GEMEINDE

STEINBACH AM WALD

Stadtebauliche vorbereitende Untersuchung

Im Gemeindeteil Steinbach am Wald



BAURCONSULT

ARCHITEKTEN INGENIEURE

Gemeinde Steinbach am Wald
Stadtebauliche vorbereitende Untersuchung im Gemeindeteil Steinbach am Wald

Bericht vom 08.10.2019

Auftraggeber:

Gemeinde Steinbach am Wald
Ludwigsstadter Stral3e 2
96361 Steinbach am Wald
+49 9263 9751 0

www.steinbach-am-wald.de

Auftragnehmer:
BAURCONSULT
Architekten Ingenieure
Raiffeisenstralie 3
97437 Halfurt

+49 9521 696 0

www.baurconsult.com

Bearbeiter:
Claudia Roschlau

Markus Schlichting

Gefordert im Stadtebauférderungsprogramm ,Kleinere Stadte und Gemeinden*

mit Mitteln des Bundes und des Freistaates Bayern

% Bundesministerium
des Innern, fiir Bau .‘ _ o _ i
und Heimat Bayerisches Staatsministerium flr

BN Wohnen, Bau und Verkehr

von Bund, Landern und
Gemeinden




INHALTSVERZEICHNIS SEITE

2.1
2.2
2.3

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6
3.7
3.8

LT 3T o] o A PRSP 5
Anlass, Zielsetzung Und VOrgENENSWEISE ........cciuiiiiiiiiiiee ettt e et e e st e e e sbeeeeeans 7
Beschluss des Gemeinderates zur Einleitung vorbereitender Untersuchungen geman § 141

BauGB fir den Gemeindeteil Steinbach am Wald ............oooiiiiiiiiiiii e 7
F o =T g =T T T o | =T 1T o SRR 9
Lage und UntersUChUNGSGEDIET ... e e e e e e e s e e e e e e s nntnrreeeeaeeeaanns 9
Vorgaben von Landesentwicklung und Regionalplanung............cccceiiiiieiiiiic e 12
Bestehende Fachplanungen und stadtebauliche KONZEepte ..........cccvveiiiiiiiiiiiiic e 14
ThematiSChe BeStanUSaANAIYSE ........ccoiiiiiiiiiiiie ettt e st e e s anbr e e e s aanneeas 21
DemografiSChe ENtWICKIUNG ......oooiiiiiiiiiii e e e 21
WiRSCRAIISSIIUKLUL ..ot e e e e et e e e e e s s et e e e e e e e e snnntereeeeeeeseanns 26
Siedlungs- UNA NULZUNGSSITUKLUT ......ccoei e 27
Eigentiimerbefragung — Ergebnisse UnNd AUSWEITUNG .....coooeieieee i 35
Verkehrsanlagen, Mobilitdt Und VErKEN.............uuiuiiiiiiiiiiiiiiie e nenrnenrerersrnrnrnrnne 38
Soziale INfrastruktur UNA VEISOIQUNG .......cooeeeiei e 44
Grunstruktur, Naherholung und TOUFSIMUS ......ccoooiiiiiii e 46
I B QI . ————— 51
Integriertes Starken-SChWAChen Profil ... 52
Integriertes Starken-SChWAChen Profil ... 52
Sanierungsziele mit HaNAIUNGSKONZEPL........coiiiiiiiiiiie et 58
Handlungsfelder und Ziele der SANIEIUNG .........c.coiiiiiiiiiii et 58
= LaT 1 aT=T o] o] F=1 o D PSPPI 69
MaRnahmenibersicht UNd PrioriSIEIUNG .......oouuuiiiiiiii et bbb 69
MalNahmenbeSCRIEIDUNG ... 72
Weitere Anregungen der BUrgerinnen Und BUFQET ...........uuuuueieirieieieieieiereieisininrnesesrnrerrnrnn... 109
SaANIEIUNGSOEDIET ... 111
Grunde fur die férmliche Festlegung eines Sanierungsgebietes und raumliche Abgrenzung .......... 111
Sanierungssatzung ,Steinbach-Ort / SChONaU®.............ooii i 115
Sanierungssatzung ,Rennsteigstralle / Bahnhof ... 117
2T (T 1o T a0 1] o0 74 PR 119
2 T8 o =T g o= 1= o 18T o SRR 119
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange ........cccccovvcviivveeeeiiiiciiiinennn, 120



ANHANGSSVERZEICHNIS

Anhang 1: Dokumentation der Informationsveranstaltung am 04. Juli 2018

Anhang 2: Dokumentation der Informationsveranstaltung am 18. Juli 2019

Plan 1: Flachennutzung

Plan 2: Gebaudenutzung

Plan 3: Verkehr

Plan 4: Tourismus

Plan 5: Ortsbild

Plan 6: Sanierungsbedarf

Plan 7: Misssténde

Plan 8: Potenziale

Plan 9: Sanierungsziele

Plan 10: Rahmenplan Siedlungsbereich Bahnhof

Plan 11: Rahmenplan Siedlungsbereich Ort

Plan 12: MaRnahmen

Plan 13: Ideenskizze ,Stadtebaulicher Entwicklungsbereich — Bahnhof*
Plan 14: Ideenskizze ,Dorfplatz — Steinbach Ort*

Plan 15: Festsetzung Sanierungsgebiet ,Rennsteigstrale / Bahnhof®

Plan 16: Festsetzung Sanierungsgebiet ,Steinbach-Ort / Schénau®



0.

Grul3wort

Liebe Mitblrgerinnen, liebe Mitburger,

sehr geehrte Damen und Herren,

unsere direkt am sagenumwobenen Rennsteig, dem é&ltesten Fernwanderweg Deutschlands, gele-
gene Ortschaft Steinbach am Wald bietet Giber 1000 Menschen im nérdlichen Landkreis Kronach eine
wunderschdne Heimat. Im Jahre 1190 mit dem Namen Steynbach erstmal urkundlich erwahnt und
bereits im Jahre 1599 Steinbach genannt, liegt Steinbach am Wald auf 583 m 0. NN im Naturpark
Frankenwald und ist ein staatlich anerkannter Erholungsort. Steinbach am Wald ist in der Mitte der
~Rennsteigregion im Frankenwald“ gelegen und fur den Verkehr mit Stral3en und Schienen sehr gut
erschlossen. Besonders beeindruckend ist das Zusammenspiel zwischen Okologie und Okonomie,
welches durch die Verschmelzung von sehr innovativen Unternehmen mit unzahligen Erholungsmaog-
lichkeiten in wunderschoner Natur zum Ausdruck gebracht wird. Wo die Wasserscheide zwischen Elbe
und Rhein liegt, sind die imposante Wehrkirche, die in ihrem Kernbau aus dem Jahre 1500 stammt
und der glaserne Obelisk - er steht fur die lokale Glasindustrie, die hier Tradition hat - pragende Sym-
bole der Ortschaft. Ein starkes Vereinsleben und birgerschaftliches Engagement sowie gegenseitige
Unterstitzung und ein verninftiges Miteinander sind bei uns die Grundlage fir eine hohe Lebensqua-
litat.

Das Ortswappen wird wie folgt beschrieben:

Uber blauem WellenschildfluR eine durchgehende silberne Mauer, dariiber in Blau nebeneinander
eine wachsende eintiirmige Wehrkirche in Seitenansicht und ein goldener Kelch mit daraus wachsen-
dem goldenem Abtstab. Die von Wasser umgebene Wehrkirche mit dem Patron St. Johann Baptist ist
das Hauptbild im Wappen. Der Kelch mit dem Abtstab war das Wappen des Zisterzienserklosters
Langheim, zu dessen Eigen Teuschnitz der Ort einst gehorte. Die Wellen symbolisieren den Ortsna-

mensbestandteil "Bach".
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Gewiss gibt es auch in Steinbach am Wald an vielen Stellen groRes Verbesserungspotential. Viele
Gebaude sind in die Jahre gekommen, manches ist nicht mehr zeitgemaf, in einigen Bereichen mus-
sen wir Steinbach am Wald neu aufstellen und die Struktur tiberdenken. Zukunftsweisende Ideen sind
gefragt, Anregungen und Lésungsvorschlage. Diese wollen wir mit der Geschichte unserer Ortschaft
und den vielen Brauchen und Traditionen in Einklang bringen. Steinbach am Wald soll Schritt fur

Schritt in eine erfolgreiche Zukunft gefuhrt werden.

Wir freuen uns auf ein konstruktives Miteinander und spannende Projekte!

Thomas Loffler

1. Birgermeister
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Anlass, Zielsetzung und Vorgehensweise

Die Gemeinde Steinbach am Wald médchte kiinftig fur den Gemeindeteil Steinbach am Wald — beste-
hende aus den Siedlungsbereichen ,Steinbach Ort“ und ,Steinbach Bahnhof* — Malinahmen im Rah-
men der Stadtebauférderung durchfiihnren. Trotz der guten wirtschaftlichen Entwicklung der Ge-
meinde, sind im Gemeindeteil Steinbach am Wald stédtebauliche Missstéande vorhanden, die den Ge-
samteindruck negativ beeinflussen. Weiterhin sind die sich durch den demografischen Wandel voll-
ziehenden Veranderungen (Alterung der Gesellschaft, Bevolkerungsriickgang) zu nennen, die sich in

der gesamten Frankenwaldregion besonders auffallig zeigen.

Die stadtebauliche ,Vorbereitende Untersuchung® (kurz: VU) baut hierzu auf bereits bestehenden Pla-
nungen auf — einem ,Interkommunales Entwicklungskonzept® (kurz: IKEK) der Interkommunalen Ko-
operation ,Rennsteigregion im Frankenwald“ und einem ,Integrierten Regionalen Entwicklungskon-
zept* (kurz: IRE) des Landkreises Kronach. Ziel der ,Vorbereitenden Untersuchung® ist somit die Ent-
wicklung eines stadtebaulichen vertiefenden Gesamtkonzepts fir den Gemeindeteil Steinbach am
Wald.

Beschluss des Gemeinderates zur Einleitung vorbereitender Untersuchungen gemalf
§ 141 BauGB fur den Gemeindeteil Steinbach am Wald

Der Gemeinderat der Gemeinde Steinbach a. Wald hat in seiner Gemeinderatssitzung am 19. Juni
2018 beschlossen fiir das in beiliegendem Lageplan umrandete Gebiet vorbereitende Untersuchun-

gen gemaf § 141 BauGB durchzufiihren.

Die ,Vorbereitende Untersuchung“ ist erforderlich, um Beurteilungsunterlagen fiir die Notwendigkeit
der Sanierung, die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse und Zusammenhéange
sowie die anzustrebenden allgemeinen Ziele und die Durchfiihrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen
zu gewinnen (vgl. § 141 Abs. 1 BauGB).

Gemal § 141 Abs. 4 BauGB finden mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Beschlusses Uber den
Beginn der Vorbereitenden Untersuchung folgende Bestimmungen des Baugesetzbuches Anwen-
dung:
e 8§ 127 BauGB, Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen
e § 138 BauGB Auskunftspflicht: ,Eigentimer, Mieter, Pachter und sonstige zum Besitz oder
zur Nutzung eines Grundstlickes, Gebaudes oder Gebaudeteils Berechtigte sowie ihre
Beauftragten sind verpflichtet, der Gemeinde oder ihren Beauftragten Auskunft Uber die
Tatsachen zu erteilen, deren Kenntnis zur Beurteilung der Sanierungsbedurftigkeit eines
Gebiets oder zur Durchfiihrung der Sanierung erforderlich ist"
¢ §139 BauGB Beteiligung und Mitwirkung 6ffentlicher Aufgabentrager
e §15BauGB Zurickstellung von Baugesuchen: Ab dem Zeitpunkt der orttiblichen Bekannt-
machung, ,ist § 15 auf die Durchfiihrung eines Vorhabens im Sinne des § 29 Abs. 1 und auf

die Beseitigung einer baulichen Anlage entsprechend anzuwenden® (8§ 141 Abs. 4 BauGB)
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Die ,Vorbereitende Untersuchung® ist mittels "Einleitungsbeschluss" gem. S 141 Abs. 3 BauGB zu
beginnen.

Der Umgriff umfasst die gesamte Ortslage des Ortsteiles Steinbach (siehe beil. Lageplan). Dies stellt
noch kein Sanierungsgebiet dar. Ein solches kann erst im Rahmen einer Sanierungssatzung auf
Grundlage einer VU beschlossen werden.

Zunéchst ist der stadtebauliche Handlungsbedarf mit SanierungsmafRnahmen festzustellen, zu dessen
Sicherung und Umsetzung voraussichtlich ein férmlich festgelegtes Sanierungsgebiet erforderlich
sein wird. Aus diesem Grund ist eine vorbereitende Untersuchung notwendig, um ,Beurteilungsunter-
lagen zu gewinnen uber die Notwendigkeit der Sanierung, die sozialen, strukturellen und stadtebauli-
chen Verhéltnisse und Zusammenhange sowie die anzustrebenden allgemeinen Ziele und die Durch-
fuhrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen.” (§ 141 Abs. 1 Satz 1 BauGB)

o %ﬁfmfﬁbﬂ |
g A
e

Abb. 1: Lageplan Einleitungsbeschluss VU (Quelle: BAURCONSULT auf Basis der Bayerischen Vermessungs-

—

verwaltung)
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Allgemeine Grundlagen

Lage und Untersuchungsgebiet

Die Gemeinde Steinbach am Wald liegt im Oberfréankischen Landkreis Kronach, ca. 28 Km nérdlich

der Kreisstadt Kronach. Weiterhin befinden sich stidwestlich von Steinbach am Wald die Kreisstadte

Sonneberg (24 km — Thiringen) und Coburg (45 km — Bayern) sowie nérdlich von Steinbach am Wald

die Kreisstadt Saalfeld (40 km — Thiringen).

Steinbach am Wald erstreckt sich Giber eine Flache von 36,14 km2 (3.614 ha). Die politische Gemeinde

Steinbach am Wald setzt sich dabei aus dem gleichnamigen Hauptort Steinbach am Wald sowie den

Gemeindeteilen Buchbach, Hirschfeld, Kehlbach und Windheim zusammen. Insgesamt zahlt die Ge-
meinde Steinbach am Wald 3.179 Einwohner (Stand 31. Dezember 2016).

Die Gemeinde ist staatlich anerkannter Erholungsort und liegt im nordwestlichen Frankenwald. Dar-

Uber hinaus ist Steinbach am Wald die einzige bayerische Gemeinde, durch deren Ortslage der tber-

regionale Wanderweg ,Rennsteig* fiihrt.
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Abb. 2: Lage im Raum, Plangebiet rot (Kartengrundlage — Geodateninfrastruktur Thiringen)
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Der Hauptort Steinbach am Wald umfasst eine Flache von 7,73 km2 (773 ha) und beherbergt 1.103
Einwohner (Stand 2017). Durch den Hauptort verlauft die Bundesstrafl3e B85, die Steinbach am Wald
in stdlicher Richtung mit der Kreisstadt Kronach verbindet und in ndrdlicher Richtung weiter nach
Thiringen nach Saalfeld und Rudolstadt fuhrt. Dariiber hinaus verfiigt der Hauptort Giber einen Bahn-
hof, der Steinbach am Wald an die Frankenwaldbahn, ein Teilabschnitt der Bahnstrecke Miinchen —

Nurnberg — Jena — Halle/Leipzig — Berlin, an den regionalen sowie tiberregionalen Verkehr anbindet.

Der raumliche Untersuchungsbereich der Vorbereitenden Untersuchung (kurz VU) umfasst den Ge-

meindeteil Steinbach am Wald mit seinen zwei Teilbereichen ,Steinbach — Ort“ und ,,Steinbach — Bahn-
hof“.

\\‘ <
NN

,§§§\
L

\\\:f
)

N\

f.

4

a / o~ /| \ L.

Abb. 3: Kataster des Hauptortes Steinbach am Wald mit dem Untersuchungsbereich der Vorbereitenden Unter-

suchung — Siedlungsbereich ,Bahnhof* (Quelle: BAURCONSULT auf Basis der Bayerischen Vermessungsver-
waltung)
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2.2

Vorgaben von Landesentwicklung und Regionalplanung

Landesentwicklungsprogramm Bayern
Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) verortet die Gemeinde Steinbach am Wald inner-
halb des ,Allgemeinen landlichen Raums* als ,Raum mit besonderem Handlungsbedarf®. Spezifische
landesplanerische Festlegungen, die Uber diese Festlegungen hinausgehen, sind nicht vorhanden.
Entsprechend ist der landliche Raum geman 2.2.5 (G) so zu entwickeln und zu ordnen, dass
e er seine Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter
entwickeln kann,
e seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt
sind,
e er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

e er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.

Dariiber hinaus soll im landlichen Raum eine
zeitgemale Informations- und Kommunikati-
onsinfrastruktur geschaffen und erhalten wer-

den (z.B. mit Breitbandinfrastruktur).

Abb. 5: Auszug aus der Strukturkarte des Landes-
entwicklungsprogramms Bayern (Teilfortschrei-
bung vom 01.03.2018) (Quelle: Bay. Staatsminis-

a Ebensia

Heimat) 3 A

terium der Finanzen, fir Landesentwicklung und I ! mT{l‘im"

Als Erlauterung hierzu hélt das LEP fest (2.2.5 (B)), dass es Aufgabe der 6ffentlichen Hand ist, den
landlichen Raum insgesamt unter besonderer Wahrung seiner Eigenarten und gewachsenen Struktu-
ren als gleichwertigen und eigenstandigen Lebensraum zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern.
Hierzu sind notwendig:
e die Starkung der eigenstéandigen Wirtschaftsstruktur des landlichen Raums mit einem entspre-
chenden quantitativen und qualitativen Arbeitsplatzangebot,
e die SchlieBung noch bestehender Liicken bei der Verkehrsinfrastruktur und der bedarfsge-
rechte Erhalt bzw. Ausbau des 6ffentlichen Personennahverkehrs,
o der bedarfsgerechte Erhalt und Ausbau von Kindertageseinrichtungen sowie Einrichtungen
der schulischen und beruflichen Bildung,

e der bedarfsgerechte Erhalt und Ausbau von Einrichtungen der medizinischen Versorgung,

Allgemeine Grundlagen | 12



dem bedarfsgerechten Erhalt und Ausbau von Einrichtungen und Angeboten fir &ltere Men-
schen,

die Schaffung branchen- und regionalbezogener wirtschaftsnaher Forschungs- und Entwick-
lungseinrichtungen,

der Erhalt der naturlichen Lebensgrundlagen sowie der eigenstéandigen Siedlungsstrukturen
bzw. des jeweiligen Siedlungscharakters und deren Betonung auch als 6konomischer Stand-
ortvorteil,

die Sicherung und Entwicklung einer wettbewerbsfahigen und umweltvertraglichen Land- und
Forstwirtschatft,

die Nutzung der regionalen Wertschdpfungspotenziale, die sich insbesondere aus der ver-

starkten ErschlieBung und Nutzung Erneuerbarer Energien ergeben und

¢ die Lenkung von Nutzungen an raumlich geeignete Standorte.

Weiterhin betont das Landesentwicklungsprogramm neben vielen weiteren ibergeordneten Entwick-

lungszielen u.a. das Gebot des Flachensparens (3.1) sowie der Innen- vor AuRenentwicklung (3.2).

Mit dem Ziel der Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse und der VerkehrserschlieBung (4.1.3) wird

eine Weiterentwicklung und Optimierung des Personennah- und Guterverkehr (v.a. Entlastung von

Stral3en, Nutzung der Schiene und Ausbau von Einrichtungen des kombinierten Glterverkehrs, z. B.

Guterverkehrszentren).

Regionalplan der Region Oberfranken-West (4)

Steinbach am Wald liegt im Regierungs-
bezirk Oberfranken und gehért zur Pla-
nungsregion 4 ,Oberfranken-West". Im
Regionalplan ist die Gemeinde Stein-
bach am Wald als Grundzentrum im

Landkreis Kronach ausgewiesen.

Die nachstgelegenen Mittelzentren sind
das nordlich von Steinbach am Wald ge-
legene Ludwigsstadt und das sudlich da-
von gelegene Kronach.

Steinbach am Wald liegt im Naturpark
Frankenwald, entsprechend liegen grol3e
Teilbereiche des Gemeindegebietes im
landschaftlichen  Vorbehaltsgebietsge-
biet (Naturpark Frankenwald) sowie im

Landschaftsschutzgebiet (Frankenwald).

Presseck
.

A VAN C

Abb. 6: Auszug aus der Raumstrukturkarte des Regionalplans
Oberfranken-West (Stand 01.03.2018) (Quelle: Regionaler Pla-
nungsverband Oberfranken-West)
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2.3

Weitere spezifische regionalplanerische Festlegungen, die Uber diese Festlegungen hinausgehen,
sind nicht vorhanden.

Bzgl. der verkehrlichen Entwicklung soll gemafR Regionalplan im landlichen Raum allgemein eine an-
gemessene ErschlieRung aller Kommunen durch den OPNV sichergestellt werden (1.2.2 Z). Weiter
soll der Schienenpersonennahverkehr, u.a. auf der Verbindung (Nurnberg-) Forchheim-Bamberg-Lich-
tenfels-Kronach-Ludwigsstadt (-Saalfeld (Thdringen)), in Abstimmung mit dem Freistaat Bayern als
regionsweites Riickgrat des OPNV weiter gestarkt werden (1.2.3 Z). Hierfirr ist ebenfalls anzustreben,
das uibrige OPNV-Angebot in den Mittelbereichen und Nahverkehrsraumen auf das Angebot im Schie-
nenpersonennahverkehr abzustimmen und auf eine Verknipfung mit dem Individualverkehr auf der
StralRe (Park+Ride) hinzuwirken (1.2.3 G).

Es ist anzustreben, in allen Teilen der Region die Schienenverkehrsbedienung sowohl fir den Perso-
nen- als auch fir den Guterverkehr zu sichern und zu verbessern (1.3.1 G). Eine verbesserte Anbin-
dung der Region an das Netz des kombinierten Guterverkehrs ist anzustreben. Dabei ist es von be-
sonderer Bedeutung, bestehende und nicht mehr genutzte Anschlussgleise und Nebengleise bzw.
noch unverbaute Schienentrassen zur Erschlieung von Gewerbe- und Industriegebieten zu erhalten

und geeignete Verladestellen einzurichten (1.3.3 G)

Bzgl. des Radverkehrs ist in der Region Oberfranken West ein mdglichst flachendeckendes, sicheres
und mit den benachbarten Regionen abgestimmtes Radwegenetz anzustreben (1.5.1 G). Dabei ist
anzustreben, an den Haltestellen der 6ffentlichen Verkehrsmittel ausreichend attraktive Fahrradab-
stellmdglichkeiten anzubieten (1.5.2 G). Auch ist von besonderer Bedeutung, das regionale Radwege-
netz in seiner Qualitét weiter zu verbessern. Dies gilt insbesondere fiir die Routen, die zum "Bayern-
netz fur Radler" gehoren und fiir die Gebiete in der Region, die fir den Tourismus und die Naherholung

eine besondere Bedeutung besitzen (1.5.3 G).

Bestehende Fachplanungen und stadtebauliche Konzepte

Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan von Steinbach am Wald stammt aus dem Jahr 2000. Dieser
wurde bereits in Teilbereichen fortgeschrieben bzw. geandert. Darin ist der sidwestliche Siedlungs-
bereich (Steinbach Ort) vorwiegend als Gemischte Bauflache (M) dargestellt. Darin treten deutlich die
beiden Teichanlagen am Steinbach als ,griine Inseln“ hervor. Die Wohngebiete ,Oberes Dorf‘ und

,Uber der Steinbachermiihle* sind als Wohnbauflache (W) dargestellt.

Der norddstliche Siedlungsbereich (Steinbach Bahnhof) ist wesentlich heterogener dargestellt. So fin-
den sich Mischgebietsausweisungen (M) entlang der StaatsstraRe 2209. Im nérdlichen und westlichen
Bereich des Siedlungsbereichs ,Bahnhof* befinden sich gro3flachige Darstellungen von Wohnbaufla-
chen (W) und im sudlichen und 6stlichen Bereich groR3flachige Darstellungen von gewerblichen Bau-
flachen (G).
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Weiterhin pragend ist der Verknipfungsbereich der Siedlungsbereiche ,Ort“ und ,Bahnhof“. Hier kon-
zentrieren sich Gemeinbedarfs- und Sondergebietsflachen. Stidwestlich davon weist der Flachennut-
zungsplan noch Baulandreserven fiir gemischte und gewerbliche Nutzungen aus. Diese sind aktuell
noch nicht genutzt. Eine kiinftige Inanspruchnahme wiirde aber zu einem Zusammenwachsen der

beiden bisher raumlich klar voneinander getrennten Siedlungsbereiche fiihren.

Eine verbindliche Zielvorgabe ist im Rahmen einer kiinftigen Fortschreibung bzw. Aktualisierung des

Flachennutzungsplans zu treffen.

e ST

~ STENBACH A. WALD

R ST
A — s g

Abb. 7: Auszug aus dem Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Steinbach
am Wald (Quelle: Gemeinde Stein-
bach am Wald)

Informelle Entwicklungsstrategien und —konzepte

Lokale Entwicklungsstrategie (LES) / Integriertes Regionales Entwicklungskonzept (IRE)

Ubergeordnet verfiigt der Landkreis Kronach (iber eine Lokale Entwicklungsstrategie (LES) und ein
Integriertes Regionales Entwicklungskonzept (IRE) aus dem Jahr 2014. Darin werden folgende ge-
meinsame Ubergeordnete Entwicklungsziele fiir die Lokale Entwicklungsstrategie (LES) definiert: de-
mografischer Wandel, regionaler Tourismus, Umwelt- und Klimaschutz, Wirtschaftsentwicklung und

Regionale Entwicklungspartnerschaften. Fir das Integrierte Regionale Entwicklungskonzept (IRE)
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werden folgende Ubergeordnete Entwicklungsziele definiert: Aktivierung von Innenentwicklungspoten-

zialen, Kultur- und Naturerbe, Energie und wirtschaftsstrukturelle Entwicklung.

Kooperationsraum ,Rennsteigregion im Frankenwald®

Durch die Bemihungen des Regionalmanagements des Landkreises Kronach wurden interkommu-
nale Kooperationsrdume in Zusammenarbeit mit den Kommunen des Landkreises geschaffen. Zum
jeweiligen Kooperationsgebiet wurde eine entsprechende Kooperationsvereinbarung erarbeitet. Jede
Kooperation enthélt Entwicklungsleitlinien der zukiinftigen Entwicklung des Kooperationsraumes. Ins-
gesamt entstanden im Landkreis Kronach vier Kooperationsgebiete. Die Gemeinde Steinbach am

Wald ist Mitglied der ,Rennsteigregion im Frankenwald*.

Interkommunales Entwicklungskonzept

Im Jahr 2011 hat die Rennsteigregion ein Interkommunales Entwicklungskonzept veroffentlicht. We-
sentliches Ziel dieses Entwicklungskonzeptes ist es, auf der Basis gemeinsamer Entwicklungsleitlinien
konkrete interkommunal umsetzbare Projekte aufzuzeigen sowie lokale Projekte anzustof3en die un-
tereinander abgestimmt sind. Hierbei wurden basierend auf einer gemeinsamen gemeindeUlbergrei-
fenden Entwicklungsstrategie Ubergreifende Zielvorstellungen entwickelt. Darin lasst sich die Ge-

meinde Steinbach am Wald wie folgt verorten:
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Veranstaltung

Kronach ! Lichtenfels /
Bamberg

Abb. 8: Leitbild zur Gemeinde-
, 4 Ubergreifenden Entwicklungs-
¥ 12 strategie (Quelle: Interkommu-
] nales Entwicklungskonzept
Rennsteigregion)

1. Strategiekonzept Wohnen:

o Starkung Steinbachs als Entwicklungsschwerpunkt fir Wohnen, da Hauptort

o Reuvitalisierung der Ortskerne durch Innenentwicklung, Freiraumgestaltung und Umgang
mit dem Gebaudebestand sowie die Forderung des dorflichen Zusammenhalts

o Erarbeitung eines stadtebaulichen Rahmenplans zur Schaffung neuer Lebensqualitaten
im Altort (Modernisierung, Umnutzung, Abbruch, Grundstiicksneuordnung/-tausch, Rege-
lung und Erméglichung von Grenzbebauung)

o Konzept zur Sanierung und Renovierung des evangelischen und des katholischen Pfarr-

hauses (Aktualisierung: Das evangelische Pfarrhaus wurde bereits saniert)

o Betreuungsnetzwerk fir Kinder und Jugendliche sowie fiir Senioren
2. Strategiekonzept Arbeiten:
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o

(o]

(o]

Steinbach als Entwicklungsschwerpunkt fir Gewerbe mit Bedeutung fur Produktion und
Industrie

Sicherung und Weiterentwicklung bestehender und ausgewiesener Gewerbestandorte
Schaffung eines Existenz-Griinderzentrums in Steinbach (Impulsprojekt)

Schaffung eines Kompetenzzentrums Glas und Keramik in Steinbach (Impulsprojekt)

3. Strategiekonzept Versorgung und Infrastruktur:

(o]

Sicherung und Aufwertung des Bahnhaltepunktes, dabei Einbeziehung des Bahnhofsge-
baudes und des Umfeldes in die Ortshildgestaltung

Sicherung von Grund- und Lebensmittelversorgung (Markt der Generationen)

Sicherung des Bildungsstandortes und Entwicklung einer Uberregionalen Bildungsein-

richtung

4. Strategiekonzept Tourismus:

O

Rahmenkonzept StraBenraumgestaltung ,Rennsteig“ und Gestaltung der Wegeverbin-
dung vom Bahnhof zur Rennsteigstraf3e (Impulsprojekt)

Steinbach als Tourismusschwerpunkt (sog. Tourismusportal),
Kultur-/Freizeiteinrichtungen sichern und entwickeln
Gastronomie/Ubernachtungsmaéglichkeiten sichern und entwickeln

Schaffung eines geeigneten Hotelstandortes zur Unterbringung von Touristengruppen in
GroRRenordnung eines Reisebusses.

Aufbereitung und Vermittlung der bestehenden und neu zu entwickelnden touristischen

Angebote an zentralen Standorten (Freizeit- und Wellnesszentrum)

5. Strategiekonzept Energie

(o]

(o]

Nutzung regenerativer Energietrager (Wind, Sonne und Wald),

Schaffung daflir notwendiger Grundlagen (u.a. Gestaltungssatzung fur Solaranlagen,
Schaffung von Rahmenbedingen fir Freiflachenphotovoltaik)

Schaffung eines Interkommunalen Hackschnitzel-/Pelletswerk (Impulsprojekt)

verstarkte Nutzung industrieller Abwarme

Energetische Sanierung des Freizeitzentrums und des Landschulheims

Tourismusleitfaden Frankenwald

Weiterhin hat der Kooperationsraum ,Rennsteigregion im Frankenwald“ im Jahr 2016 einen Touris-

musleitfaden Frankenwald herausgegeben, in dem das strategische Leitbild der touristischen Entwick-

lung der Rennsteigregion definiert wird. Darin finden sich keine raumlich spezifischen Mal3hahmen fir

Steinbach am Wald, wohl aber fir den gesamten Kooperationsraum gultige MaRnahmen, die die tou-

ristischen Qualitaten der Region stérken und ausbauen sollen.

Modellprojekt ,Kommunalmarketing“

Der Regionalmarketingverein KRONACH Creativ e.V. hat folgende Zusammenfassung zum aktuellen

Stand und der Fortentwicklung des Modellprojekts ,Kommunalmarketing® bereitgestellt (Stand:
01.04.2019):

Allgemeine Grundlagen | 18



sDas bundesweit einzigartige Modellprojekt ,Kommunalmarketing® wird seit Friihjahr 2016 im Land-
kreis Kronach umgesetzt. Trager der Initiative ist der Regionalmarketingverein KRONACH Creativ e.V.
Gefordert wird das Projekt durch das Bayerische Staatsministerium fur Wirtschaft, Landesentwicklung

und Energie sowie die Oberfrankenstiftung.

Im Rahmen des Projektes werden drei Modellgemeinden bei der Erfassung und Weiterentwicklung

ihrer besonderen kommunalen Starken, Potenziale und Entwicklungsziele begleitet und unterstitzt.
Ziel ist es, nach dem Top-Down-Prinzip Engagementbereitschaft und Eigeninitiative der Birgerschaft
Uber eine kommunale Zielausrichtung und motivierende Entwicklungsperspektiven zu wecken und
nachhaltig zu starken. Ein kommunaler Aktionsplan bildet zusammen mit einer identitatsstiftenden

Leitbotschaft die notwendige Basis zur Aktivierung von Burgerengagement und Eigeninitiative.

Als eine von drei Modellgemeinden beteiligt sich die GroRgemeinde Steinbach a.W. seit Juli 2017 an
dem Projekt ,Kommunalmarketing®. Seither wurde die Gemeinde von KRONACH Creativ e.V. (Rainer
Kober und Margarita Volk-Lovrinovic) zielfiihrend unterstitzt und begleitet. In einem kommunalen Ak-
tionsplan ,Gemeindeentwicklung 2030" wurden konkrete Entwicklungsziele festgehalten und vom Ge-

meinderat nach Wichtigkeit und Dringlichkeit priorisiert.

Als zentrale Themen haben sich hierbei die ,,Schaffung von attraktiven Wohnrédumen* und die Weiter-

entwicklung der besonderen Stérke ,Miteinander der Generationen” herausgestellt.

Aufbauend auf den gewachsenen Werten und Charakterstarken wurde in Zusammenarbeit mit der
Marketingagentur ,Ideenhaus* eine motivierende und alleinstellende Leitbotschaft entwickelt und gra-
fisch visualisiert: Die Gemeinde Steinbach a.W. hat das Potenzial, Familien, Generationen und Unter-
nehmen zu vernetzen. ,Verbindllch® will Steinbach a.W. die Generationenvielfalt weiter intensiv leben
und gestalten. Hierbei sollen die Unternehmen stérker in die Gemeindeentwicklung eingebunden und
der Ideenaustausch sowie berufliche Perspektiven mit Vereinbarkeit von Familie und Beruf geférdert
werden. Das ,Ich” in der fur Steinbach a.W. entwickelten Leitbotschaft, betont das notwendige Enga-

gement jedes einzelnen Blrgers.

Abb. 9: ,Verbindl!ch® — Leitbotschaft der Gemeinde

®
Ve RB I n D L ‘C H Steinbach a.W.; Entwickelt im Rahmen des Kom-
[ ]

munalmarketings

Mit der Initiierung von zunéchst zwei Schllisselprojekten in den zentralen Themenbereichen ,Wohn-
raumentwicklung“ und ,Miteinander der Generationen® sollen im néchsten Schritt die Blirger motiviert
werden, sich im Rahmen der angestrebten Zielsetzungen aktiv einzubringen und zukiinftig auch ei-
genstandig Ideen und Aktivitaten zu entwickeln. Auf diese Weise soll die Bereitschaft jedes einzelnen

Birgers geweckt und eigeninitiatives Handeln herausgefordert werden.
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Damit der begonnene Entwicklungsprozess in den Modellgemeinden wirksam, aktivierend und moti-
vierend weiter verfolgt werden kann, wurde im Herbst 2018 — zum Ende der Projektlaufzeit — beim
Bayerischen Staatsministerium die Fortentwicklung des Projektes als ,KommunalmarketingPLUS" er-
folgreich beantragt. Bis Ende 2021 sollen die drei bestehenden Modellgemeinden Steinbach a.W.,
Stockheim und Steinwiesen bei der Umsetzung von Kommunikations- und Marketingmaf3nahmen so-
wie der Initiierung und Umsetzung von Schliisselprojekten weiterhin beratend begleitet und unterstitzt

werden.
Durch die Ausweitung des Projektes auf drei weitere Gemeinden im Landkreis Kronach wird eine den

ganzen Landkreis erfassende Vorwartsentwicklung angestrebt, die von Eigeninitiative und Blrgeren-

gagement getragen wird. “
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Thematische Bestandsanalyse

Demografische Entwicklung

Die Bevolkerungsstruktur der Gesamtgemeinde Steinbach a. Wald zeigt seit den 1970er Jahren ten-
denziell einen Bevdlkerungsriickgang. 1970 konnten 3781 Einwohner verzeichnet werden. Nach ei-
nem Bevolkerungsriickgang gab es zwischen 1985 und 1990 wieder einen Anstieg der Bevolkerung,
wodurch sogar das Niveau von 1970 Ubertroffen werden konnte. Mit Beginn der 1990er Jahre setzte
wieder ein Bevdlkerungsriickgang ein. Hatte die Gemeinde 1990 noch 3832 Einwohner, ist die Zahl
bis 2018 auf 3111 gesunken. Dies entspricht einem Bevdlkerungsriickgang von etwa 18,8 % bzw. 721
Einwohnern (siehe Abb. 10).
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Abb. 10: Entwicklung der Bevdlkerungszahlen seit 1970

Betrachtet man die Bevolkerungszahlen der einzelnen Ortsteile ist erkennbar, dass der grof3te Teil der
Einwohner von Steinbach am Wald im Hauptort Steinbach leben, gefolgt vom Gemeindeteil Windheim.
Vom Bevolkerungsriickgang sind die einzelnen Gemeindeteile in unterschiedlich starkem MalR betrof-

fen.
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Abb. 11: Einwohnerentwicklung in den einzelnen Gemeindeteilen von Steinbach a. Wald.
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Der Ortsteil Steinbach am Wald ist der grofR3te
Ortsteil der Gesamtgemeinde. Hier leben ca.
1.100 Einwohner. Rund zwei Drittel der Einwoh-
ner des Gemeindeteils Steinbach am Wald le-
ben im nordlichen Siedlungsbereich ,Bahnhof*.
Ein Drittel der Einwohner lebt im studlichen Sied-

lungsbereich ,Ort".

Abb. 12: Einwohnerverteilung des Ortsteils Steinbach
= Siedlungsbereich Bahnhof = Siedlungsbereich Ort am Wald.

Betrachtet man die Bevélkerungsentwicklung der Gesamtgemeinde Steinbach am Wald zwischen den
Jahren 2000 und 2018 (-13,8 % Einwohner) in einem Ubergeordneten Kontext, liegt dieser Wert leicht
Uber dem des Landkreises Kronach, wo es im selben Zeitraum (2000-2018) einen Bevolkerungsrick-
gang von 11,2 % gab. Auch fir den Regierungsbezirk Oberfranken ist seit dem Jahr 2000 ein Bevoél-
kerungsriickgang von 4,1 % zu verzeichnen. Im gesamten Freistaat Bayern ist jedoch seit 2000 ins-
gesamt ein Bevolkerungszuwachs von 6,9 % zu verzeichnen, der vor allem von den Ballungsraumen
Munchen sowie Nirnberg-Firth-Erlangen getragen wird. In Abb. 13 sind die prozentuale Bevélke-
rungsentwicklung sowie die Bevdlkerungsprognose zwischen 2000 und 2037 dargestellt. Laut Bevol-
kerungsprognose hélt die angesprochene Entwicklung in den nachsten Jahren an. Wahrend in Stein-
bach, dem Landkreis Kronach sowie dem Regierungsbezirk Oberfranken die Bevdlkerung voraus-
sichtlich weiter zurtickgehen wird, wird fir den gesamten Freistaat Bayern ein weiterer Anstieg prog-
nostiziert. Hauptgrund fir den Bevolkerungsrickgang sind sinkende Geburtenzahlen, denen stei-

gende Sterbezahlen gegenuberstehen.

Ausgehend vom Jahr 2017 wird fur die Gemeinde Steinbach am Wald bis 2031 ein Bevélkerungsriick-
gang von 12,7 % vorausgesagt. Weitergehende Berechnungen liegen fiir die Gemeinde nicht vor. Fir
den Landkreis Kronach wird fur den Zeitraum zwischen 2017 und 2037 ein Riickgang der Bevolkerung
von 14 % (-10,4 % bis 2031) prognostiziert und fir den Regierungsbezirk Oberfranken ein Riickgang
von 5,5 % (-3,9 % bis 2031). Der Bevolkerungsverlust in Steinbach a. Wald Ubersteigt somit deutlich
den Rickgang in den Ubergeordneten Gebietseinheiten. Fur das gesamte Bundesland Bayern ist ein

Bevdlkerungszuwachs von 3,1 % bis 2031 und 3,7 % bis 2037 zu erwarten.
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Abb. 13: Bevolkerungsentwicklung in Steinbach a. Wald, Lkr. Kronach, Regierungsbezirk Oberfranken und Bay-
ern im Vergleich (Angaben in Prozent).

Die Geburtenzahlen der Gemeinde sind seit 1990 gesunken. Waren es 1990 noch 47 Lebendgebo-
rene, sank die Zahl auf 30 im Jahr 2017. Einen bisherigen Tiefstand gab es in den Jahren 2012 und
2013 mit lediglich 15 Geburten. Ein leichter Geburteniiberschuss war nur in den Jahren 2002 und
2004 zu verzeichnen (siehe Abb. 14).
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Abb. 14: Entwicklung der Geburten- und Sterbezahlen in Steinbach a. Wald.

Der Bevélkerungsrickgang durch Geburtendefizit kann in Steinbach a. Wald im Vergleich zu gréReren
Stadten nur bedingt durch Zuwanderung kompensiert werden, da die Zahl der Abwanderungen in den
vergangenen Jahren meist Gberwog. Zwischen 2014 und 2016 lag kurzzeitig eine positive Wande-
rungsbilanz vor, d.h. es zogen mehr Einwohner zu als weg. Im Jahr 2017 lag wieder eine negative
Wanderungsbilanz vor (siehe Abb. 15).
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Abb. 15: Entwicklung der raumlichen Bevolkerungsbewegung in Steinbach a. Wald.

Die Altersstruktur und deren Entwicklung in Steinbach a. Wald entspricht in etwa dem gesamtdeut-
schen Trend. Wahrend der Anteil der Bevolkerung der unter 30-J&hrigen stetig abnimmt, nimmt der
Anteil der Uber 30-Jahrigen stetig zu. Dieser Umstand ist ebenfalls auf die sinkenden Geburtenzahlen
zurlickzufiihren. Den grof3ten Anteil nimmt die Gruppe der 40- bis 65-Jahrigen ein. Den geringsten
Anteil an der Gesamtbevdlkerung haben die unter 6-Jahrigen (siehe Abb. 16). Den starksten Anstieg
im betrachteten Zeitraum gab es bei den Uber 65-Jahrigen. Zwischen 1990 und 2018 stieg die Zahl
der Angehorigen dieser Altersgruppe um 46 % von 467 auf 682. Im selben Zeitraum sank die Zahl der
unter 6-Jahrigen von 266 auf 133, was einen Riickgang von 47,7% entspricht. Der Anteil der 18- bis
30-Jéhrigen sank von 21 % auf 12,7 %. Bei den 6- bis 18-Jahrigen sank er von 15,1 % auf 9,2 %. Bei
der Gruppe der 40- bis 65-Jahrigen gab es ebenfalls einen starken Anstieg. Von 1990 bis 2016 stieg
hier der Anteil von 31,3 % auf 40,3 %. Dabei ist anzumerken, dass diese Altersgruppe die stabilsten
Bevolkerungszahlen vorzuweisen hat. 1990 waren 1199 Einwohner in Steinbach zwischen 40 und 65
Jahren alt. Bis 2018 stieg die Zahl um 56 Einwohner auf 1255. Der Anstieg des Anteils dieser Alters-
gruppe wird also etwas verzerrt dargestellt und ist in erster Linie darauf zurtickzufihren, dass die
Gesamtbevolkerungszahl im betrachteten Zeitraum schneller gesunken, als die Zahl der 40- bis 65-

Jahrigen angestiegen ist.

Die Altersverteilung des Ortsteils Steinbach am Wald entspricht in etwa der oben beschriebenen Al-

tersverteilung der Gesamtgemeinde Steinbach am Wald (siehe Abb. 16).
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Abb. 16: Links: Entwicklung der Altersstruktur der Bevdlkerung in der Gesamtgemeinde Steinbach a. Wald.

Rechts: Altersstruktur des Ortsteils Steinbach am Wald im Jahr 2018

Das Durchschnittsalter der Bevdlkerung betrug im Jahr 2018 46,4 Jahre, 2000 betrug das Durch-

schnittsalter noch 40,4 Jahre. Dies entspricht einem Anstieg von rd. 14,9 %. Fir 2031 prognostiziert

das Landesamt fur Statistik ein Durchschnittsalter von 48,9 und damit einen nochmaligen Anstieg von

rd. 5,4 % gegeniber 2018.

Die oben dargestellte Entwicklung entspricht dem allgemeinen Trend im landlichen Raum und wird

gemalf der Prognosen weiter anhalten. Dieser Prozess wird sich realistisch gesehen nicht ganzlich

aufhalten oder gar umkehren lassen. Dennoch gilt es dieser Entwicklung durch GegenmalRhahmen

entgegenzutreten, die die Attraktivitdt von Steinbach am Wald als Arbeits-, Wohn- und Familienstand-

ort sichern und starken.
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3.2

Wirtschaftsstruktur

Steinbach am Wald ist neben Tettau und Ludwigsstadt einer der wirtschaftlichen Schwerpunkte der
Rennsteigregion im Frankenwald. 2018 betrug die Zahl der Sozialversicherungspflichtigen Beschéf-
tigten mit Arbeitsplatz in der Gemeinde Steinbach am Wald 1.463.

Steinbach am Wald hatte im Jahr 2018 mit nur 31 Arbeitslosen lediglich eine sehr geringe Arbeitslo-
sigkeit (SGB Il und Ill). Dabei lasst sich in den vergangenen Jahren ein kontinuierlicher Riickgang
feststellen (2008 — 2018: -45,6%).

Wird die Arbeitsmarktentwicklung der letzten Jahre betrachtet (siehe Abb. 17), fallt auf das die Zahl
der Beschéftigten am Arbeitsort kontinuierlich angestiegen ist. Dies ist darauf zuriickzufihren das
neue Arbeitsplatze in Steinbach am Wald entstanden sind. Diese Arbeitsplatze wurden vor allem aber
durch neue Einpendler besetzt (2008 — 2018: +37,0%). Da im Gegenzug die Zahl der Auspendler
annahernd gleich geblieben ist (2008 — 2018: +4,8%), ist das Pendlersaldo seit den letzten drei mitt-
lerweile nahezu ausgeglichen.

Die Zahl der Sozialversicherungsbeschéaftigten mir Arbeits- und Wohnort in Steinbach am Wald ist
vergleichsweise lediglich leicht angestiegen (2008 — 2018: +11,3%).

2500
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1500 mm Sozialversicherungspflichtig
Beschaftigte mit Arbeits- und
Wohnort in Steinbach am Wald
1000 I Einpendler
500 = Sozialversicherungspflichtig
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0
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Abb. 17: Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten und das Verhaltnis von Ein- und Auspendler
in Steinbach a. Wald

Dabei nimmt das produzierende Gewerbe (u.a. Glas, Keramik, Kunststoff) mit tber 1.000 Beschéftig-
ten eine prominente Rolle ein. Die grof3en Arbeitgeber konzentrieren sich dabei im Gemeindeteil
~oteinbach am Wald®. Der Anteil an Beschaftigen in Handel, Gastgewerbe und Dienstleistung ist da-

gegen als sehr gering zu bewerten.
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3.3

Siedlungs- und Nutzungsstruktur

Steinbach setzt sich in sowohl in seiner Siedlungsstruktur als auch in seiner Siedlungsentwicklung aus

zwei Siedlungsbereichen zusammen. Wahrend sich ,Steinbach-Ort* aus einer mittelalterlichen Sied-

lung entwickelt hat, haben erst um 1900 der Eisenbahnbau und die damit einhergehende Industriali-

sierung den Grundstein fir die Entwicklung von ,Steinbach-Bahnhof“ gegeben.

Steinbach-Ort: Siedlungsstruktur und Siedlungsentwicklung

Steinbach-Ort befindet sich als sudli-
cher Ortsteil in Tallage am Steinbach
gelegen. Steinbach wurde als mittelal-
terliche Siedlung bereits Ende des 12.
Jahrhundert erstmalig urkundlich er-
wahnt. Wie im historischen Ortsblatt
von 1853 zu erkennen ist, lasst sich
der urspringliche Siedlungskern als
StralRen- bzw- Angerdorf charakteri-
sieren. Er setzt sich aus einer den
Ortsteil durchquerenden Hauptstralle
(Kronacher-/Ludwigsstadter  Straf3e)
und einer parallel dazu verlaufenden
Nebenstralle (Wehrkirch-/Dorfstral3e)
zusammen. Dort herum sind landwirt-
schaftliche Hofanlagen gruppiert (u.a.
Dreiseithtfe). Dazwischen verlauft der
Steinbach, mit Grinflachen und der
Wehrkirche.

Diese ortshildpragende Struktur hat
sich bis heute weitestgehend erhal-
ten, wenngleich sich der ,historische
Altort” durch Nachverdichtung (vor al-
lem Wohngebédude) heute wesentlich

kompakter und dichter darstellt.
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Abb. 18: Historisches Ortsblatt - 1853 (Quelle: Bayerische Ver-

messungsverwaltung)
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Abb. 19: Aufnahmen des Ortsbildes entlang der den Ortsteil durchquerenden Hauptstral3e

Abb. 20: Aufnahmen des Ortsbildes entlang der parallel zur B85 verlaufenden Nebenstra3en

Grolere Siedlungserweiterungen am Rand des Altortes wurden in den 1960er, 70er und 80er Jahren
vorgenommen. In dieser Zeit wurden die Wohngebiete ,Oberes Dorf*, ,Uber der Steinbachmiihle“ und
+~Windheimer Héhe" geplant und erschlossen. Ebenfalls wurde im nordwestlichen Bereich ein Sport-

platz hergerichtet. Im sudlichen Bereich befindet sich am Ortseingang ein Gewerbebetrieb.

Steinbach-Ort: Geb&ude- und Nutzungsstruktur

Ein Grof3teil der Wohngebaude befindet sich in Eigennutzung durch die jeweiligen Eigentimer und
deren Familien, sodass nicht selten mehrere Generationen unter einem Dach leben (siehe hierzu auch
die Ergebnisse der Eigentimerbefragung S. 35 ff.). Weiterhin werden z.T. Einliegerwohnungen auch
an AulBenstehende vermietet. Vereinzelt finden sich zudem Mehrfamilienh&user im Ortsteil.

Weiterhin findet sich im Ortsteil eine grof3e Zahl an ortsbildpragenden Hofanlagen, mit Wohnhaus und
diversen landwirtschaftlichen Nebengebauden (Scheunen, Stallungen etc.). Dabei ist augenscheinlich
vor Ort erkennbar, dass diese Hofanlagen in ihrer landwirtschaftlichen Nutzung zunehmend an Be-
deutung verlieren. Dies spiegelt sich auch in den Statistiken des Bayerischen Landesamtes fiir Statis-
tik wider, wonach die Zahl der landwirtschaftlichen Betriebe im gesamten Gemeindegebiet von Stein-
bach am Wald abnimmt, vor allem die Zahl der kleinen landwirtschaftlichen Betriebe. Dagegen nimmt
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die Zahl der grof3en Betriebe zu. Entsprechend verlieren auch die kleinteiligen innerértlichen Hofstruk-

turen an Bedeutung fir die landwirtschaftliche Nutzung.

Abb. 21: Beispiele fiir ortsbildpragende Hofanlagen

Steinbach-Bahnhof: Siedlungsstruktur und Siedlungsentwicklung

Steinbach-Bahnhof hingegen befindet sich nicht mehr in Tallage, sondern bereits auf der Hochebene
des Frankenwaldes. Hier befindet sich die Wasserscheide zwischen Rhein und Elbe. Gleichfalls be-
findet sich hier der Scheitelpunkt der Strecke der Frankenwaldbahn. Aufgrund dieser topografisch be-
sonderen Lage erfolgte 1885 der Anschluss Steinbachs an die Eisenbahnstrecke mit dem Bau eines
Bahnhofes. Ein Beamtengebaude, ein Wirtshaus und zwei Privathduser bildeten den Auftakt fir den
neuen Siedlungsbereich ,Steinbach-Bahnhof“. Dieser Befand sich damals noch ca. 2,0 km bzw. 25
Gehminuten vom eigentlichen Ort Steinbach entfernt. Mit dem Ausbau der Frankenwaldbahn fand um
1900 auch die Industrialisierung Einzug, rund um den neu entstanden Bahnhof. Diese setzte den
Grundstein fur den noch heute stark ausgeprégten Industriestandort. Von dort aus setzte sich die
Siedlungsentwicklung bis in die 1940er Jahre erst noch langsam entlang der heutigen Rennsteigstral3e

fort.

Der Siedlungsbereich ,Steinbach-Bahnhof* wie er heute vorliegt entwickelte sich primar aber erst seit
den 1950er Jahren. Seit dem wuchs der Ortsteil durch die ErschlieBung neuer Wohnsiedlungen stetig
zu seiner heutigen GréRRe heran. Dabei bildete sich entlang der Rennsteigstralie ein zentraler Versor-
gungsbereich heraus. Im stidwestlichen Bereich, in Richtung des Siedlungsbereichs ,Steinbach-Ort*
wurde zudem seit den 1970er Jahren ein zentraler Standort fir Einrichtungen der Daseinsvorsorge
(Schule, Kirche, Freizeit, Rettungsdienst etc.) entwickelt. Aber auch der Industrie- und Gewerbestand-

ort ist seitdem stetig gewachsen.
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Steinbach-Bahnhof: Gebaude- und Nutzungsstruktur

Steinbach-Bahnhof weist eine deutlich klarere Funktionstrennung im Siedlungsbereich auf. Diese wird
vor allem durch den groRen Industriestandort und die seit den 1950er Jahren erschlossen Wohnge-
biete deutlich. Ein weiterer klar in seiner Funktion definierter Standort bildet der Bereich fir Daseins-
vorsorge im stidwestlichen Teil des Ortes. Hier finden sich u.a. Schule, Kinderbetreuung, Kirche, Ret-
tungsdienst, Friedhof sowie das sanierte Freizeit- und Tourismuszentrum mit neuer Rennsteighalle.
Lediglich entlang der Rennsteigstral’e und der Strafe ,An der Wassserscheide“ findet eine deutlich

wahrnehmbare Vermischung der unterschiedlichen Nutzungen statt.

Auch im Siedlungsbereich ,Steinbach-Bahnhof* befinden sich die Wohngebaude tberwiegend in Ei-

gennutzung durch die jeweiligen Eigentiimer und deren Familien. Punktuell finden sich auch hier Mehr-

familienhauser.

Abb. 22: Pfarrkirche St. Heinrich Kirche mit Kindergarten St. Franziskus; Grundschule und Schullandheim

‘\I‘A‘iﬂ\ﬁ" ;‘:7‘

Abb. 23: Freizeit- und Tourismuszentrum mit Rennsteighalle; Festplatz mit Schutzenhaus, Feuerwehr und BRK
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Abb. 25: Industriestandort am Bahnhof

Wohnbauland und Leerstande

Steinbach am Wald verfligt Uber nur wenige freie Bauparzellen fur Wohngebaude. Die letzten Wohn-
gebiete stammen aus den 1980er Jahren und sind somit bereits Uberwiegend bebaut. So befinden
sich zum Zeitpunkt der Erhebung lediglich 22 unbebaute Bauplatze im Gemeindeteil Steinbach am
Wald. Davon werden aber lediglich finf Bauplatze im Wohnungs- und Grundstiickmanagement der

Gemeinde Steinbach am Wald aktiv beworben.

Weiter verfugt Steinbach tber 19 leerstehende Gebdude und 10 Geb&ude mit Teilleerstand, von de-
nen aber lediglich 4 aktiv auf den géangigen Immobilienportalen im Internet und im Wohnungs- und

Grundstiickmanagement der Gemeinde Steinbach am Wald beworben werden.

Der Mietwohnungsmarkt ist fiir Wohnungssuchende als sehr schwierig zu charakterisieren. So werden
zum Zeitpunkt der Erhebung tber das Wohnungs- und Grundstiickmanagement der Gemeinde ledig-
lich zwei Wohnungen zur Vermietung angeboten. Ein privates Wohnungsangebot und eine Wohnung

der Oberfrankische Baugenossenschaft eG.
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Gewerbeflachen und Leersténde

Steinbach am Wald verfliigt zwar lGber grof3e bestehende Gewerbeflachen, die aber bereits tiberwie-
gend bebaut sind. Fur die Erweiterung bestehender Betriebe oder fiir die Ansiedlung neuer Betriebe
sind nur noch einzelne kleine Bauflachen verfligbar, die die Gemeinde auf ihrer Internetseite vermark-

tet. Dies sind:

e Gewerbegebiet ,Am Rennsteig“: Er-

schlossene Bauparzelle von ca. 4.500 mz
im privaten Eigentum — Im rechtskrafti-
gen Bebauungsplan als Sondergebiet fiir
ein Informations- und Verbraucherzent-
rum ausgewiesen, daher ist hier eine An-
derung von Flachennutzungsplan und

Bebauungsplan notwendig.

e Gewerbegebiet ,Am Bahnhof“: Erschlos-

sene Bauparzelle von ca. 5.000 m2im 6f-
fentlichen Eigentum — Im rechtskraftigen
Bebauungsplan als Gewerbegebiet aus-
gewiesen. Weitere Flachenreserven sind
aufgrund der ErschlieBung lediglich als
Erweiterungs- bzw. Reserveflachen der
im Gewerbegebiet bereits bestehenden

Betriebe nutzbar.

e Gewerbegebiet ,Dammbach”: Noch nicht

erschlossenes Bauland (zwei Bauparzel-
len mit jeweils ca. 4.000 m2) im privaten
Eigentum. Das Gewerbegebiet ist im
rechtskraftigen Bebauungsplan aus im-
missionsschutzrechtlichen Griinden le-
diglich als ,eingeschranktes* Gewerbe-
gebiet ausgewiesen und befindet sich im
AuRRenbereich zwischen den Siedlungs-
bereichen ,Steinbach-Ort* und ,Stein-
bach-Bahnhof*.
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Offentlicher Raum
Der offentliche Raum im Gemeindeteil Steinbach am Wald dient vorwiegend der verkehrlichen Er-

schlieBung. Der ruhende Verkehr konzentriert sich iberwiegend auf die privaten Grundstiicksflachen.

Im Bereich der HauptstraBen (B85 und St2209) sind die Gestaltung des StralRenraums und damit auch
die Wahrnehmung des offentlichen Raums am Uberdrtlichen Verkehr ausgerichtet. Dies wird neben
dem bestehenden Verkehrsfluss und der recht niichternen Belagswahl (sowohl die Stra3en als auch
die Geh- und Radwege haben eine Asphaltdecke) auch durch die weiten Sichtachsen der lang und

gerade verlaufenden Hauptstral3en deutlich.

A

Abb. 26: Hauptverkehrsachsen

Besondere Aufenthaltsqualitdten bieten im Siedlungsbereich ,Steinbach-Ort* vor allem die beiden
Parkanlagen mit Loschteich am Steinbach. Der Einmindungsbereich der Dorfstral3e auf die Windhei-
mer StralRe wird bei unterschiedlichen Anlassen (u.a. Weihnachtsmarkt) als ,Dorfplatz“ genutzt. Dar-
Uber hinaus weisen sowohl die Wehrkirchstral3e als auch die Dorfstrafl3e durch Ihre Lage am Bachlauf

des Steinbachs bisher ungenutzte Freiraumqualitaten auf. All diese Aufenthaltsqualitaten weisen aber

noch deutliche Ausbaupotenziale vor.

e

Abb. 27: Wehrkirchpark am unteren Léschteich (links); Griinflache am oberen Ldschteich (rechts)
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Auch der Siedlungsbereich ,Steinbach-Bahnhof weist besondere Aufenthaltsqualitaten auf. Hier zu
nennen ist vor allem der ,Rennsteigpark®. Darliber hinaus finden sich wenig genutzte bzw. ungenutzte
Grinflachen entlang der Hauptverkehrsstrafen, die ein deutliches Nutzungs- und Ausbaupotenziale
vorweisen. Auch weist der Freiraum an 6ffentlichen Einrichtungen ein deutliches Ausbaupotenzial auf.
Hier zu nennen sind bspw. der Vorplatz an Kirche und Kindergarten oder der Festplatz zwischen
Schitzenhaus und BRK-Sozialstation. Als eine erste Aufwertungsmaf3nahme des o6ffentlichen Raums

ist auch die bereits in Umsetzung befindliche Neugestaltung der AuRenanlagen des Tourismus- und

Freizeitzentrums zu nennen.

Abb. 28: Rennsteigpark (links); Grunflaiche ,Am Lehen* (rechts)
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3.4

Eigentimerbefragung — Ergebnisse und Auswertung

Um die Mitwirkungsbereitschaft sowie den Handlungsbedarf zu ermitteln wurde durch die Gemeinde
Steinbach am Wald ein Fragebogen an alle Haushalte im Gemeindeteil Steinbach am Wald versandt.
Von den rd. 375 Hausnummern in den Siedlungsbereichen ,Steinbach-Ort“ und ,Steinbach-Bahnhof*
wurden 75 Fragebogen ausgefullt wieder zurtickgegeben. Dies entspricht rd. 20% der Hausnummern.

Folgende Ergebnisse sind diesen zu enthehmen:

Die Eigentiimer geben in den 75 Fragebdgen an, dass zusammen 217 Personen in Ihren Haushalten
leben. Dies sind rd. 20 % der Einwohner des Gemeindeteils Steinbach am Wald.

Der Uiberwiegende Teil der Gebaude wird als Wohngebaude genutzt und befindet sich in Eigennutzung
durch die jeweiligen Eigentimer und deren Familien, sodass nicht selten mehrere Generationen unter
einem Dach leben. Weiterhin geht aus den Fragebdgen hervor, dass z.T. auch Wohnungen an nicht

Familienmitglieder vermietet werden.

11 % der Eigentumer gab an das lhre 29
o % 6%
Gebaude von vor 1950 stammen. Somit %

5%

stammt der Grof3teil der Geb&ude aus = vor 1930

den 1950er, 60er, 70er und 80er Jahren 0% = 1930-1939
(jeweils zu ungefahr 20 %). Aus den Jah- 20% " 1950-1959
ren nach 1990 stammen lediglich 8 % = 1960-1969
der Geb&ude. Dies spiegelt die zuvor be- = 1970-1979
schriebene Siedlungsentwicklung (S. 26 = 1980-1989
ff.) der Siedlungsbereiche ,Steinbach- = 1990-1999
Ort* und ,Steinbach-Bahnhof* wider 18% = 2010-heute

(Abb. 29) 23%

Abb. 29: Auswertung der Eigentimerbefragung: Baujahr der Ge-
72 % der Eigentiumer gaben an bereits

béaude
mindestens einmal eine Umbau- oder
ModernisierungsmalRhahmen an ihrem Gebaude durchgefiihrt zu haben. 28 % gaben demnach an

bisher keine Umbaumafinahme durchgefihrt zu haben. Im Detail stellt sich dies wie folgt dar:

e 33 % der Eigentimer haben ihre letzte Umbaumalinahme zwischen 2010 und 2018 durchge-
fahrt;

e 12 % haben ihre letzte Umbaumal3nahme zwischen 2000 und 2010 durchgefihrt;

e Weitere 12 % haben ihre letzte Umbaumafinahme in den 1990 durchgefihrt;

e 15 9% haben ihre letzte Umbaumal3nahme vor 1990 durchgefihrt;

e 28 % der Eigentimer haben bisher noch keine Umbau- oder ModernisierungsmaRnahmen

durchgefuhrt.
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Bzgl. der Wohnungsstruktur gaben die
Eigentimer an, Uber insgesamt 131
Wohnungen zu verfigen. Davon sind
105 Wohnungen (80 %) bewohnt. 13

= Wohnungen

Wohnungen (10 %) werden als Ferien- bewohnt
wohnungen vermietet. 13 Wohnungen

13
13
4
(10 %) wurden als Leerstand gemeldet.

Von den 105 bewohnten Wohnungen

= Leerstandsrisiko
60

= Leerstandsrisiko

1s 80
werden 15 Wohnungen (11 %) von Ein-
. . " FeWo
wohnern mit einem Alter von Uber 60 86
Jahren und 4 Wohnungen (3%) von Ein-
= Wohnungen
wohnern mit einem Alter von uber 80 leerstehend

Jahren bewohnt. Fur diese Wohnungen

besteht kurz- bis mittelfristig ein Leer-  app. 30: Auswertung der Eigentiimerbefragung: Wohnungs-
standsrisiko (Abb. 30). struktur

Auf die Frage ob Veranderungsabsichten am Gebaude bzw. der Wohnung bestehen haben sich 40 %
der Eigentimer mit ,Wahrscheinlich® und 22 % mit ,Vielleicht* geduRert. Mit ,Nein“ haben sich 38 %
geaulRert. Die darauf folgende Frage wurde dahingehend konkretisiert, ob die Gelegenheit genutzt
werden wirde im Zuge einer stadtebaulichen Sanierung MaRnahmen durchzufiihren. Hier gaben 32
% der Eigentimer ,Ja“ und 36 % der Eigentimer ,Vielleicht® an. Nur noch 32 % &uf3erten sich mit
einem ,Nein“. Als nachstes wurde weiter vertiefend gefragt, welche Art von MaRhahmen fur Erforder-
lich gehalten wird. Hier haben 70 % der Eigentimer Mal3nahmen angegeben und nur noch 30 % keine
MalRnahmen. Entsprechend sehen rund 2/3 der Eigentiimer einen Handlungsbedarf an Ihren Gebau-
den (siehe Abb. 31).

Aufféllig ist dabei, dass rund die Halfte der Eigentimer die keinerlei Umbau oder Modernisierungsbe-
darf sehen bereits Uber 60 Jahre alt sind. Weiter wurde rund die Halfte der Gebaude, fir die die Ei-
gentumer keinerlei Umbau- oder Modernisierungsbedarf sehen, letztmalig vor 2000 bzw. noch nie
umgebaut oder modernisiert. Entsprechend ist spatestens nach einer kiinftigen VerauRerung auch fur

diese Gebaude ein Umbau- oder Modernisierungsbedarf zu erwarten.
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Gibt es etwas an lhrem Wiirden Sie unter Umstanden Einwohner die erforderliche

die Gelegenheit nutzen, MaRnahmen angekreuzt
Gebaude / an Ihrer Wohnung,

das Sie gerne andern wirden? MaRnahmen im Zuge einer haben...

Sanierung durchzufiihren?

38% 40%

22% 36%

= MaRnahmen

= wahrscheinlich " ja

angekreuzt
= vielleicht = vielleicht « Keine MaRnahmen
= nein, kein interesse angekreuzt

= nein
nein, nicht notwendig

Abb. 31: Auswertung der Eigentimerbefragung: Sanierungsbereitschaft

Folgende MalRnahmen wurden angekreuzt bzw. der Liste erganzt (geordnet nach der Haufigkeit lhrer
Nennungen):

e Schonheitsreparaturen (23 mal)

e Fassaden renovieren (21 mal)

e Dacheindeckung erneuern (20 mal)

e neue Fenster einbauen (20 mal)

e Sanitaranlagen einbauen / erneuern (20 mal)

e Heizung einbauen / erneuern (19 mal)

e FulRboden erneuern (13 mal)

e Warmedammende MalRnhahmen (12 mal)

¢ Nichts davon, sondern ... AuRenanlagen, Hof, Garten, Einfriedungen (7 mal)

e Reparatur / Einbau - Gas-, Wasser-, Stromleitungen (5 mal)

e Dachumbau, Anbau, Aufstockung (5 mal)

e Wohnungsgrundriss verandern (3 mal)

¢ Nichts davon, sondern ... L&rmschutzmaRnahmen (3 mal)

Bei der Uberwiegenden Zahl der genannten MaRnahmen handelt es sich um MaRnahmen am AuReren
des Gebéaudes (u.a. Dach, Fassade, Fenster, Aul3enanlagen), die somit auch die unmittelbare Wahr-

nehmung der Gebaude im Strallenraum beeinflussen.
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3.5

Im Hinblick auf die generellen Absichten der Eigentimer mit ihren Grundstiicken und den dazugeho-
rigen Gebauden gaben 6 % der Eigentliimer an, dass fir Sie eine VerauRerung lhrer Gebaude bzw.
Teilflachen ihrer Grundstiicke denkbar ware. Auch wenn rd. 2/3 der Eigentiimer einen Handlungsbe-
darf sehen, haben lediglich 28 % der Eigentiimer eine konkrete Modernisierungsabsicht angegeben.
So haben sich 57 % der Eigentimer ge&uRlert erst einmal keine Veranderung vornehmen zu wollen.
Dies ist wahrscheinlich auf eine allgemeine Verunsicherung in Bezug auf die finanzielle bzw. wirt-
schaftliche Umsetzung von Sanierungsmafinahmen zurtickzufiihren, wie einzelne Eigentiimer in den

Fragebdgen angegeben haben.

Dariiber hinaus haben die Eigentimer weitere Anregungen und Winsche zum Handlungsbedarf in

Steinbach am Wald geaul3ert. Diese sind in die nachfolgenden Kapitel eingeflossen.

Verkehrsanlagen, Mobilitat und Verkehr
Die Beurteilung der Verkehrssituation erfolgt durch mehrfache Vor-Ort-Begehungen, Einschatzungen
der Gemeinde und die Auswertung der vorhandenen Verkehrszahlen. Erganzend dazu gab es vielfal-

tige Hinweise aus der Bevolkerung zur Verkehrssituation.

Uberdrtliche Verkehrsanbindung

Die Uberortliche Verkehrsanbindung erfolgt durch die Bundesstral3e B85, die Steinbach am Wald in
sudlicher Richtung mit der Kreisstadt Kronach verbindet und in nordlicher Richtung tGber Ludwigsstadt
weiter nach Thuringen flhrt. Die BundesstralRe fihrt aus Richtung Fértschendorf kommend als Kro-
nacher- bzw. Ludwigsstédter Stral3e durch den sudlichen Bereich des Untersuchungsgebietes (Stein-
bach Ort) bis zum Kreisverkehrsplatz ,B85“. Hier verlasst die Bundesstralie das Untersuchungsgebiet
in nordlicher Richtung. An dem Kreisverkehrsplatz anschlieRend zweigt aus nordwestlicher Richtung
kommend, die Staatsstraf3e St2209 ab. Sie fuhrt als Rennsteigstral3e in norddstlicher Richtung weiter
durch das Untersuchungsgebiet (Steinbach Bahnhof) bis zum Kreisverkehrsplatz am ,Markt der Ge-
nerationen®.

Daruber hinaus verflgt der Untersuchungsbereich Giber einen Bahnhof im norddstlichen Bereich. Die-
ser bindet Steinbach am Wald an die regionale sowie Uberregionale Personen- und Guterbeférderung
der Frankenwaldbahn an. Die Frankenwaldbahn ist ein Teilabschnitt der Bahnstrecke Miinchen —
Nirnberg — Jena — Halle/Leipzig — Berlin. Die Ziige des Regionalverkehrs verkehren in stiindlichen

Verbindungen auf der Strecke.

Verkehrsaufkommen

Der Untersuchungsbereich wird durch die beiden tberregionalen Stra3en B85 und St2209 geprégt.
Beide Stral3en verlaufen als Hauptverkehrsachsen durch den Untersuchungsbereich. So ordnet sich
der langlich gestreckte Siedlungskorper auf ca. 1,85 km Lange entlang der Bundesstrafe B85 und auf

ca. 1,4 km entlang der Staatsstrale St2209 an.
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Gerade die fur Steinbach am Wald wirtschaftlich pragende Konzentration auf das produzierende Ge-
werbe — mit Schwerpunkten in den Bereichen Glas und Keramik — sorgt entlang dieser Hauptverkehr-
sachsen fir ein erhdéhtes Schwerverkehrsaufkommen (z.B. durch Sattel- und Lastzlige). Dieser Ver-
kehr wird von den Bewohnern vor allem zu den Hauptverkehrszeiten als belastend wahrgenommen.
Im Rahmen der StraRenverkehrszahlungen des Staatlichen Bauamtes wurden 2015 folgende Aussa-
gen zum Verkehrsaufkommen getroffen (Bei den folgenden Werten handelt es sich jeweils um einen
Mittelwert aus den Z&hlwerten fur einen normalen Werktag, einen Urlaubswerktag und einen Sonn-
bzw. Feiertag):

e KC35 — An der Messstelle zwischen Windheim und Steinbach am Wald wurden im Mittelwert
innerhalb von 24 Stunden 1.625 KFZ (Werktags - 1.760) gemessen, davon wurden 50 Fahr-
zeuge (Werktags - 62) dem Schwerverkehr zugeordnet

e B85 — An der Messstelle nordlich von Fortschendorf bzw. stdlich von Steinbach am Wald
wurden im Mittelwert innerhalb von 24 Stunden 3.850 KFZ (Werktags - 4.295) gemessen,
davon wurden 444 (Werktags - 573) Fahrzeuge dem Schwerverkehr zugeordnet

e B85 — An der Messstelle nordlich von Steinbach am Wald wurden im Mittelwert innerhalb von
24 Stunden 2.528 KFZ (Werktags - 2.723) gemessen, davon wurden 230 Fahrzeuge (Werk-
tags - 271) dem Schwerverkehr zugeordnet

e St2209 — An der Messstelle zwischen Bahntrasse und dem Kreisverkehrsplatz ,Am Markt der
Generationen” wurden im Mittelwert innerhalb von 24 Stunden 3.705 KFZ (Werktags - 4.196)

gemessen, davon wurden 233 Fahrzeuge (Werktags - 287) dem Schwerverkehr zugeordnet.

Das Landratsamt Kronach (Sachgebiet Immissionsschutz) weist im Rahmen der Behdérdenbeteiligung
mit seiner Stellungnahme vom 18.07.2019 darauf hin, dass die 0.g. Messstelle zwischen Bahntrasse
und dem Kreisverkehrsplatz ,Am Markt der Generationen® zwar die Situation 6stlich der Otto-Wiegand-
StralRe widerspiegelt, nicht aber die Situation des wesentlich starker vom Schwerverkehr betroffenen
Bereichs dstlich der Otto-Wiegand-StralRe. Hier schatz das Landratsamt den Schwerverkehr auf mehr
als 500 Fahrzeughewegungen an einem normalen Werktag.

Eine Verkehrszahlung der Gemeinde Steinbach am Wald, am 15.05.2019 auf H6he des Rennsteigho-
tels, deckt diese Schatzung. So wurden hier an einem Werktag 372 LKW bzw. LZ in Richtung Osten
und 348 LKW bzw. LZ in Richtung Westen gezahlt.

In einer weitere Verkehrszahlung der Gemeinde Steinbach am Wald, am 08.05.2019 auf Hohe des
Anwesens Sticker (Ludwigsstadterstral3e stdlich des Kreisverkehrsplatzes ,,B85%), wurden an einem
Werktag 399 LKW bzw. LZ in Richtung Norden und 423 LKW bzw. LZ in Richtung Stidens gezéhlt.

Ruhender Verkehr

Der Groliteil der Stellplatze im Untersuchungsgebiet ist auf privaten Grundstiicken verortet. Hier be-

steht in der Regel ausreichend Platz um die vorhandenen Fahrzeuge abzustellen.
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Offentliche zugangliche Stellplatze finden sich vor allem in der Nahe von 6ffentlichen Einrichtungen
und Angeboten der Daseinsvorsorge. Aber auch die tbrigen privaten értlichen Versorger, Dienstleister
und Gastronomen (etc.) halten entsprechend 6ffentlich zugangliche Stellplatze fir Kunden bereit.

Eine Uberlastung der vorhandenen o6ffentlich zuganglichen Stellplatze wurde wahrend der Vor-Ort-
Begehungen lediglich im Bereich der Stral’en ,An der Wasserscheide (Gartencenter und Blumenhan-
del) und ,Otto-Wiegand-Stral’e* (Bahnhof) ausgemacht. Hier kann es zeitweise zu einer deutlichen

Uberlastung der vorhandenen Stellplatze kommen.

FuRganger- und Radverkehr

Steinbach liegt am Rennsteig und weiteren regionalen und Uberregionalen Rad- und Wanderwegen.
Entsprechend findet sich ein fast durchgangiges Geh und Radwegenetz entlang der Hauptstral3en
(B85 und St2209). Fur den Geh- und Radverkehr bestehen hierzu gemeinsame Geh- und Radwege
entlang der Fahrbahn.

Im Siedlungsbereich ,Steinbach-Ort* findet sich ein beidseitiger Ausbau. Wéahrend die eine Seite (6st-
lich der B85) breit als gemischter Geh- und Radweg ausgebaut ist, ist die andere Seite (westlich der
B85) nur sehr schmal als reiner Gehweg hergerichtet. Zur Querung der stark frequentierten Bundes-
stralle besteht im Siedlungsbereich ,Steinbach-Ort* lediglich eine einfache Verkehrsinsel zwischen
Antikhotel und Wehrkirchpark.

Der breite Geh- und Radweg fuihrt vom Siedlungsbereich ,Steinbach-Ort* daraufhin als Verbindungs-
weg weiter nach Norden in den Siedlungsbereich ,Steinbach-Bahnhof“. Der Geh- und Radweg wird
hier durch einen Grinstreifen von der Fahrbahn getrennt.

Am Kreisverkehrsplatz ,B85“ wird dieser Weg wieder unmittelbar an die Fahrbahn angegliedert und
beidseitig weitergefiihrt. Ab dieser Stelle durchquert der beriihmte Rad- und Wanderweg ,Rennsteig*
den Siedlungsbereich Steinbachs in norddstliche Richtung. Hier bestehen Querungshilfen in Form von
Verkehrsinseln am Kreisverkehrsplatz ,B85“. Weitere Querungshilfen fir die ebenfalls stark frequen-
tierte Staatsstralle St2209 bestehen im weiteren Stral3enverlauf nicht. Wahrend eine Stral3enseite
(ndrdlich der St2209) breit als gemischter Geh- und Radweg ausgebaut ist, ist die andere Stral3enseite
(stdlich der St2209) nur sehr schmal als reiner Gehweg hergerichtet.

Erst nach der Querung der Bahntrasse, durch eine Briicke, endet der beidseitige Geh- und Radweg
wieder. Von hier aus fuhrt der Weg uber die Wohnstral3e ,Im Lehen® weiter in dstlicher Richtung, um
dort im Bereich des Ortsausganges wieder als Eigenstandiger Geh- und Radweg weitergefuhrt zu

werden.

Entlang der stark frequentierten Stralen B85 und St2209 verlauft ein gut ausgebauter kombinierter
Geh- und Radwege, der sowohl durch ,Steinbach-Ort* als auch durch ,Steinbach-Bahnhof* lauft und
daruber hinaus beide Bereiche miteinander verbindet. Ein zweiter im Vergleich zur Fahrbahn sehr
schmal ausgebaut Gehweg fihrt nicht durchgehend entlang der Straf3en B85 und St2209. Weiterhin

bestehen lediglich zwei Stellen mit Querungshilfen in einem Abstand von ca. 1,3 km zueinander. Fir
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schwachere Verkehrsteilnehmer (Kinder, Eltern mit Kindern, Senioren, mobilitdtseingeschrénkte Per-
sonen etc.) kann hierdurch, geradezu verkehrlichen StoRzeiten, eine nur schwer zu Uberwindende

Barriere entstehen.

In den Siedlungsgebieten sind die StralRen in der Regel gut und sicher begehbar, auch in Bereichen
ohne eigenen Gehweg. Vereinzelt sind Wege die ausschliel3lich dem Ful3- und Radverkehr vorbehal-

ten sind.

Lediglich die Otto-Wiegand-Strafl3e nimmt hier eine Sonderstellung ein. Sie stellt einerseits die einzige
Zufahrt fr den Lieferverkehr zum ortlichen Glaswerk, mit einer hohen Anzahl an Sattel- und Lastziigen
dar. Andererseits bildet die Otto-Wiegand-Stral3e die einzige Zuwegung zum Bahnhof und ist somit
essentiell fir Pendler, Schulkinder und Touristen. Die Otto-Wiegand-StralRe verfigt Gber einen beid-
seitigen Gehweg. Beide Gehwege sind aber nur sehr schmal ausgebaut, wodurch gerade fir Ful3géan-
ger und Fahrradfahrer wenig Abstand zur Fahrbahn besteht. Darliber hinaus parkt hier eine Vielzahl
von Pendlern auf Flachen mit bzw. ohne Stellplatzzuweisung. Diese queren hierfir in vielen Bereichen

den Gehweg.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)
Der Landkreis Kronach betreibt ein Nahverkehrsnetz, in dem der Hauptort Steinbach am Wald durch
drei Buslinien bedient wird:

e 8328 — Mo bis Fr — viermal taglich von Kronach nach Ludwigsstadt und zurtick, mit Halt am
Rathaus und am Kreisverkehrsplatz ,B85" in Steinbach am Wald.

e 8348 — Mo bis Fr — finfmal taglich von Teuschnitz, Gber Steinbach am Wald nach Tettau und
zurtick, mit Halt an den Bushaltestellen Abzw. Bauschuttdeponie, Borowansky, Bahnhof, Apo-
theke, Kreisverkehrsplatz ,B85“ und Wehrkirche in Steinbach am Wald. Samstag sowie an
Sonn- und Feiertagen ist die Buslinie auf drei Verbindungen beschrénkt.

e 8349 — Mo bis Fr — einmal taglich von Steinbach am Wald nach Fértschendorf und dreimal
taglich von Fortschendorf nach Steinbach, jeweils mit Halt an der Wehrkirche in Steinbach am
Wald.

Dariiber hinaus verkehrt samstags die Nachtlinie ,Ludwigsstadt® mit Bedarfshalt an den Haltestellen
Rathaus und Borowansky. Sie ermdglicht auch noch nach Mitternacht eine Rickfahrt von Kronach

nach Steinbach am Wald.
Seit dem 06.08 2018 ergénzt ein Birgerbus (Kleinbus mit acht Sitzplatzen) das Angebot des 6ffentli-

chen Personennahverkehrs. Dieser fahrt einmal die Woche (abwechselnd Montag bzw. Dienstag),

jeweils zwei Runden Uber alle Gemeindeteile. Die Fahrten sind fur die Nutzer kostenlos.
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Als weitere Ergénzung zum o6ffentlichen Nahverkehr hat das Demographie-Kompenzzentrum in Ober-

franken in Form eines Modelvorhabens sogenannte Mitfahrerbénke etabliert. Auch in Steinbach wurde

eine Bank im Bereich des Kreisverkehrsplatzes ,B85" aufgestellt.

Abb. 32: Mitfahrerbank in
Steinbach am Wald
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Bahn

Der Untersuchungsbereich ist Uiber einen Bahnhof im norddstlichen Bereich an die regionale sowie
Uberregionale Personen- und Guterbeférderung der Frankenwaldbahn angeschlossen. Die Franken-
waldbahn ist ein Teilabschnitt der Bahnstrecke Miinchen — Nirnberg — Jena — Halle/Leipzig — Berlin.
Die Zige des Regionalverkehrs verkehren in stiindlichen Verbindungen sowohl in Richtung Ludwigs-
stadt als auch in Richtung Kronach. Die Fahrzeit nach Kronach betragt ungeféhr 20 min, die Fahrzeit

nach Ludwigsstadt ungefahr 5 Minuten.

Das ehemalige Empfangsgebaude des Bahnhofes (Erbaut um 1890/1900) sowie zwei im selben Stil
errichtete historische technische Nebengebaude befinden sich nicht mehr in Nutzung. Die drei Unter-
fihrungseinhausungen aus den 1930er Jahren stellen Uber die Uber Treppen einen Zugang zu den
Bahnsteigen her. Demnach ist der Bahnhof Steinbach am Wald und somit auch das Mobilitdtsangebot
der Deutschen Bahn nicht barrierefrei zugénglich und bietet auch fir Mobilitatseingeschréankte Perso-
nengruppen eine deutliche Hirde. Weiter wird der Bahnhof lediglich durch eine einzige Stichstraf3e an

den Ort angebunden (Otto-Wiegand-Strafie), die darliber hinaus stark durch den Lieferverkehr des

angrenzenden ,Wiegand“ Glaswerkes gepragt ist.

Abb. 33: Leerstehendes
Empfangsgebaudes des
Bahnhofes Steinbach am
Wald

Obwohl ehemals ein Anschluss des Guterverkehrs an die Bahn existierte und auch noch entspre-
chende Gleisanlagen vorhanden sind besteht von Steinbach aus heute kein Anschluss mehr an den

Guterverkehr der Bahn.
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3.6

Soziale Infrastruktur und Versorgung

Kindertageseinrichtungen

In der Gemeinde Steinbach am Wald gibt es drei Kindergarten. Diese befinden sich in Buchbach, in
Windheim und im Hauptort Steinbach am Wald und sind jeweils unter katholischer Tragerschatft. Ins-
gesamt standen 2018 zusammen in allen drei Kindergarten 145 genehmigte Betreuungsplatze zur
Verfligung. Betreut wurden zur selben Zeit 132 Kinder. Im Jahr 2019 sank die Zahl der genehmigten

Kindertagesplatze auf 117. Betreut wurden aber 141 Kinder.

Schulen

Steinbach am Wald verfugt Uber eine kombinierte Grund- und Mittelschule mit jeweils einem Schul-
haus im Gemeindeteil Steinbach am Wald und im Gemeindeteil Windheim. In Steinbach werden die
Schuler von der 1. bis zur 3. Klasse unterrichtet. Von der 4. Bis zur 9. Klasse werden die Schiiler in
Windheim unterrichtet. Darlber hinaus verfiigt die Mittelschule in Windheim Gber einen ,M-Zug*. Die-
ser wird in Kooperation mit der Mittelschule im benachbarten Pressig realisiert, sodass die Klassen
M7 und M8 in Windheim und die Klassen M9 und M10 in Pressig unterrichtet werden.

Insgesamt verfligt die Grund- und Mittelschule in Steinbach am Wald und Windheim im Schuljahr
2018/19 Uber funf Grundschulklassen mit 99 Schilern und sieben Mittelschulklassen mit 122 Schi-
lern.

Neben dieser allgemeinbildenden Schule verfugt die Gemeinde Steinbach am Wald tiber eine Aul3en-
stelle der Volkshochschule des Landkreises Kronach, die Kurse in den Gemeindeteilen Steinbach am
Wald und Windheim anbietet.

Kinderbetreuung

Weiterhin verfugt Steinbach am Wald tber eine ,flexible Kinderbetreuung®. Ein lokales Biindnis aus
Gemeinde, Grund- und Mittelschule Windheim, Bayerischem Roten Kreuz (KV Kronach), den Kinder-
garten und -krippen sowie Ehrenamtlichen schafft damit Betreuungsangebot fir alle Altersstufen, vom
ersten Lebensjahr bis zum Ubergang von Schule zu Beruf. Damit wird ein wichtiger Beitrag zu einer
verbesserten Vereinbarkeit von Familie und Beruf geleistet. Vorschulkinder sowie Erst- und Zweit-
klassler konnen in einem Kindergarten taglich von 6:00 bis 22:00 Uhr von padagogischen Fachkraften
betreut werden. Fur Schiler ab der 3. Klasse bietet die Grund- und Mittelschule Windheim eine offene
Ganztagesschule an, die in Kooperation mit dem Bayerische Rote Kreuz (BRK) und vielen weiteren
Vereinen und Akteuren kostenlos ein abwechslungsreiches Nachmittagsprogramm bis 15:45 Uhr an-
bietet.

Versorgung
Eine Versorgung mit Gtern des taglichen Bedarfs ist im Gemeindeteil Steinbach am Wald gegeben.

Hierbei zu nennen sind ein EDEKA-Markt (,Markt der Generationen®), ein Gemischtwarenmarkt, zwei
Béacker, ein Metzger, zwei Bankfilialen, eine Filiale der Deutschen Post, einen Hermes-Paketshop,
eine Floristik/Gértnerei sowie einen Pralinenladen. Dariiber hinaus verfiugt der Gemeindeteil Stein-

bach am Wald noch Uber einen Innenausstatter und einen kleinen Baumarkt.
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Abb. 34: Markt der Generationen (links); Gemischtwarenmarkt (rechts)

Schullandheim

Im Gemeindeteil Steinbach am Wald findet sich ein Schullandheim. Trager ist das Schullandheimwerk
Oberfranken. Im Jahr 2018 hat das Schullandheim 6.890 Ubernachtungen bei 56 Betten zu verzeich-
nen.

Gesundheit, Beratung und Pflege

Steinbach am Wald verflgt Uber eine Allgemeinarztpraxis und eine Zahnarztpraxis. Erganzt wird das
gesundheitsorientierte Angebot durch drei Praxen fir Logopadie, Naturheilverfahren und Physiothe-
rapie sowie eine Apotheke. Entsprechend verfligt Steinbach Uber eine grundlegende medizinische
Versorgung. Die Einrichtungen befinden sich alle im Hauptort. Die bestehenden Strukturen sollten
langfristig erhalten (friihzeitige Nachfolgesicherung) und ggf. um weitere Angebote erganzt werden.
Weitere Facharzte finden sich in den nahegelegenen Stadten Ludwigsstadt und Kronach. In Kronach
findet sich auch ein Krankenhaus.

Weiter verfliigt der Hauptort Steinbach am Wald tber eine AuRRenstelle der Fruhférderstelle der Le-
benshilfe Kronach e.V. Diese befindet sich in einer ehemaligen Arztpraxis. Das kostenlose Angebot
der Fruhférderung richtet sich an Eltern, deren Kinder bei der kdrperlichen, kognitiven, sprachlichen,
emotionalen und sozialen Entwicklung Unterstltzung brauchen.

In Steinbach am Wald findet sich dartiber hinaus ebenfalls das ,Beratungshaus fiir die Rennsteigre-
gion“. Das Beratungshaus ist ein Kooperationsprojekt von fiinf Wohlfahrtsverb&nden im Landkreis
Kronach, dem Landratsamt Kronach und den Gemeinden und Stadten der Rennsteigregion. Ziel ist
es allen Burgern im ndrdlichen Landkreis Kronach ein gut erreichbares und umfassendes Beratungs-
netzwerk anzubieten.

Weiter verflgt der Gemeindeteil Steinbach am Wald Uber eine BRK Sozialstation. Ziel ist es hilfsbe-
durftigen Menschen im nérdlichen Landkreis Kronach ein eigenstandiges Leben in ihrer vertrauten

Umgebung zu ermdéglichen.

Dariiber hinaus unterhélt das Bayerische Rote Kreuz ebenfalls ein Mehrgenerationenhaus im Stein-
bacher Gemeindeteil Buchbach, mit einem Umfangreichen Bildungs-, Beratungs- und Freizeitangebot

fur Jung und Alt.
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3.7

Grinstruktur, Naherholung und Tourismus

Naherholung und Tourismus

Die Gemeinde Steinbach am Wald ist staatlich anerkannter Erholungsort und liegt im nordwestlichen
Frankenwald, im Norden des Naturparkes Frankenwald, der sich siidlich an den Thiringer Wald an-
schlief3t. Steinbach am Wald ist die einzige bayerische Gemeinde, durch deren Ortslage der beriihmte

Uberregionale Wanderweg ,Rennsteig” fuhrt.

Der Frankenwald ist eine Mittelgebirgslandschaft, die besonders durch dichte Walder, ruhige Wander-
wege und wunderschone Panoramen auf ihren Mittelgebirgskdmmen besticht. Die damit verbundene
landschatftliche Attraktivitét sowie die gunstige Lage unmittelbar am Rennsteig stellen ein vermark-
tungsfahiges touristisches Potenzial dar, das aber auch fur die Bewohner der Region einen hohen
Naherholungswert schafft. Um auf diese Potenziale zurlick greifen zu kdnnen und weiter auszubauen
bildet Steinbach am Wald zusammen mit der Stadt Ludwigsstadt, der Stadt Teuschnitz, dem Markt

Tettau sowie den Ortschaften Tschirn und Reichenbach eine gemeinschaftliche Tourismusregion.

Radwege- und Wanderwegenetz

Durch den Hauptort Steinbach am Wald verlauft unmittelbar
der beriihmte Uberregionale Rad- und Fernwanderweg
.Rennsteig“. Neben diesen bedeutsamsten Wanderweg
der gesamten Region, verlaufen 6 weitere Fernwander-
wege unmittelbar durch den Hauptort Steinbach am Wald.

Hier zu nennen sind der ,Pilgerweg Via Porta“, der ,Fran-

HOHEN
kenwaldsteig“, der ,Lutherweg®, der ,Wanderweg der Deut- p:smc
: : . THURINGER v
schen Einheit*, der ,Burgenweg“ sowie der ,Seenweg". FRANKENWALDES

Auch der Regionale Radwanderweg ,Landkreis Kronach, ' " Frol
Windheim
Wegenetz des Landkreises® fuhrt ebenfalls durch Stein-

5, Hablac
¥ Zigeunerbuc

bach am Wald. Dartber hinaus filhren 9 ortliche Wander-
wege und 3 drtliche Mountainbike-Strecken durch Stein-
bach am Wald.

Abb. 35: Hinweisschild ,Rennsteig®
Freizeit und Sport
Steinbach am Wald verfligt Giber zahlreiche Freizeit- und Sportangebote. Herausragend ist dabei das
neu hergerichtet Tourismus- und Freizeitzentrum mit Tourismusinformation, Generationenbad, Physi-
opraxis, Sporthalle (Rennsteighalle), Bowlingbahn, Gastronomieeinrichtung, Frankenwaldausstellung,
und einen Seminarraum sowie einen attraktiven Auf3enbereich mit Rundweg und Spielplatz, der aktu-

ell neu hergerichtet wird.
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Weiter verfugt allein der Hauptort Steinbach am Wald Gber 24 Vereine. Neben politischen Ortsverei-
nen, ortlichen Interessensverbanden (u.a. Fremdenverkehrsverein, Vereinsverbund, VDK, Bauernver-
band, Jagdgenossenschaft) und Rettungsdiensten (u.a. Freiwillige Feuerwehr, DLRG) gibt es u.a. fol-

gende Vereine die Angebote im Bereich Freizeit- und Sport bereitstellen:

e Tennis-Club e Schiitzenverein

e Sportverein e Fahrradverein

e Dart-Club e Theatergruppe

¢ Rennsteigverein (OG) e Musikverein

e Gartenbauverein ¢ Modelleisenbahnerclub
e Zechgemeinschaft Steinbach am Wald e FC Bayern FanKlub

Erganzt wird das Angebot der Vereine noch durch weitere private Angebote, wie ein Fitnessstudio und
eine Wanderreitstation. Dariiber hinaus erganzen die anderen Gemeindeteile Steinbachs sowie die
Nachbargemeinden umfangreich das Freizeit- und Sportangebot. Beispielhaft sind hier der nahegele-
gene Freizeitsee Olschnitzsee, Minigolf, Kegeln, Gleitschirmfliegen, Snowkiten, Skilifte und Loipen zu

nennen.

Damit verfligt Steinbach am Wald (iber ein, gemessen an seiner Grof3e, gut ausgepragtes Vereinsle-
ben und ein gutes Angebot an Freizeit- und Sportinfrastruktur. Es fehlen Treffpunkte fir Jugendliche
aulRerhalb von Vereinen. Entsprechend gilt es die bestehenden Angebote einerseits langfristig auf-
recht zu erhalten (u.a. Nachwuchsgewinnung), auszubauen und andererseits neue Angebote zu

schaffen.

Tourismus

Verglichen mit den anderen Stadten und Gemeinden in der Rennsteigregion im Frankenwald hatte
Steinbach bisher immer die meisten Gasteankiinfte sowie Gastelbernachtungen vorzuweisen. Dies
ist nicht zuletzt durch die attraktive Lage am Rennsteig als auch durch die starke Industrie zu begrin-
den. Dennoch ist seit der Wiedervereinigung ein stetiger Riickgang der Ankuinfte und Ubernachtungen
festzustellen. Weiterhin ist im Jahr 2009 noch einmal ein erheblicher Riickgang im Tourismussektor

zu beobachten. Dabei ging die Zahl der Ubernachtungen in Steinbach am Wald um rd. 43 % zuriick.
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Abb. 36: Entwicklung der Géasteankilnfte und -lbernachtungen in der Gesamtgemeinde Steinbach am Wald

Diese Entwicklung steht im Zusammenhang mit
der SchlieBung des Gasthofes ,Pietz”. Der Tradi-
tionsbetrieb lag am Steinbacher Bahnhof und ge-
horte zu einem der Leitbetriebe in der Region.
Das Ortshildpragende Gebaude ist mittlerweile
seit einigen Jahren abgerissen. Auch die benach-
barte ortsbildpragende und denkmalgeschitzte
Gaststatte und Pension ,Zum Rennsteig®, die

sog. ,Villa Borowansky“ steht mittlerweile weitest-

gehend leer.

Abb. 37: Gaststatte und Pension ,Zum Rennsteig“

Dennoch ist seit 2009 wieder ein Anstieg der Ankiinfte und Ubernachtungen im Gastgewerbe zu er-
kennen. So stieg die Zahl der der Ubernachtungen von 2009 bis 2018 um 42 % an.

Heute verfiigt der Gemeindeteil Steinbach am Wald nur noch tber zwei Hotels, das Antikhotel ,Stein-
bacher Hof* (14 Betten) und das Hotel ,Rennsteig“ (34 Betten). Daneben existieren noch weitere Fe-
rienwohnungen kleiner Anbieter. Nach Beobachtung der Gemeinde sind die Ferienwohnungen aber
zu ca. 2/3 von Monteuren und nur zu 1/3 von Touristen belegt.

Insgesamt fehlen aber gerade fiir grol3ere gemeinsam reisende Gruppen Unterbringungsmoglichkei-

ten. Ebenso aber auch fur Wanderer und Radwanderer die dem Rennsteig folgen.
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Abb. 38: Antikhotel ,Steinbacher Hof* (links); Hotel ,Rennsteig” (rechts)

Grunstrukturen und Gewasser im Siedlungszusammenhang — Steinbach Ort:
Bei der Beurteilung der Griinstrukturen ist allgemein eine Unterscheidung zwischen den Siedlungshbe-
reichen ,Steinbach-Ort“ und ,Steinbach-Bahnhof* zu treffen. So zeigen sich zwar viele Gemeinsam-

keiten, dennoch sind jeweils eigenstandige Grinstrukturen zu erkennen.

Das fir die Gemeinde Steinbach am Wald nhamensgebende Gewasser ist der ,Steinbach®. Er ist ein
Gewasser 3. Ordnung und entspringt nahe dem Ortsteils Steinbach am Wald. Hier verlauft er zum Teil
verrohrt, aber tberwiegend offen durch den Siedlungsbereich ,Steinbach-Ort“. Teilweise verlauft er
unzuganglich zwischen privaten Grundstiicken, teilweise entlang offentlicher Verkehrsflachen. Entlang
des Steinbachs ordnen sich im Siedlungsbereich ,Steinbach-Ort* zwei grofere Grinflachen an. Im
sudlichen Bereich, an der Wehrkirche, ein Park mit Léschteich. Unweit davon finden sich das ,Milch-
hausla“ und ein kleiner begrinter Sitzbereich. Im
nordlichen Bereich findet sich eine zweite eben-
falls park&hnliche Grunflache, mit Sitzbereich und
Loschteich. Offentliche Spielplatze sind im Sied-

lungsbereich ,Steinbach-Ort* nicht vorhanden.

Als pragendes Element sind aber auch die vielen
noch vorhandenen ,Hausbaume® zu nennen, die
oft noch als GroRbdume (vorwiegend Bergahorn)
die Wahrnehmung des o6ffentlichen Raums und g
somit auch das Ortsbild pragen. Sie sind ein cha- Abb. 39: Der Steinbach im sidlichen Ortsbereich
rakteristisches Element historischer Frankenwald-

dorfer.
Landschaftlich wird der Siedlungsbereich vor allem durch landwirtschaftliche Nutzflachen vom AuRRen-

bereich abgegrenzt. In Teilbereichen schaffen vorhandene Ortsrandeingriinungen einen angenehmen
Ubergang zur offenen Landschaft.

Thematische Bestandsanalyse | 49



Grunstrukturen und Gewasser im Siedlungszusammenhang — Steinbach Bahnhof:
Unmittelbar durch den Siedlungsbereich ,Stein- R
bach-Bahnhof* fliel3t kein Gewasser. Steinbach ist
hier starker durch die benachbarten Waldflachen
gepragt, die den AuBenbereich deutlich durch
Grunzige abgrenzen, die mit dem Siedlungsbe-
reich verwachsen sind (u.a. Gehdlzstrukturen,

Trenngrin und Alleen).

Neben groRziigig dimensionierten stralenbeglei-

tenden Griinflachen findet sich nahe dem Bahn- &4 el

hof auch eine Parkanlage, der ,Rennsteigpark®. Abb. 40: Nordostlicher Bereich der Rennsteigstralle
Offentliche Spielplatze sind im Siedlungsbereich ,Steinbach-Bahnhof* bisher nicht vorhanden. Im
Zuge der aktuellen Sanierung des Freizeit- und Tourismuszentrums soll der AuRenbereich der Anlage
aber als ,Kur- und Erholungspark® neu hergerichtet werden. Unter anderen sollen hier neben einer
ansprechenden durchgriinten Au3engestaltung, ein Rundweg, zwei Spielplatze und eine Boulebahn

entstehen.
Auch hier finden sich ahnlich wie im Bereich ,,Ort“ die fiir ein historisches Frankenwalddorf charakte-

ristischen ,Hausbaume®, die die Wahrnehmung des 6ffentlichen Raums und somit auch das Ortsbild

pragen.
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3.8

Energie

Die Energieversorgung gehdrt zu den grundlegenden Aufgaben der kommunalen Daseinsvorsorge.
Im Anbetracht des fortschreitenden Klimawandels gewinnt die ,Energiewende“ auf regionaler und
kommunaler Ebene zunehmend an Bedeutung — d.h. der Weg von fossilen Brennstoffen, hin zu einer

Versorgung mit erneuerbaren Energien und der Erhéhung der Energieeffizienz.

Die Energieversorgung der Region wird tGiberwiegend durch fossile Energietrager gedeckt. Die Strom-
versorgung erfolgt zentral durch die Uberértliche Bayernwerk Netz GmbH. Erste Anstrengungen zur
Verbreitung einer dezentralen Versorgung mit Erneuerbaren Energien sowie einer energetischen Mo-
dernisierung, auf regionaler sowie ortlicher Ebene, sind bereits getatigt. So sind als Leuchttirme bei-
spielhaft folgende MaRnahmen zu nennen.

e Schaffung eines Angebotes zur Energieberatung fir Burger (Energieagentur Oberfranken)

e 2009: Energetische Modernisierung des Kindergartens Steinbach

e 2018: Steinbach am Wald ist die erste Gemeinde im Landkreis Kronach, die bei der Stral3en-

beleuchtung vollstandig auf moderne und sparsame LED-Anlagen setzt

Als weiteres Vorbild ist die 2010 eingeweihte ,Dorfheizung Hirschfeld eG* zu nennen, die 46 Haus-
halte im Gemeindeteil Hirschfeld mit Nahwéarmeversorgung aus einer Hackschnitzelverbrennung ver-

sorgt.

Gerade die fur Steinbach wirtschaftlich pragende Konzentration von Industrie — mit Schwerpunkten in
den Bereichen Glas und Keramik — sorgt fir einen hohen Energiebedarf. Gleichzeitig fallt eine grol3e
Menge industrieller Abwarme an, die der Warmegewinnung zugefiihrt werden kdnnte. Hierzu sind je-

doch entsprechende Infrastrukturen zur Transformation, Speicherung und Verteilung notwendig.

Auch im Bereich der Solarenergie bestehen bereits vielversprechende Ansatze die es fortzufiihren
und auszubauen gilt. So befindet sich dstlich der Bahntrasse im Gewerbegebiet eine private Freifla-
chenphotovoltaikanlage. Weite Teile der Dachflachen des angrenzenden Gewerbe-/Industrietriebes
sind ebenfalls mit Photovoltaikmodulen bestuickt. Daruber finden sich in der Dachlandschaft Stein-
bachs aber nur vereinzelt wenige Solaranlagen wieder. Hier besteht allgemein ein grof3er Nachholbe-
darf, sowohl im 6ffentlichen als auch privaten Bereich. Eine zweite Freiflachenphotovoltaikanlage fin-

det sich studlich vom Gemeindeteil Hirschfeld. Hier befinden sich auch drei Windkraftanlagen.

Das Wasserwirtschaftsamt Kronach weist im Rahmen der Behdrdenbeteiligung mit seiner Stellung-
nahme vom 24.07.2019 darauf hin, dass aus hydrogeologischer Sicht die Errichtung von Erdwéarme-
sonden oder Wasser-Wasser-Warmepumpen im Untersuchungsbereich der Vorbereitenden Untersu-

chung maoglich ist.

Zur Fortfihrung, Vertiefung und Erg&nzung der bisherigen Anstrengungen prift die Gemeinde Stein-

bach am Wald aktuell die Erarbeitung eines Energienutzungsplanes bzw. eines Energiekonzeptes.
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4.1

Integriertes Starken-Schwachen Profil
Im Ergebnis der Bestandsaufnahme durch die Planer und der Ergebnisse der Birgerbeteiligung sowie
bereits vorliegende Ergebnisse aus friheren Konzepten (vgl. Kapitel 2.3) wurde im Folgenden ein

integriertes Starken-Schwachen Profil zusammengestellt.

Integriertes Starken-Schwéachen Profil

Demografische Entwicklung

Starken

+ Zuzug durch die Wirtschaft (Ausbildung und
Beruf)

Schwachen

- Einwohnerverlust durch den demografischen

Wandel und die Abwanderung junger Einwoh-

ner (Ausbildung und Beruf)

- steigendes Durchschnittsalter der Bevdlkerung

Zusammenfassung:

Die Bevolkerungsentwicklung wird zunehmend durch den demografische Wandel, aber auch die Bil-
dungsabwanderung junger Einwohner gepragt. Die oben dargestellte Entwicklung entspricht dem all-
gemeinen Trend im landlichen Raum und wird geman der Prognosen weiter anhalten. Dieser Prozess
wird sich realistisch gesehen nicht ganzlich aufhalten oder gar umkehren lassen. Dennoch gilt es die-
ser Entwicklung durch GegenmalRnahmen entgegenzutreten, die die Attraktivitat von Steinbach am

Wald als Arbeits-, Wohn- und Familienstandort sichern und starken.

Wirtschaftsstruktur

Starken

+ starke Wirtschaft in einer traditionellen Indust-
rieregion fur Glas und Keramik
+ attraktive wohnortnahe Arbeits- und Ausbil-

dungsplatze

Schwachen

- periphere Lage

-wenig Flachenpotenziale zur Erweiterung be-
stehender Betriebe / zur Ansiedlung neuer Be-

triebe
- Gewerbe-/Industriestandorte sind nur Uber je-
weils eine Stral3enverbindung erreichbar, die

Uber die innerdrtliche HauptstralRe fuhren.

Zusammenfassung:

Steinbach am Wald verfugt Gber eine starke Wirtschaft mit Schwerpunkt im Bereich des produzieren-
den Sektors und somit nicht nur Uber wichtige wohnortnahe Arbeitsplatze fir die Steinbacher Bevol-
kerung sondern auch fur die umliegenden Gemeinden. Zur Weiterentwicklung der bestehenden Be-

triebe, aber auch der Ansiedlung und Griindung neuer Betriebe verfligt Steinbach am Wald aber nur
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Uber sehr wenige Flachenreserven. Aufgrund der geografischen und naturraumlichen Gegebenheiten

ist die Ausweisung neuer Gewerbe-/Industrieflachen nur sehr begrenzt und behutsam mdéglich. Dar-

Uber hinaus sind die historisch gewachsenen Gewerbe-/Industriestandorte am Bahnhof lediglich Gber

je eine einzelne StralRe erschlossen, die den Verkehr insgesamt Uiber die innerdrtliche Hauptstralle
(B85 und St2209) fuhren. Hier besteht Handlungsbedarf, um der Steinbacher Wirtschaft ein solides

Fundament fur die kunftige Entwicklung zu schaffen und gleichfalls Konflikte zwischen Produktions-

und Wohnstandorten vorzubeugen.

Siedlungs- und Nutzungsstruktur

Starken

+ hohe Wohn- und Lebensqualitat

+ vglw. niedrige Bauland- und Immobilienpreise

+ vglw. niedrige Lebenshaltungskosten

+ Parkanlagen und Géarten

+ historisch gewachsener Siedlungsbereich
,Ort“ mit ortsbildpragenden landwirtschaftli-
chen Strukturen (u.a. Dreiseith6fe), doppeltem
StraRenzug (Anger) und Dorfteichen mit park-

anlagen

+ Baudenkmaler und Ortsbildprdgende Ge-

baude an prominenten Stellen
+ hoher Grinbestand

Bahnhof

im  Siedlungsbereich

+ schnell fuRlaufig erreichbare Ubergange zwi-
schen Siedlungsbereich und freier Landschaft

entlang vieler Rad- und Wanderwege

Schwéachen

- fehlendes Zentrum/Ortsmitte im Siedlungsbe-
reich ,Ort"

- kein klar definiertes Zentrum/Ortsmitte im Sied-
lungsbereich ,Bahnhof*

-fehlende Einbindung des namensgebenden
Steinbachs in den o6ffentlichen Raum

- Bahnhof als Ortseingang

- hoher Sanierungsbedarf im Siedlungsbereich
,Ort“ (vor allem im Hinblick auf eine nicht land-
wirtschaftliche Nachnutzung der Dreiseithéfe
und Scheunen), in einzelnen Bereichen aber
auch im Siedlungsbereich ,Bahnhof*

- oft unklare Abgrenzung und fehlende Ablesbar-

keit privater und o6ffentlicher Raume

- gestalterische Defizite an Gebauden

- bestehende und potenzielle Leerstande (po-

tenziell = hohes Alter der Bewohner)

- Wohnraumangebot (Vielfalt und Attraktivitat,
Eigentum und Miete)

- Attraktivitéat des Bauplatzangebots

- Ortseingange z.T. nicht klar und einladend ge-
staltet.

- fehlende Wegweiser zu wichtigen Orten

- Schilderflut an wichtigen Stellen

- vereinzelt fehlende Ordnung und Sauberkeit

Integriertes Starken-Schwachen Profil | 53



- vereinzelt fehlende Gestaltung und Pflege stra-
Renbegleitender Griunstreifen.

- Scherbenplatz im Siedlungsbereich ,Bahnhof*
wird teilweise als Belastung (Larm und Geruch)
wahrgenommen

- fehlende Barrierefreiheit in Park- und Grinan-
lagen

- fehlende bzw. nicht ausreichend vorhandene
Aufenthaltsqualitaten im Bereich der Griin- und

Freiflachen

Zusammenfassung:

Steinbach am Wald verfugt durch seine Lage im nordlichen Frankenwald und die damit verbundene
N&he zur Natur grundlegend Uber eine hohe Wohn- und Lebensqualitét.

Dennoch bestehen in Steinbach am Wald einige wesentlich Missstande. Neben einem hohen Sanie-
rungsbedarf im Siedlungsbereich ,,Ort* (vor allem im Hinblick auf eine nicht landwirtschaftliche Nach-
nutzung der Dreiseithdfe und Scheunen) und in einzelnen Bereichen auch im Siedlungsbereich ,Bahn-
hof (u.a. Bahnhofsumfeld), fehlt es u.a. an klar erkennbaren Ortsteilzentren und an Aufenthaltsquali-

taten der vielen Grinflachen. Auch fehlt es an Vielfalt und Attraktivitat im Wohnraumangebot.

Verkehrsanlagen, Mobilitat und Verkehr

Starken Schwéchen
+ Bahnanbindung - keine Bahnanbindung fur Guterverkehr
+ viele Durchreisende - Entfernung zur Kreisstadt

- Entfernung zur néachsten Autobahn

- hohes Verkehrsaufkommen mit Larm und Luf-
temissionen

- fehlende Querungsmaoglichkeiten entlang viel-
befahrener Stral3en

- parkende LKW auf Fahrbahn und Gehweg im
Bereich der RennsteigstralRe

- teilweise sanierungsbedurftige Wege und Stra-
Ren

- OPNV-Anbindung der Ortsteile

- mangelhafte Gestaltung des Bahnhofsumfel-

des als Eingangsbereich zum Ort
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Zusammenfassung:

Die Siedlungsstruktur von Steinbach am Wald verlauft entlang der B85 und St2209. Diese stellen
wichtige ErschlieBungs- und Verbindungsachsen dar um die sich Funktionen der Nahversorgung und
Daseinsvorsorge anordnen, gleichfalls aber auch stark frequentiere Verkehrswege (Durchgangsver-
kehr und Lieferverkehr des produzierenden Sektors). Hier bestehen u.a. deutliche Sicherheitsdefizite,
wie fehlende Querungshilfen und parkender LKW auf Straf3en und Gehwegen.

Weiterhin verfugt Steinbach Gber einen Bahnhof, der gerade im landlichen Raum wichtig zur Anbin-
dung an den Uberregionalen Verkehr und die ndchstgréReren Stadte ist. Auch nimmt der Bahnhof fiir
das produzierende Gewerbe (Industrie) als Knotenpunkt fiir Pendler eine wichtige Rolle ein. Der Bahn-
hof verfligt aber lediglich tber eine einzelne Zuwegung, die er sich mit dem Lieferverkehr des anlie-
genden produzierenden Gewerbes (Industrie) teilt. Entsprechend bestehen auch hier infrastrukturelle

Defizite.

Soziales und Kultur

Starken Schwachen
+ Blrgerengagement und Eigeninitiative - Trennung zw. Steinbach ,Ort* und ,Bahnhof*
+ starke Identitat mit der Vereinskultur -fehlende Treffpunkte fir Jugend (auf3erhalb

von Vereinen)
+ Vereinsvielfalt - Fortbestand von Vereinen (Nachwuchssor-

gend, Motivation)
+ Zusammenhalt und Gemeinschaft - fehlende Spielplatze
+ hohe Heimatverbundenheit
+ engagierte Jugend
+ Gemeinschafts- und Veranstaltungsraume
+ Konzerte, Feste und Veranstaltungen
+ attraktives Kultur- und Freizeitangebot
+ Brauchtumspflege

+ vielfaltige Angebote fur alle Generationen

Zusammenfassung:

Steinbach am Wald verfuigt Uber eine ausgepragte Dorfgemeinschaft, mit Identifikation, Engagement
und Heimatverbundenheit. Weiter bestehen eine Vielzahl von Vereinen, Kultur- und Freizeitangebo-
ten. Dennoch fehlen einige wichtige Strukturen, wie Spielplatze fur Kinder und Treffpunkte fir die Ju-

gend.
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Daseinsvorsorge, Versorgung und Infrastruktur

Starken

+ Grund- u. Mittelschule (off. Ganztagesschule)
+ Kindergarten

+ VHS-Aul3enstelle

+ Schullandheim

+ soziale Dienste, wie die BRK Sozialstation

(hauslicher Pflege und Versorgung)
+ solide Grund- und Nahversorgung
+ diverse Einkaufsméglichkeiten

+ Gastronomie

Zusammenfassung:

Schwéachen

- Entfernung zur Weiterfihrenden Schule
- Facharzte (u.a. Kinderarzt)

- Mobilfunknetz

- Breitbandausbau

- keine Angebote fiir Seniorenwohnen bzw. Be-
treutes Wohnen im Ort

Steinbach am Wald verfligt Uber eine solide Grundversorgung. Die wichtigsten Herausforderungen fur

die Versorgung sind dabei der zunehmende demografische Wandel und die Sicherung und Starkung

Steinbachs am Wald als attraktiver Wohn- und Familienstandort. Hierzu muss die bestehende Versor-

gung in ihrem Bestand gesichert und mittel- bzw. langfristig weiter ausgebaut werden.

Naherholung, Freizeit und Tourismus

Starken

+ schone Landschaft und Natur (Frankenwald)

+ staatlich anerkannter Erholungsort (Luftkurort)

+ Zertifikat: ~ ,Qualitdtsregion ~ Wanderbares

Deutschland*

+ Aktivitdten des Tourismusmanagements

+ das neue Tourismus- und Freizeitzentrum

+ vielfaltige und gut ausgebaute regionale und

Uberregionale Rad- und Wanderwege

+ Rennsteig als Aushangeschild

Schwéachen

- Vermarktung und Profilierung von Starken und
Besonderheiten nach innen und nach auf3en
-stark gesunkene Gasteubernachtungszahlen
seit den 1990er Jahren und Verlust des Gast-

hofes ,Pietz"*

- fehlende Gast- und Ferienunterkiinfte (Anzahl
und Zielgruppenorientierung)

- teilweise Modernisierungsbedarf im Ubernach-
tungsgewerbe

- fehlende Wohnmobilstellplatze

- fehlende Freizeitangebote fiir Jugend (auf3er-

halb von Vereinen)

- fehlende Spielplatze
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+ hochste Gésteubernachtungszahlen in der
Rennsteigregion im  Frankenwald. Seit
2009/10 erstmals wieder eine positive Ent-
wicklung der Gastelibernachtungszahlen, die
bis heute andauert.

+ viele Gast- und Ferienunterkiinfte

+ attraktive Sehenswiurdigkeiten, Sport- und
Freizeitangebote sowie Naherholungsplatze
und Wintersportangebote im Ortsteil Stein-

bach sowie im naheren Umfeld

+ Vereinsvielfalt

Zusammenfassung:

Steinbach am Wald profitiert im Hinblick auf Lebensqualitéat, Naherholung und Tourismus von seiner
Lage im Frankenwald, vor allem aber durch die direkte Lage am Rennsteig. Dennoch kénnen diese
Starken und Potenziale nur bedingt genutzt werden. So stellt die Bereitstellung von Gast- und Ferien-
unterkunften, in ausreichender Anzahl und Qualitat, einen wesentlichen Handlungsbedarf fir Stein-
bach am Wald dar.

Energie
Starken Schwéachen

+ industrielle Abwarme mit Potenzial zur Nut- -kein Versorgungskonzept fur die Nutzung alter-
zung (raumliche Nahe von Wohn- und Produk-  nativer Energieformen
tionsstandorten)

+ Lage im Frankenwald (Holz als Energietrager; - nur wenige Anlagen zur Nutzung von Sonnen-
Wind durch die Lage am Kamm des Thirin-  energie auf Dachern vorhanden (Photovoltaik
gisch-Frankischen Schiefergebirges) und Solarthermie)

+ StraRenbeleuchtung mit sparsamen LED-An- -energetischer Sanierungsbedarf bei o6ffentli-
lagen chen und privaten Geb&auden

Zusammenfassung:

Der regionale Energieverbrauch wird Uberwiegend durch fossile Energietrager gedeckt. Dennoch bie-
ten sowohl die ortliche Industrie, als grof3er Energieverbrauchen, als auch die Lage im Frankenwald
bisher wenige genutzte Potenziale zur alternativen Versorgung mit Warme und Energie. Auch im pri-
vaten Wohnungsbestand sind noch deutlich Potenziale erkennbar (u.a. Solarenergie, Energetische
Modernisierung). Insgesamt fehlt es bisher aber noch an einem 6rtlichen, besser noch regionalen
Gesamtkonzept zur alternativen Energieversorgung. Daher priift die Gemeinde aktuell die Erarbeitung

eines Energienutzungsplanes bzw. eines Energiekonzeptes.
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Sanierungsziele mit Handlungskonzept

Die Siedlungsbereiche ,Ort“ und ,Bahnhof“ des Gemeindeteils Steinbach am Wald wurden im Rahmen
einer stadtebaulichen vertiefenden Voruntersuchung untersucht. Dabei wurden im gesamten Untersu-
chungsgebiet stadtebauliche Méangel gemaR § 136 Abs. 2 Satz 2 BauGB festgestellt.

GemalR 8 136 Abs. 2 Satz 2 BauGB liegen stadtebauliche Missstande vor, wenn

1. das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit den
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse oder an die Sicherheit der
in ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen auch unter Beriicksichtigung der Belange des Kli-
maschutzes und der Klimaanpassung nicht entspricht oder

2. das Gebiet in der Erfullung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm nach seiner Lage

und Funktion obliegen.

Entsprechend wurden aus der vorangegangenen thematischen Bestandsanalyse sowie der integrier-
ten Starken-Schwéachen-Analyse Handlungsfelder fur die kinftige Entwicklung von Steinbach am
Wald abgeleitet. Dabei weisen die Starken auf vorhandene oder entwickelbare Potenziale sowie die
Missstande auf konkrete Handlungsbedarfe hin, aus denen sich die Sanierungsziele fur die Gemeinde

Steinbach am Wald herleiten:

Handlungsfelder und Ziele der Sanierung
1. Erhalt und Weiterentwicklung Steinbachs als attraktiver Arbeits- und Wirtschaftsstandort
a. Sicherung der Industrie-, Gewerbe- und Handwerksbetriebe
Die ortsansassigen kleineren und gréf3eren Betriebe sind ein wichtiger lokaler und regionaler
Wirtschaftsfaktor. Sie sichern qualifizierte Arbeitsplatze, nicht nur fir die Einwohner des Ge-
meindeteils Steinbach am Wald, sondern ebenfalls fiir die Einwohner der Gibrigen Gemeinde-

teile und Pendler von auRerhalb.

b. Einbindung der Betriebe in die stadtebauliche Entwicklung / Behutsame Bereitstellung
von Erweiterungs- und Ansiedlungsmdglichkeiten / Konfliktbewaltigung zwischen
Wohn- und Produktionsstandorten
Insbesondere die beiden grol3en
Glas- und Keramikunternehmen tre-
ten in Steinbach am Wald nicht nur als
wichtige international aufgestellt Ar-
beitgeber hervor, sondern stellen auf-
grund der topografisch beengten Ge-
gebenheiten vor Ort und der unmittel-

baren N&he zu den Siedlungsberei-

chen ebenfalls wichtige Partner in der

Abb. 41: Industrie und Gewerbegebiet am Bahnhof

stadtebaulichen Entwicklung dar. Sei
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es im Hinblick auf eine behutsame Bereitstellung von Erweiterungs- und Ansiedlungsméglich-
keiten, als auch im Hinblick auf wesentliche stadtebauliche Elemente wie das Bahnhofsum-
feld, an dem sich unterschiedliche infrastrukturelle, wirtschaftliche, stéadtebauliche und 6ffent-
liche Interessen unmittelbar berthren und Giberschneiden.

Aufgrund der raumlichen Nahe von Wohn- und Produktionsstandorten zueinander sowie der
Kanalisation des Verkehrs entstehen auch Konflikte, u.a. in Form von Verkehrsbelastung und

Emissionen. Diese gilt es offen und gemeinsam zu behandeln und zu bewéltigen.

Starkere Vernetzung und Schaffung von Synergien am Wirtschaftsstandort Steinbach

Aufgrund der regionalen Tradition und Konzentration von Unternehmen im Bereich der Glas-
und Keramikindustrie, wie sie im Frankenwald und Thirringer Wald vorzufinden ist, besteht ein
hohes Potenzial fir Synergien und Innovationen. Dieses Potenzial gilt es zu sichern und weiter
zu qualifizieren. Dies kann u.a. durch die Schaffung eines Beratungs- und Vernetzungsange-

botes gefordert werden, dass als zentrale Anlauf- und Vernetzungsstelle dient.

2. Erhalt und Starkung von Steinbach als attraktiver Wohnstandort

a.

Erhalt und behutsame Nachverdichtung des Siedlungsbestandes (Innen- vor AulRen-
entwicklung)

Die nachhaltige Attraktivitat von Steinbach am Wald als Wohnstandort und Lebensmittelpunkt,
fur alle Generationen, wird nicht nur durch die Bereitstellung von Arbeitsplatzen sondern
ebenfalls durch eine funktionsfahige und attraktive Siedlungsstruktur beeinflusst. Im Hinblick
auf die demografischen Herausforderungen ist dabei der Innenentwicklung stets Vorrang ge-
geniber gréReren Siedlungserweiterungen an den Ortsrandern zu geben.

Eine qualitative Innenentwicklung beinhaltet sowohl die Vermarktung und Nach-/Umnutzung
von Leerstanden, die Nachverdichtung im Siedlungsbestand sowie den Abriss und die Neu-
ordnung nicht mehr zeitgemafl bzw. wirtschaftlich nicht wiedernutzbarer Leerstande. Eine
Neuausweisung von Bauflachen, in Form behutsamer Abrundungen des Siedlungsbestandes,
sollte immer nur bei begriindeten Bedarf und in Abstimmung mit den Gbrigen Sanierungszielen
erfolgen.

Verbesserung des Wohnraumangebotes

Ein Grof3teil der Steinbacher Bevolkerung wohnt in einem eigenen Haus, mit durchschnittlich
ein bis zwei Wohnungen, die oft noch von mehreren Generationen einer Familie bewohnt wer-
den. Somit entstehen im Zuge der demografischen Entwicklung und der damit verbundenen
Alterung der Gesellschaft sowie der Bildungsabwanderung junger Einwohner einerseits und
der Fachkréftegewinnung anderseits neue Herausforderungen um den Wohnungsmarkt at-
traktiv und nachhaltig stabil zu gestalten.

Das heil3t es besteht zum einen immer noch eine hohe Nachfrage junger Familien nach Bau-

land, die voranging durch eine Mobilisierung bestehenden Baulandes und der Nachverdich-
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tung vorhandenen innenentwicklungspotenziale bedient werden sollte. Zum anderen gewin-
nen die Sanierung und der bedarfsgerechte Umbau bestehender Immobilien zunehmend an
Bedeutung (Modernisierung, altersgerechter Umbau, Trennung in mehrere Wohneinheiten
etc.). Gleichfalls besteht sowohl fiir junge Fachkrafte von auRen (ohne unmittelbaren familia-
ren Bezug in Steinbach) sowie im Hinblick auf eine alternde Gesellschaft, der Bedarf nach

bedurfnisgerechten kleineren und flexibleren Wohnraumangeboten.

Gezielte Neuordnung bzw. Aufwertung von Bereichen mit Gestaltungs- und Nutzungs-
defiziten sowie die Entwicklung von bestehenden Nachverdichtungspotenzialen

Im Siedlungsbereich finden sich Areale, die " Py
ein deutliches Gestaltungs- und/oder Nut-
zungsdefizit aufweisen. Beispielhaft hierfur
steht der Bahnhof mit seinem Umfeld, an dem
eine Mischung aus infrastrukturellen Defiziten,
mangelnden  Aufenthaltsqualititen, sowie
Leerstanden und Brachflachen vorhanden ist.

Diese Bereiche gilt es klnftig neu zu ordnen

und einer qualitativen Nutzung zuzufihren.
Aber auch wenig bis nicht genutzte Platzstruk- Abb. 42: Nachverdichtungspotenzial im Bereich
turen und stadtebauliche Liicken bieten Nach- des Tourismus- und Freizeitzentrums
verdichtungs- und Entwicklungspotenziale far

Steinbach.

Erhalt ortsbhildpragender Einzelgebdude und Siedlungsstrukturen
Aufgrund der historischen Siedlungsentwick-
lung von Steinbach am Wald, finden sich im
Siedlungsbereich ,Steinbach-Ort* neben his-
torischen ortshildpragenden Einzelgebauden
(Kirche, Rathaus etc.) auch viele Kleinteilige
landwirtschaftliche Strukturen (u.a. Dreiseit-
hofe, Scheunen), die in lhrer Vielzahl und Viel-

falt das Ortshild pragen. Dabei ist, gleich dem

bundesweiten Trend hin zu einer Abnahme s T i

kleiner landwirtschaftliche Betriebe, auch in Abb. 43: Ortsbildpragende Hofstrukturen in
Steinbach am Wald zu erkennen, dass die »Steinbach-Ort’

kleinteiligen innerdrtlichen Hofstrukturen an Bedeutung fur die landwirtschaftliche Nutzung
verlieren. Dies fUhrt einerseits zur Entstehung stadtebaulicher Missstanden, durch bspw. Leer-
stande und einem zunehmenden Sanierungsstau, anderseits liegen darin aber auch neue
Chancen in einer nicht landwirtschaftlichen Nachnutzung, u.a. fir den Wohnungsmarkt, das

Gastgewerbe, das Handwerk und das produzierende Gewerbe.
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Aber auch in ,Steinbach-Bahnhof* bestehen
ortshildpragende Strukturen und Gebaude, vor
allem aus der ,Grindungsphase“ des Sied-
lungsbereiches, rund um den Bahnhof und der
mittleren Rennsteigstrale. Hier gilt es pra-
gende Einzelgebaude zur erhalten und dabei
den bestehenden hohen Sanierungsstau ab-
zubauen, Leerstdnde zu beheben oder einer

ganzlich neuen Nutzung zuzufihren sowie be-

hutsam nachzuverdichten. Abb. 44: Ortsbildpragende Einzelgebaude in
~Steinbach-Bahnhof*

e. Verbesserung des Ortshildes durch Sanierungsmaflinahmen am Gebaudebestand / Un-
terstlitzung privater Eigentimer bei Erhalt und Sanierung lhrer Immobilien
Die Umsetzung und Realisierung der 0.g. Ziele hangt vorwiegend von der Bereitschaft der
einzelnen privaten Eigentimer ab, einerseits Geld in Ihre Immobilie zu investieren und ander-
seits dabei den Sanierungszielen zu folgen. Um einen entsprechenden Anreiz zu schaffen
bendtigt es Fordermittel von Bund und Freistaat. Erganzend hierzu sollte die Gemeinde Stein-
bach am Wald eigenstandig Anreize durch ein kommunales Férderprogramm mit Beratungs-

angebot schaffen.

3. Starkung und Ausbau des 6ffentlichen Raums
a. Sicherung und Weiterentwicklung der ortsbildpragenden Grinstrukturen

Die Gemeindeteil Steinbach am Wald profitiert naturrAumlich von seiner Lage im nérdlichen
Frankenwald. Dabei wird der Gemeindeteil durch ein dichtes Netz regionaler und Utberregio-
naler Rad- und Wanderwege durchzogen und ist Ausgangspunkt unterschiedlicher lokaler Er-
lebniswege (Nordic-Walking, Mountainbike, Ski-Langlauf). Aufgrund der stadtebaulichen
Struktur von Steinbach am Wald ist immer eine unmittelbare Néhe zur freien Landschaft und
damit zu den 0.g. Wegenetzen geboten, die den nérdlichen Frankenwald erlebbar machen.
Daruber hinaus wird der Gemeindeteil von einem Netz aus Grin- und Aufenthaltsbereichen
durchzogen. Als charakteristisches Element fur ein historisches Frankenwalddorf sind dabei
auch die vorhandenen ,Hausbaume*® (GroRbdume, vorwiegend Bergahorn) sowie in Teilberei-
chen noch vorhandenen Bérwurzwiesen zu nennen.
Auch der namensgebende Steinbach ist hierbei als prdgendes Element zu nennen.
Diese Strukturen sind innerorts bisher aber nur in Teilbereichen qualitativ entwickelt. Entspre-

chend sind diese Strukturen kiinftig weiter zu erhalten und zu entwickeln.
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Schaffung fuBlaufig erreichbarer und qualitativ ausgestalteter Aufenthaltsbereiche im
offentlichen Raum

Im Hinblick auf das Potenzial der 0.g. beste-
henden ortsbildpragenden  Grinstrukturen
(u.a. innerértliche Grin- und Freiflachen, der
Steinbach, Verknupfungspunkte zu Rad- und
Wanderwegen) wird erkennbar, dass von allen
Bereichen fuB3laufig gut erreichbar viele Griin-
und Freiflachen vorhanden sind. Diese bieten
aber nur in Teilen ausreichende Aufenthalts-

qualitaten (u.a. Sitz- und Verweilmdglichkei-

ten) und zielgruppenspezifische Ausstattungs- Abb. 45: Wehrkirchpark

merkmale (u.a. Spielplatze). Weiter sind diese Griin- und Freiflachen fir mobilitatseinge-
schrankte Personen nicht oder nur bedingt nutzbar. Auch bedirfen die Wegeverbindungen
und damit ihre Erreichbarkeit und Verknupfung der Grin- und Freiflachen untereinander einer
klaren Aufwertung.

Insgesamt bedarf es fur diese Grun- und Freiflachen somit eine gestalterische und funktionale
Aufwertung, um ihrer Bedeutung fur das Ortsbild gerecht zu werden und adaquat generations-
Ubergreifend durch die Steinbacher Bevolkerung genutzt werden zu kénnen. Auch bieten sol-
che ,Verweilplatze* die Moglichkeit zur Einbindung von Kunst im o&ffentlichen Raum (u.a.

Skulpturen, Installationen) als Ausstellungsflache fir regionale Kinstler.

Schaffung von Platzen die eine Funktion als Ortsmitte wahrnehmen

Steinbach am Wald verfiigt nicht tiber eine klar erkennbare Ortsmitte. Dieser Missstand wird
dadurch verstérkt, dass sich der Gemeindeteil Steinbach am Wald aus zwei Siedlungsberei-
chen zusammensetzt. Somit fehlen im 6ffentlichen Raum Orte, die mit ihrem Platzcharakter
zum einen Orientierungspunkte im offentlichen Raum darstellen und zum anderen reprasen-
tative Vernetzungspunkte ausbilden, an dem die vielfaltigen gemeinschaftlichen Aktivitaten
der Steinbacher Bevolkerung gelebt werden
kénnen.

Nun verfugt Steinbach bereits Uber zwei zent-
rale Platzstrukturen, die in ihrer Erscheinung
zwar noch nicht dem Ideal einer Ortsmitte ent-
sprechen, dennoch aber bereits so genutzt
und gelebt werden. Einerseits der Bereich zwi-

schen Wehrkirchpark und Milchhausla im

Siedlungsbereich ,Steinbach-Ort*, anderer- e
seits der Festplatz im Siedlungsbereich ,Stein- Abb. 46: Potenzialflache fiir einen Dorfplatz am
bach-Bahnhof. Ein dritter, entsteht aktuell Milchhausla

rund um das Tourismus- und Freizeitzentrum.
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Insgesamt bedarf es fir diese Orte eine gestalterische und funktionale Aufwertung, damit Sie
ihre bereits heute bestehenden Funktionen langfristig gut erfillen kdnnen und Raum fir neue

gemeinschaftliche Nutzungen und 6rtliches Engagement bieten kénnen.

d. Ortsbildpflege - Behebung bestehender Missstande im 6ffentlichen Raum
Neben den bereits aufgelisteten Handlungsbedarf im Hinblick auf dffentliche Griin- und Frei-
flachen, die Frage nach der Ortsmitte und deren Verknupfung finden sich noch weitere in ihrer
Bedeutung kleinere Handlungsbedarfe, die aber dennoch in lhrer Summe ebenfalls essentiell
sind. Dabei handelt es sich vor allem um MafRnahmen der Ortsbildpflege, und betrifft beispiel-
haft die Verbesserung der Ortseingangsge-
staltung, die Aufwertung von stral3enbeglei-
tenden Grunstrukturen, die Schaffung eines
einheitlichen Leit- und Beschilderungssystems
und eine einheitliche und moderne Formen-
sprache bei der Mdblierung im o6ffentlichen
Raum sowie die Schaffung von Aufenthalts-

qualitaten in verkehrlich dominierten Berei-

chen (u.a. Rennsteigstral3e, Bahnhof).

Abb. 47: ,Schilderwald” an der Rennsteigstralle

4. Sicherung und Ausbau der Nahversorgung und Daseinsvorsorge in Steinbach

a. Sicherung und Ausbau der Nahversorgungs-, Dienstleistungs- und Daseinsvorsorge-
angebote
Steinbach am Wald verfiigt Uber eine grundle-
gende Ausstattung an Nahversorgungs-,
Dienstleistungs- und Daseinsvorsorgeange-
boten. Diese mussen kinftig in Threm Bestand
bewahrt und zukunftsfest gestarkt werden, ge-
rade im Hinblick auf kleine Strukturen in Nah-
versorgung und Dienstleistung. Hierzu zahlt

nicht nur ein attraktives Angebot fiir die Kund-

schaft, sondern ebenfalls ein zeitgemalies g

Marketing und ein attraktives Auftreten im 6f- Abb. 48: Gemischtwarenladen
fentlichen Raum (Fassade, Werbung und Schaufenster als Einladung an den Kunden). Weiter
gilt es das Bestehende Angebot im Bestand auszubauen (bspw. Initiierung von Angeboten fiir
mobilitatseingeschrankte Bewohner) sowie ganzlich neue Angebote zu schaffen (bspw. Fach-

arzte wie ein Kinderarzt).
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Schaffung und Ausbau bedarfsgerechter Einrichtungen und Infrastrukturen fir altere
Bewohner

Im Zuge des demografischen Wandels nimmt der Anteil alterer Bewohner auch in Steinbach
am Wald zu. Das Durchschnittsalter steigt, der Anteil junger Einwohner nimmt ab. Damit ver-
bunden ist auch die Abwanderung junger Einwohner aufgrund von Ausbildung und Arbeit.
Somit bedarf es fur die alternde Bevélkerung neue Freizeit-, Hilfs und Pflegeangebote auch
abseits der Familie. Hierfur bestehen im Gemeindeteil Steinbach am Wald bereits Beratungs-
angebote sozialer und kirchlicher Verbénde sowie ein hausliches Pflegeangebot des Bayeri-
schen Roten Kreuzes, die versuchen, alteren Menschen im gesamten néordlichen Landkreis
Kronach ein eigenstandiges Leben in ihrer vertrauten Umgebung zu erméglichen.

Dennoch besteht auch dartiber hinaus ein Bedarf nach Einrichtungen fiir die altere Bevolke-
rung, in Form von Freizeitgestaltung, Tagespflege und Wohnraum. Hierzu bedarf es der
Schaffung eines Generationenhauses, das Wohnraum, Pflegedienstleistungen und Freizeit-

angebote bereitstellt.

Sicherung der Schul- und Betreuungsangebote

Trotz der Herausforderungen des demografischen Wandels dirfen dennoch die Bedurfnisse
der jungeren Einwohner nicht aul3er Acht gelassen werden. So bedarf es eines leistungsfahi-
gen Schul- und Betreuungsangebotes, das jungen Familien ein attraktives Wohn- und Leben-
sumfeld bereithalt. Hierzu hat Steinbach am Wald bereits ein gutes Angebot an Bildungs- und
Betreuungsangeboten. Diese missen erhalten und weiter ausgebaut werden, nicht zuletzt
auch im Hinblick auf die Bedurfnisse der unterschiedlichen Altersgruppen vom Kleinkind bis
zum Jugendlichen.

Davon profitiert Steinbach am Wald auch bei der Gewinnung von jungen Fachkraften, die in
Steinbach ein attraktives Umfeld vorfinden, in dem Arbeit und Familie optimal miteinander
kombiniert werden kénnen. Dies ist ein wesentliches Schliisselelement im Umgang mit dem

demografischen Wandel.

Schaffung von 6ffentlichen Treffpunkten fir Jugendliche

Durch die Steinbacher Bevdlkerung wurde ein Bedarf nach 6ffentlichen Raumen und Treff-
punkten fur die ortliche Jugend gedulRert. Dies kann einerseits durch die Schaffung von An-
geboten auf Freiflachen im 6ffentlichen Raum geschehen. Andererseits ist hierzu aber auch
die Bereitstellung tberdachter Jugendrdume notwendig.

5. Schaffung attraktiver Infrastrukturen

a.

Sicherung der guten Bahn-Anbindung
Steinbach am Wald verfugt Gber einen Bahnanschluss der wichtig fur die regionale und tber-
regionale Verkehrsanbindung der Bevolkerung ist. Diesen Anschluss gilt zu erhalten und im

Hinblick auf die alternde Bevélkerung barrierefrei auszubauen.
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Dariiber sollte im Hinblick auf die in Steinbach und er Region hohe Verkehrsbelastung durch
LKW sowie der Rolle des Eisenbahnverkehrs fir den Klimaschutz kiinftig die erneute Herrich-

tung eines Anschlusses an den Giiterverkehr angestrebt werden.

Starkung des OPNV-Angebotes durch ergénzende zielgruppenspezifischer Angebote
Das bestehende Angebot des offentlichen Personennahverkehrs wird neben der Eisenbahn,
auf regionaler und lokaler Ebene durch den Busverkehr gestellt. Gerade im Hinblick auf den
demografischen Wandel und der fortschreitenden Energie- und Verkehrswende bendtigt es
zur Sicherung eines attraktiven Wohn- und Arbeitsstandortes einerseits die Sicherung des
bisherigen offentlichen Verkehrsangebotes s

sowie andererseits dessen konsequente Wei-
terentwicklung. Neben dem téaglichen Linien-
und Schulbusverkehr, wurden bereits Zusatz-
angebote, wie ein Birgerbus, eine Mitfahr-
bank und eine Samstags-Nacht-Linie initiiert.
Diese erganzenden zielgruppenspezifischer

Angebote sollten kiinftig weiter ausgebaut, er-

ganzt und somit starker in das Bewusstsein

der Einwohner geholt werden. Abb. 50: Bushaltestelle am Wehrkirchpark

Abbau von Sicherheitsdefiziten durch die Schaffung von Querungshilfen entlang von
B85 und St2209

Steinbach am Wald wird durch die beiden tberregionalen StraRen B85 und St2209 geprégt.
Sie verlaufen als Hauptverkehrsachsen durch den Ortsteil. Hier bestehen lediglich zwei Stel-
len mit Querungshilfen, an der Wehrkirche im Siedlunsgbereich Ort und am Kreisverkehrsplatz
,B85“ am Rand des Siedlungsbereiches Bahnhof, in einem Abstand von ca. 1,3 km zueinan-
der. Weitere Querungshilfen auf der stark fre-
quentierten HauptstraB3e bestehen nicht. Fur
schwachere Verkehrsteilnehmer (Kinder, El-
tern mit Kindern, Senioren, mobilitdtseinge-
schrankte Personen etc.) kann hierdurch, ge-
radezu verkehrlichen StoRRzeiten, eine nur
schwer zu Uberwindende Barriere entstehen.

Entsprechend ist hier ein Bedarf nach weite-

ren Querungshilfen zu erkennen.

Abb. 51: Querungshilfe am Wehrkirchpark
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Verbesserung der Parkraumsituation im Bereich der Rennsteigstral3e sowie am Bahn-
hof

Sowohl im Umfeld des Bahnhofes, als auch im
mittleren Bereich der Rennsteigstrale lasst
sich ein starker ungeordneter Stellplatzverkehr
beobachten. Es sind weder in Anzahl noch in
Qualitat gentgend Stellplatze fur PKW und

LKW vorhanden. Dies gilt es zu beheben.

Abb. 52: Parkraumsituation am Bahnhof

Sanierung einzelner Strafen und Wege, die sich in einem vergleichsweise schlechten
Zustand befinden

Steinbach am Wald verfligt allgemein Uber ein gut ausgebautes Stral3en- und Wegenetz, das
entlang der HauptstraRe sowie auch in einigen Wohnsiedlungen bereits saniert wurde. Den-
noch sind in Teilbereichen immer noch mittlere und z.T. auch erhebliche Sanierungsriick-

stande im StraRen- und Wegebestand auszumachen. Diese gilt es zu beheben.

Vernetzung und Auffindbarkeit zentraler Einrichtungen verbessern

Die zentralen Einrichtungen der Daseinsvorsorge konzentrieren sich mit Ausnahme des Rat-
hauses und des Bahnhofes in Steinbach am Wald vorwiegend im Verbindungsbereich zwi-
schen den Siedlungsbereich ,Bahnhof* und ,Ort*. Diese Einrichtungen sind dort in Ihrer Ver-
netzung und Auffindbarkeit aber z.T. erheblich vom restlichen Siedlungsbereich und den
Hauptverkehrswegen abgeschnitten und somit nur tlber Umwege bzw. flr Aul3enstehende nur
schwer zu finden. Beispielhaft hierflir ist das neu sanierte Tourismus- und Freizeitzentrum mit
Rennsteighalle zu nennen, dass in seiner Funktion nicht nur wichtig fir Steinbach am Wald,
sondern auch von regionaler Impulskraft ist.

Um die Bedeutung dieser Einrichtungen besser herauszustellen und damit auch Ihr Potenzial
fur Steinbach am Wald nutzen zu kdnnen, muss |hre Vernetzung und Auffindbarkeit sowohl
fur die Steinbacher Bevolkerung selbst, als auch fir Besucher von Aul3erhalb verbessert wer-

den.

Wandlung der Ortseingénge zu einem attraktiven Willkommensschild der Gemeinde

Die bestehenden Ortseingénge (Stral3enschild) und die wahrgenommen Ortseingédnge stim-
men zum Teil nicht miteinander tberein. Dies flhrt einerseits zu Vernetzung und Orientie-
rungsdefiziten, beeinflusst anderseits aber auch negativ die Wahrnehmung des Ortsbildes.
Dies ist zum einen auf die Siedlungsstruktur selbst (u.a. Teilung in Ort und Bahnhof, Grin-

zlige), aber auch auf die Gestaltung der Ortseingange zuriickzufiihren.
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Weiterhin sollte vorgelagert an die Ortseingénge die Einrichtung von Geschwindigkeitstrich-
tern zugunsten des Immissionsschutzes vorgesehen werden.

h. Abbau von Leit- und Orientierungsdefiziten
Wie bereits in den vorigen zwei Zielen dargelegt, bestehen z.T. erhebliche Defizite in Vernet-
zung, Orientierung und Auffindbarkeit. Diese Defizite werden durch vielféltige, nicht aufeinan-
der abgestimmte sowie veraltete und nicht mehr giltige Beschilderungen und Werbeanlagen
noch verstarkt.
Entsprechend bedarf es einem abgestimmten Leit- und Orientierungssystem, das die vielfalti-
gen Rad- und Wanderwege, tberortlichen Ziele sowie die értlichen Angebote und privaten

Werbeanlagen tbersichtlich und mit Wiedererkennungswert zusammenfasst.

6. Verstarkte Nutzung und Ausbau der Potenziale im Tourismussektor

a. Vermarktung und Profilierung von Starken und Besonderheiten nach Innen und nach
AulRen
Steinbach am Wald war bereits immer die Gemeinde der Rennsteigregion im Frankenwald,
mit dem meisten Gasteankiinften und Ubernachtungen. Nachdem Steinbach am Wald nach
der Wiedervereinigung Deutschlands einen deutlichen Rickgang der Gasteankinfte und
Ubernachtungen zu verzeichnen hatte, ist seit 2009 wieder ein Anstieg der Ankunfte und Uber-
nachtungen im Gastgewerbe zu verzeichnen. Nicht zuletzt, durch die attraktive Lage im Fran-
kenwald, unmittelbar am berlihmten Rennsteig gelegen. Diese naturrdumliche und touristi-
sche Lagegunst, gilt es daher kiinftig weiter auszubauen. Dabei missen die Starken Stein-
bachs, sowohl als Erholungsort, als auch als attraktiver Wohn- und Arbeitsort offensiver nach

AuRen vermarktet werden. Hier bestehen bereits erfolgsversprechende Initiativen, die es fort-

VEeRBINDL ICH

Abb. 53: ,Verbindllch* — Leitbotschaft der Gemeinde
werden. Dadurch lasst sich Eigeninitia-  gteinpach: Entwickelt im Rahmen des Kommunalmar-
tive und Birgerengagement wecken. ketings

zufiihren und weiterzuentwickeln gilt.
Weiterhin miissen aber auch der

Steinbacher Bevolkerung vor Ort die

Starken Steinbachs verdeutlicht und

Entwicklungspotenziale aufgezeigt

b. Erhalt und Qualifizierung bestehender Gast- und Ferienunterkinfte
Im Hinblick auf das vorgenannte Ziel ist es wichtig die bestehenden Gast- und Ferienunter-
kunfte zu erhalten sowie zukunftsfahig aufzustellen und deren Anbieter fachlich im Hinblick

auf die sich im Tourismus wandelnden Anforderungen zu qualifizieren.
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C.

Schaffung neuer Gast- und Ferienunterkiinfte

Dariiber hinaus fehlen aber gerade fiir gréRere gemeinsam reisende Gruppen Unterbrin-
gungsmaglichkeiten, ebenso wie fir Wanderer und Radwanderer die den Rennsteig folgen.
Diese Nachfrage kann durch die bisherigen Gast- und Ferienunterkiinfte nicht ausreichend

gedeckt werden.

7. Ausbau der regenerativen Energieversorgung

a.

Erarbeitung eines 6rtlichen Gesamtkonzeptes fiir eine nachhaltige Energieversorgung
Alternative energetische Versorgungskonzepte gewinnen im Hinblick auf mégliche kunftige
Versorgungsengpasse im Zuge knapper werdender fossiler Energietrager sowie den Erforder-
nissen der voranschreitenden Energiewende immer mehr an Bedeutung. Um die Energiever-
sorgung, den Energiebedarf sowie die Anspriiche der Anbieter und Verbraucher optimal an-
zupassen, ist die Erstellung eines sog. Energienutzungsplanes bzw. eines Energiekonzeptes

sinnvoll.

Motivation privater Eigentimer zur energetischen Modernisierung und der Nutzung re-
generativer Energiequellen

Die Gemeinde, offentliche Einrichtungen sowie grof3e Unternehmen kénnen und sollen, ge-
rade im Hinblick auf eine energetische Optimierung und Modernisierung lhrer Immobilien so-
wie durch den Einsatz alternativer Energiequellen eine Vorbildfunktion in der Energiewende
einnehmen. Um den Bedirfnissen der Energiewende gerecht werden zu kdnnen, bedarf es
aber auch die Mitarbeit der vielen kleineren privaten Gebaudeeigentimern. Um diese effektiv
mitzunehmen und zu einem eigenen Handeln zu animieren, bedarf es neben vorbildhaften

Projekten auch ein Beratungs- und Férderangebot.
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6.1

Rahmenplan

Der folgende Rahmenplan beschreibt einen Handlungsrahmen fir die kiinftige Entwicklung des Ge-
meindeteils Steinbach am Wald. Dabei umfasst ein solcher Handlungsrahmen ublicherweise einen
langfristigen Zeitraum von bis zu 15 Jahren und somit kurz-, mittel- sowie langfristige Zielstellungen.
Die im vorherigen Kapitel dargelegten Handlungsfelder und Sanierungsziele bilden dabei die Grund-
lage des Rahmenplans. Darauf aufbauend wurden im Folgenden konkrete MaBnahmen festgesetzt.

Die Realisierungszeitrdume lassen sich dabei wie folgt definieren: kurzfristig = bis 1 Jahr; mittelfristig

= 1-5 Jahre; langfristig 5-15 Jahre. Da sich im Laufe der Umsetzung der Mal3nahmen aber auch tber-

geordnete Rahmenbedingungen und Gegebenheiten &ndern kénnen, missen die erarbeiteten Leitbil-
der und MalRnahmen mit der Zeit moglicherweise angepasst, weiterentwickelt oder gar verworfen wer-

den.

MalRnahmentbersicht und Priorisierung

01 Fortlaufende Erfassung und aktive Vermarktung von Leerstan- hoch kurzfristig
den, Bauplatzen und Baulucken durch ein Leerstands- und
Flachenmanagement / Uberpriifung baurechtlicher Rahmen-
bedingungen
02 Einrichtung eines Kommunalen Forderprogramms mit Bera- hoch kurzfristig
tungsangebot fir die Unterstitzung privater Eigentiimer bei Impuls-
der Modernisierung und Sanierung lhrer Immobilien. :
projekt
03 Stadtebaulicher Entwurf zur Neuordnung und Umgestaltung hoch kurzfristig (Entwurf)
des Bahnhofareals Impuls- mittel- bis langfristig
projekt (Umsetzung)
04 Stadtebaulicher Entwurf zur Neuordnung und Nachverdich- hoch kurzfristig (Entwurf)
tung des ,Stadtebaulichen Entwicklungsbereiches Daseins- . . -
Impuls- mittel- bis langfristig
vorsorge projekt (Umsetzung)
05 Erarbeitung eines ganzheitlichen Méblierungskonzepts mittel kurzfristig
06 Erarbeitung eines ganzheitlichen Leit- und Beschilderungs- mittel kurzfristig
konzeptes
07 Erarbeitung eines Beleuchtungskonzeptes mittel kurzfristig
08 Abriss des baufélligen Gebaudes ,Kronacher Stralle 13* hoch kurzfristig
Impuls-
projekt
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09 Abriss des baufalligen Gebaudes ,Wiesenweg 3* hoch kurzfristig
10 Neugestaltung des Wehrkirchparks und Schaffung eines Dorf- hoch kurzfristig (Entwurf)
platzes Impuls- mittelfristig (Umset-
projekt zung)
11 Bessere Erlebbarkeit des Steinbachs durch die Schaffung ei- hoch mittel- bis langfristig
nes Verweilplatzes im Bereich der Wehrkirchstral3e
12 Funktionale und gestalterische Aufwertung der Grunflache niedrig langfristig
~Oberer Teich*
13 Sanierung des Festplatzes am Schitzenhaus einschlieRRlich mittel mittelfristig
der Ortseingangssituation am Rennsteig
14 Funktionale, barrierefreie und gestalterische Aufwertung der mittel langfristig
Grinflache ,An der Wasserscheide®
15 Konzept zur funktionalen und gestalterische Aufwertung der mittel mittelfristig
Grunflache ,Im Lehen®
16 Umgestaltung des siidlichen Ortseinganges mittel mittelfristig
17 Umgestaltung des nérdlichen Ortseinganges mittel mittelfristig
18 Ausbau von Angeboten der E-Mobilitat an zentralen Einrich- mittel mittelfristig
tungen und Platzen
19 Machbarkeitsstudie zur Schaffung einer Umgehungsstralie hoch kurzfristig (Mach-
barkeitsstudie)
Impuls-
projekt mittel- bis langfristig
(Umsetzung)
20 Verbesserung der fu3laufigen Querbarkeit und Sicherheit ent- mittel mittelfristig
lang der B85 durch die Schaffung einer Querungshilfe im Be-
reich des ,Oberen Teichs*
21 Verbesserung der ful3laufigen Querbarkeit und Sicherheit ent- mittel mittelfristig
lang der St2209 durch die Schaffung einer Querungshilfe im
westlichen Bereich der Rennsteigstralie
22 Verbesserung der fu3laufigen Querbarkeit und Sicherheit ent- mittel mittelfristig

lang der St2209 durch die Schaffung einer Querungshilfe im
Bereich zwischen der Rennsteigstral3e 11 und 19; Alternativ

Schaffung von Haltverboten und einer Tempo-30 Zone.
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23 Verbesserung der fu3laufigen Querbarkeit und Sicherheit ent- mittel mittelfristig
lang der St2209 durch die Schaffung einer Querungshilfe am
nordlichen Ortsausgang

24 Sanierung, Neuordnung und gestalterische Aufwertung in- mittel mittel- bis langfristig
nerortlicher Verkehrsflachen (Stral3en und Wege)

25 Schaffung von Buswartehauschen an Bushaltestellen niedrig mittel- bis langfristig

26 Beratungs- und Vernetzungsangebot fir Grinder und Unter- hoch kurzfristig
nehmen

27 Bedarfsanalyse mit nachgeschalteter Standortuntersuchung hoch kurzfristig
fur ein neues ,Gastehaus — Steinbach am Wald*

28 Bedarfsanalyse mit nachgeschalteter Standortuntersuchung hoch kurzfristig

fur ein medizinisches Versorgungszentrum
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6.2

Malnahmenbeschreibung

01 | Fortlaufende Erfassung und aktive Vermarktung von Leerstanden, Bauplatzen und Bauli-
cken durch ein Leerstands- und Flachenmanagement / Uberpriifung baurechtlicher Rahmen-

bedingungen.

Sanierungsziele: 1b, 2a, 2b, 2¢, 2d
Prioritat: hoch
Realisierung: kurzfristig

Forderung: Stadtebauforderung

Situation:

Im Hinblick auf die demografischen Herausforderungen gewinnt die Innenentwicklung zunehmend an
Bedeutung gegenliber groReren Siedlungserweiterungen an den Ortsrandern. Zur Vermarktung von
freien Baugrundsticken sowie leerstehender Gebaude verfigt Steinbach am Wald bereits tiber ein
Wohnungs- und Grundmanagement, auf denen interessierte Eigentimer ihre Grundsticke und Immo-
bilien anbieten kdnnen.

Auffallig dabei ist, dass im Erhebungszeitraum der Untersuchung nur ein Teil der erfassten leerste-
henden Immobilien bzw. freien Bauplatze angeboten wurde. Entsprechend gilt es weiterhin alle Leer-
stande und Bauliicken zu erfassen und noch starker Kontakt zu den Eigentimern zu suchen und somit
Chancen fir eine qualitative Innenentwicklung zu schaffen. Hilfsmittel, wie die Flachenmanagement-
Datenbank des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt, kénnen dabei helfen ein Leerstands- und Fla-

chenmanagement aufzubauen und somit eine Innenentwicklung zu forcieren.

Um bestehende bereits langere Zeit brachliegende Wohnbauplatze im Siedlungsbestand zu aktivieren
sowie eine Aufstockung bzw. den Ausbau im Geb&udebestand zu ermdglichen, sollten die baurecht-
lichen Rahmenbedingungen der Bebaubarkeit Uberprift werden.

So basieren viele der vorhandenen Bauplatze auf alteren Bebauungsplanen, die nicht mehr den heu-
tigen Winschen und Anforderungen der Bauherren und der gestiegenen Bebauungsdichte entspre-
chen. Daher sollten die Festsetzungen der bestehenden Bebauungspldne ,Oberes Dorf¢, ,Am
Saarbrunnen*, ,Uber der Steinbacher Miihle“, ,An der Wasserscheide®, ,Windheimer Hohe*, ,Gewer-
begebiet Steinbach am Wald“, ,Am Rennsteig“ und ,Gewerbegebiet Dammbach® auf Nachfrage und
Realisierbarkeit Uberpriift werden.

Dabei gilt es nicht nur den Bedarf nach Einfamilienh&usern zu bericksichtigen, sondern ebenfalls den
Bedarf nach Mietwohnungen und zielgruppenspezifischen Wohnangeboten (Wohnen im Alter, Woh-
nungen fur Auszubildende etc.).

Dariiber hinaus verfiigt Steinbach am Wald fur die Erweiterung bestehender Betriebe oder fir die
Ansiedlung neuer Betriebe nur noch Uber einzelne kleine Bauflachen. Auch hier ist die Aktualitat der
Ziele und Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungsplane sowie des Flachennutzungsplanes zu

Uberprifen.
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02 | Einrichtung eines kommunalen Férdergramms

Sanierungsziele: 2a, 2d, 2e

Prioritat: Impulsprojekt

Realisierung: kurzfristig

Kosten: 15.000 € netto (Erarbeitung einer Gestaltungsfibel)

Forderung: Stadtebauforderung

Situation und Empfehlung:

Die Umsetzung und Realisierung der Sanierungsziele hangt vorwiegend von der Bereitschaft der ein-
zelnen privaten Eigentiimer ab, einerseits Geld in Ihre Immobilien zu investieren und anderseits dabei
den Sanierungszielen zu folgen.

Qualitatsvolle Sanierungs- und Modernisierungsmafnahmen im privaten Gebéude- und Freiflachen-
bestand sollen auf freiwilliger Basis erfolgen. Zur Aktivierung und Unterstiitzung der privaten Eigentu-
mer wird dabei ein kommunales Forder- und Beratungsangebot (Anreizforderung) als wichtiger Be-
standteil zur Umsetzung der Sanierungsziele und MaBhahmen erachtet. Hierbei sollen auf privaten
Grundstuicken die nicht rentierlichen Kosten, der sog. stadtebaulichen Mehraufwandes forderféhig
sein. Somit soll einerseits eine Aufwertung des Ortsbildes sowie anderseits der Erhalt und die Nach-
nutzung der (historischen) Gebaudestruktur geférdert werden. Als einheitliche Mal3gabe sollte hierzu
eine Gestaltungssatzung oder eine Gestaltungsfibel formuliert werden, nach der eine qualifizierte Be-

ratung erfolgen kann und die zu férdernden MalRnahmen beurteilt werden kénnen.

Abb. 54: Gebéaude in Steinbach am Wald

Rahmenplan | 73



03 | Stadtebaulicher Entwurf zur Neuordnung und Umgestaltung des Bahnhofareals

Sanierungsziele: 1b, 2c, 2d, 2e

Prioritat: Impulsprojekt

Realisierung: kurzfristig (Entwurf)
mittel- bis langfristig (Umsetzung)
Kosten: 20.000 € netto (Stadtebaulicher Entwurf)

Forderung: Stadtebauforderung

Situation:

Das Bahnhofsareal stellt die historische Keimzelle der Siedlungsentwicklung des Ortsteils ,Steinbach-
Bahnhof” dar. Das Bahnhofsumfeld wird sowohl westlich der Bahntrasse, als auch 6stlich davon durch
zwei grofRe Industriebetriebe flankiert. Das historische und denkmalgeschitzte Empfangsgebaude
wird nicht mehr genutzt und befindet sich in privater Hand. Der Bahnhofsbetrieb wird Uber die zwei
bestehenden Bahnsteige abgewickelt, die durch eine nicht barrierefreie Unterfiihrung erschlossen
werden.

Der Bahnhof wird Uber die Otto-Wiegand-Stral3e erschlossen. Sie stellt die einzige Zuwegung fur Ful3-
ganger, PKW und den o6ffentlichen Nahverkehr dar. Eine separate Haltebucht fir Schul- und Linien-
busse ist nicht vorhanden. Dartber hinaus wird die Otto-Wiegand-StralRe als einzige Zufahrt fir den
LKW-Verkehr des anliegenden Industriebetriebs (Glas) genutzt. Das Landratsamt Kronach (Sachge-
biet Immissionsschutz) geht hierbei von taglich mehr als 700 Fahrzeug-Bewegungen im LKW-Verkehr
aus. Betriebshallen, Lagerflachen und eine quantitativ wie auch qualitativ ungeordnete Stellplatzsitu-
ation pragen das Strafl3enbild. Somit wird das Bahnhofsumfeld in seiner Wahrnehmung priméar durch

die Werkszufahrt gepragt und stellt somit keinen 6ffentlich, funktional und &sthetisch geordneten Bahn-

hofsvorplatz dar.

=

Abb. 55: Otto-Wiegand-Strafl3e mit Bahnhof und Industrie

Ostlich der Bahntrasse befindet sich ein weiterer groRRer Industriebetrieb (Technische Keramik und

Kunststoffteile). Auch dieser Betrieb wird lediglich Uber eine einzelne Zufahrtsstrafle, dem Fabrikweg
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erschlossen, die dartber hinaus noch unzureichend fir den stattfindenden Verkehr ausgebaut ist (ein-
spurig, kein Gehweg). Hier hat sich Uber die Jahre eine ,inoffizielle* fulaufige Verbindung vom an-
grenzenden Bahnsteig 4 in den Betrieb bzw. in den Ortsteil herausgebildet. Die Anbindung erfolgt

dabei Uiber das Firmengelande und den Fabrikweg.

5

-
£

Abb. 56: Freiflache am Fabrikweg (links); Inoffizielle FuBwegverbindung am Bahnsteig 4

Dartber hinaus umfasst das Bahnhofsumfeld neben dem denkmalgeschiitzten Bahnhofsgebauden
auch weitere ortshildpragende historische Gebaude an der Rennsteigstraf3e. Dies sind ein stark sa-
nierungsbeddrftiges Gebaude (Otto-Wiegand-Straf3e 1) und die z.T. leerstehende ,Villa Borowansky*
(RennsteigstralRe 6+7).

?‘;Ii’kl(:dmmﬂ' i

Abb. 57: sanierungsbedirftiges Gebaude (links); teilweise leerstehende ,Villa Borowansky* (rechts)

Zusammengefasst bildet das Bahnhofsumfeld somit einen infrastrukturellen und stadtebaulichen Miss-

stand.

Empfehlung:

Im Rahmen der vertiefenden Untersuchung wurde in Form einer Ideenskizze ein Vorschlag fir die
weitere Entwicklung des Bahnhofsareals sowie dessen Umfeld erarbeitet. Darin werden Vorschlage
fur Nutzungen und die verkehrliche ErschlieRung gegeben. Der Vorschlag ist dem vorliegenden Er-
gebnisbericht als Plan 13 im Anhang beigefiigt und sollte im n&chsten Schritt in einem stadtebaulichen

Entwurf (Rahmenplan) konkretisiert werden. Kernpunkte sind:
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e Neugestaltung und Neuordnung des Stralenraums des Fabrikweges;

¢ Neuordnung der Flachen 6stlich der Bahntrassen (Schaffung einer Wendeschleife mit Halte-
buchten und Unterstand fur den Busverkehr);

e Verbesserung der Erreichbarkeit des Bahnhofs durch die Errichtung einer zweiten Zuwegung
(barrierefreie Zuwegung auf den Bahnsteig 4);

e Qualitative und quantitative Verbesserung der Parkraumsituation am Bahnhof durch die
Schaffung eines Park+Ride Angebotes flir PKW, einer Fahrradabstellméglichkeit und die
Schaffung von PKW-Kurzzeitparkplatzen. Dabei sollte zukunftsgerichtet ein Angebot fir E-

Mobilitat (Ladestationen fur E-Bikes und E-Autos) integriert werden;

Die das Bahnhofsumfeld sowie das umgebende Ortsbild pragenden Gebaude — altes Empfangsge-
baude, leerstehendes Gebaude ,Otto-Wiegand-Stralle 1“ und die Villa Borowansky — sollten einer
gualitativ ansprechenden Nachnutzung zugefiihrt werden. Hierzu ist auf die Malinahmen ,02 | Einrich-
tung eines kommunalen Forderprogramms® und ,27 | Bedarfsanalyse mit nachgeschalteter Standort-

untersuchung fiir ein neues Gastehaus” hinzuweisen.

@ Strafie mit |

" barrierefreiem Gehweg

-

P Gastgewerbe

P

y
(m Bafrierefreier
Bahnsteig

Abb. 58: Ideenskizze ,Stadtebaulicher Entwicklungsbereich - Bahnhof*, siehe Plan 13 im Anhang
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Hinweise im Rahmen der Behdrdenbeteiligung (19.06.2019 - 24.07.2019):

Das Landratsamt Kronach (Sachgebiet Immissionsschutz) weist darauf hin, dass sich im un-
mittelbaren Umfeld der geplanten Parkplatze Immissionsorte befinden, an denen die zulassi-
gen maximalen Immissionsrichtwerte durch die vorhandenen Industriebetriebe bereits ausge-
schopft werden. Die Vertraglichkeit der geplanten Parkplatze mit der Umgebung ist daher mit-
tels Larmgutachten nachzuweisen und sicherzustellen.

Das Landratsamt Kronach (Sachgebiet Abfallrecht) weist darauf hin, dass im Bereich des
Bahnhofs Steinbach am Wald im Zuge von orientierenden Untersuchungen durch die Deut-
sche Bahn Bodenbelastungen durch den Bahnbetrieb festgestellt wurden. Entsprechende Un-
terlagen liegen dem Landratsamt Kronach vor. Dies ist im Fall zuklinftiger BaumaRnahmen in
diesem Bereich zu beriicksichtigen. Auf die potentielle abfallrechtliche Relevanz von anfallen-
dem belastetem Aushub wird ebenfalls hingewiesen.

Das Landratsamt Kronach (Sachgebiet Naturschutz) weist darauf hin, dass es sich bei der zur
Neuordnung vorgesehenen Wiesenflache einerseits um ein Biotop (Extensivgriinland) und
andererseits um eine fur den Frankenwald charakteristische Barwurzwiese handelt. Diese
konnte gemal Landratsamt in eine extensiv gepflegte Grinanlage (maximal zweischurig) in-
tegriert werden und somit zu Okologie und Ortsbild beitragen. Der Vorschlag sollte im Zuge
einer konkreten Entwurfsplanung in Zusammenarbeit mit dem Landratsamt tGiberprift werden.
Soweit keine Erhaltung unmdglich ist, sollte in Abstimmung mit dem Landratsamt ein Aus-
gleich erfolgen.

Die Deutsche Bahn AG weist darauf hin, dass eine Prifung auf Bahnvertraglichkeit der ange-
dachten Schaffung einer neuen Bahnhofszuwegung erst erfolgen kann, wenn konkrete Pla-

nungen vorliegen.
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04 | Stadtebaulicher Entwurf zur Neuordnung und Nachverdichtung des ,,Stadtebaulichen Ent-

wicklungsbereiches Daseinsvorsorge*

Sanierungsziele: 4a, 4b, 4c, 3c, 2a, 2b, 2¢ /

Prioritat: Impulsprojekt

Realisierung: kurzfristig (Entwurf)
mittel- bis langfristig (Umsetzung)
Kosten: 15.000 € netto (Rahmenplan)

Forderung: Stadtebauforderung

Situation:

Als verbindendes Glied zwischen den Siedlungs-
bereichen ,Bahnhof* und ,Ort" befindet sich im

Sudwesten des Siedlungsbereiches ,Bahnhof* ein funktionaler sowie raumlicher Mittelpunkt. Hier kon-

Abb. 59: Auszug MaRnahmenplan

zentrieren sich Funktionen der Daseinsvorsorge (Grundschule, Kindergarten, Kirchen, Schullandheim,
BRK Sozialstation etc.) sowie von Freizeit- und Tourismus (Freizeit- und Tourismuszentrum, Renn-
steighalle, Tennisplatz etc.) und der Nahversorgung (Apotheke, Sparkasse, Tankstelle etc.).

Dabei verfiigt der Bereich noch lber ein erhebliches Defizit in der Ausgestaltung der verkehrlichen
Vernetzung sowie Uiber gréRere ungeordnete Baullicken die Nachverdichtungsmdéglichkeiten fiir Woh-

nen, gewerbliche Nutzungen, Dienstleistungen oder gemeinbedarfsorientiere Nutzungen bieten.

Abb. 60: Freizeit- und Tourismuszentrum (links); Kirche St. Heinrich und Kindergarten St. Franziskus (rechts)

Empfehlung:
Zur Neuordnung und Nachverdichtung dieses Bereiches sollten die hierzu im Rahmenplan formulier-
ten inhaltlichen Teilaspekte in einem nachsten Schritt in einem stadtebaulichen Entwurf (Rahmenplan)
konkretisiert werden. Kernpunkte sind:

e Verbesserung und Ausbau der fuBlaufigen Wegeverbindungen;

e Neugestaltung und Neuordnung des Stralenraums der Gemeindegasse und der Badstralie;

e Aufwertung bzw. Neugestaltung bestehender Griin- und Freiflachen
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Definition von Nachverdichtungsmdglichkeiten fir den Neubau von Wohnraum, vor allem im
Hinblick auf Mietwohnungen;

Definition von Nachverdichtungsmaoglichkeiten fir gewerbl. Nutzungen bzw. Dienstleistungen;
Definition von Nachverdichtungsmadglichkeiten fur gemeinbedarfsorientiere Nutzungen (bspw.
Wohnen im Alter)

Definition und Gestaltung des Uberganges zwischen offener Landschaft und Siedlungsbe-

reich durch eine bauliche Ortsabrundung sowie die Schaffung einer Ortsrandeingriinung

Abb. 61: Potenzialflachen fur Wohnungsbau (links); Potenzialflache fir eine Gemeinbedarfsorientierte Nachver-

dichtung (rechts)

Hinweise im Rahmen der Behérdenbeteiligung (19.06.2019 - 24.07.2019):

Das Landratsamt Kronach (Sachgebiet Immissionsschutz) weist darauf hin, dass bei einer
Nachverdichtung in diesem Bereich die Vertraglichkeit der einzelnen Nutzungen untereinan-
der sowie in Verbindung mit den bestehenden Freizeitanlagen mittels Larmgutachten zu Uber-
prufen und sicherzustellen ist.

Das Landratsamt Kronach (Sachgebiet Naturschutz) weist darauf hin, dass es sich bei der
sudlich an den Kreisverkehr angrenzenden Wiesenflache einerseits um ein Biotop (Extensiv-
grinland) und andererseits um eine fur den Frankenwald charakteristische Barwurzwiese han-
delt. Diese kénnte gemal Landratsamt in eine extensiv gepflegte Griinanlage (maximal zwei-
schurig) integriert werden und somit zu Okologie und Ortsbild beitragen. Der Vorschlag sollte
im Zuge des stadtebaulichen Entwurfs in Zusammenarbeit mit dem Landratsamt Uberprift
werden. Soweit keine Erhaltung unmaglich ist, sollte in Abstimmung mit dem Landratsamt ein

Ausgleich erfolgen.
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05 | Erarbeitung eines ganzheitlichen Méblierungskonzepts

Sanierungsziele: 3d
Prioritat: mittel
Realisierung: kurzfristig
Kosten: 10.000 € netto

Forderung: Stadtebauforderung

Situation und Empfehlung:

Viele MaRnahmen der VU beinhalten gestalterische Aufwertungen von 6ffentlichen Grin-, Frei- und
Verkehrsflachen, wie z.B. die Neuordnung und Umgestaltung des Bahnhofareals (MaRnahme 04) oder
die Schaffung attraktiver Verweilplatze im Bereich der bestehenden Griinflachen.

Um dabei eine gestalterisch aufeinander abgestimmte Mdblierung (Farbgebung, Gestaltung, Modell-
wahl etc.) und somit eine gleichbleibend hohe Aufenthaltsqualitat und ein attraktives Ortsbild zu schaf-

fen, bedarf es der Erstellung eines ganzheitlichen Méblierungskonzepts.
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06 | Erarbeitung eines ganzheitlichen Leit- und Beschilderungskonzeptes

Sanierungsziele: 3d, 5f, 5h
Prioritat: mittel
Realisierung: kurzfristig
Kosten: 10.000 € netto

Forderung: Stadtebauforderung

Situation und Empfehlung:

In Steinbach am Wald finden sich eine Vielzahl unterschiedlicher Wegweiser, Informations- und Wer-
betafeln. Viele davon sind auf die Lage am Fernwanderweg Rennsteig und damit verbundenen Se-
henswiirdigkeiten und touristischen Angeboten zuriickzufiihren. Dabei konzentriert sich die Beschil-
derung an einigen Stellen Giberdeutlich. Diese Informationsflut erzeugt nicht nur ein Leit- und Orientie-
rungsdefizit (zulasten der Auffindbarkeit ortlicher Einrichtungen, Dienstleistungen, Gewerbe- und In-
dustriebetriebe) sondern beeintrachtigt ebenso negativ die Wahrnehmung des Ortsbildes.

Um eine gestalterisch aufeinander abgestimmte Ausgestaltung von Werbung, Beschilderung und In-
formation und somit eine gleichbleibend hohe Qualitat, Ubersichtlichkeit sowie ein attraktives Ortshbild

zu schaffen, bedarf es der Erstellung eines ganzheitlichen Leit- und Beschilderungskonzeptes.

Abb. 62: Unterschiedliche Werbeanlagen sowie Beschilderungen auf einer Strecke von etwa 400 m im éstlichen

Bereich der Rennsteigstrafie
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07 | Erarbeitung eines Beleuchtungskonzept

Sanierungsziele: 3d, 5f, 5h, 6a
Prioritat: mittel

Realisierung: kurzfristig
Kosten: 5.000 € netto

Forderung: Stadtebauforderung

Situation und Empfehlung:

Licht spielt eine wesentliche Rolle in unserer Wahrnehmung des umgebenden Siedlungsraumes. Ori-
entierung, Sicherheit, Atmosphare, Werbung werden nachts sowie in den dunklen und triilben Winter-
monaten unmittelbar von der kinstlichen Beleuchtung des Siedlungsraumes beeinflusst.

Eine funktional hinreichend ausgestattete Beleuchtung des Stralienraums dient dabei der Orientie-
rung, Nutzbarkeit und Sicherheit entlang 6ffentlichen Verkehrsflachen. Eine dariiber hinaus um quali-
tative und gestalterische Elemente erganzte Beleuchtung pragt den Charakter des 6ffentlichen Raums
und schafft eine identitatsstiftende nachtliche Atmosphéare. Dabei kénnen gezielt ausgewahlte Ge-
baude, Baume, Brunnen oder Skulpturen beleuchtet und in Szene gesetzt werden. In der Summe
muss die 6ffentliche Beleuchtung dabei aber auch wirtschaftlichen Gesichtspunkten gentigen. So soll-

ten maglichst energiesparende Leuchtmittel eingesetzt werden.

Neben der offentlichen Lichtgestaltung beeinflussen aber auch private Aul3en- und Werbebeleuchtun-

gen durch Ihrer Ausfiihrung Qualitat und Atmosphare des 6ffentlichen Raums.
Doch nicht nur Orientierung, Sicherheit und Atmosphéare werden durch 6ffentliche und private Be-
leuchtungen beeinflusst, sondern ebenso Gesundheit und Wohlbefinden der Menschen sowie der Le-

bensraum von Tieren. Beleuchtung, ob 6ffentlich oder privat, hat auch darauf Ricksicht zu nehmen.

Zur Planung, Steuerung und Realisierung einer durchdachten Beleuchtung von Steinbach am Wald

empfiehlt sich die Erarbeitung einer Beleuchtungskonzeptes.
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08 | Abriss des baufélligen Gebaudes ,,Kronacher Strae 13“

Sanierungsziele: 2a

Prioritat: Impulsprojekt

Realisierung: kurzfristig

Kosten: 30.000 € netto

Forderung: Stadtebauférderung / Férderoffensive Nordostbay-

ern

Situation und Empfehlung:

Das kleine Wohnhaus ,Kronacher Stralte 13“ steht seit einiger L

Zeit leer und beeintrachtigt die Wahrnehmung des Ortshildes ne- Abb. 63: Auszug MaRsnahmenplan
gativ. Aufgrund der sehr geringen Gréf3e von Gebaude und Grundstick sowie dem schlechten Zu-
stand der Bausubstanz erscheint eine Nachnutzung durch private Interessenten unrealistisch. Ent-
sprechend hat sich die Gemeinde zum Kauf des Grundstiicks entschieden. Um das Ortsbild aufzu-
werten soll ein Ruckbau des ehemaligen Wohngebéudes stattfinden. Die freigewordene Flache soll

daraufhin entsiegelt und in eine kleine Grunflache (ggf. mit Verweilfunktion) umgewandelt werden.

Abb. 64: Wohnhaus ,Kronacher Stralle 13" — StraBenansicht (links) und Rickseite (rechts)
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09 | Abriss des baufalligen Gebdudes ,,Wiesenweg 3“

Sanierungsziele: 2a

Prioritat: hoch

Realisierung: kurzfristig

Kosten: 30.000 € netto

Forderung: Stadtebauférderung / Forderoffensive

Nordostbayern

Situation und Empfehlung:

Das kleine Wohnhaus ,Wiesenweg 3“ steht seit einiger

Zeit leer und beeintrachtigt die Wahrnehmung des Orts-
. . Abb. 65: Auszug MaRnahmenplan
bildes negativ. Aufgrund des schlechten Zustandes der

Bausubstanz erscheint eine Nachnutzung durch private Interessenten unrealistisch. Um das Ortsbild
aufzuwerten soll ein Riickbau des ehemaligen Wohngebéaudes stattfinden. Die freigewordene Flache
soll funktional und gestalterisch in die Umgebung eingebunden werden. Der Grunderwerb ist noch zu

klaren.

Abb. 66: Ansicht aus sudlicher Richtung (links), Ansicht aus nordéstlicher Richtung (rechts)
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10 | Neugestaltung des Wehrkirchparks und Schaffung eines Dorfplatzes

Sanierungsziele: 3a, 3b, 3c, 3d

Prioritat: Impulsprojekt

Realisierung: kurzfristig (Entwurf)
Mittelfristig (Umsetzung)
Kosten: 20.000 € netto (Gestaltungskonzept — Objektplanung)

Forderung: Stadtebauforderung

Situation und Empfehlung:

Steinbach am Wald verfiigt in seiner gewachsenen Siedlungsstruktur weder {ber einen zentralen
Platzbereich noch tber von der allgemeinen Offentlichkeit frei nutzbare Spielplatze (Ausnahme: Kin-
dergarten/Schule/Schullandheim). Wahrend mit der aktuell stattfindenden Herrichtung der Freianlagen
des Tourismus- und Freizeitzentrums bereits eine neue Mitte einschlie3lich Spielplatz fir den Sied-
lungsbereich ,Bahnhof* entsteht, verfiigt der Siedlungsbereich ,,Ort* nicht iber einen solchen funktio-

nalen und stédtebaulichen Mittelpunkt.

Abb. 67: Bereich am Milchh&usla (links) und Wehrkirchpark (rechts)

Entsprechend hat sich im Zuge der Erarbeitung der vorbereitenden Untersuchung der Wunsch der
Bevolkerung nach einer Ortsmitte mit Spielplatz im Siedlungsbereich ,Steinbach Ort“ herauskristalli-
siert. Fur die Herrichtung einer solchen Ortsmitte soll auf bestehende Strukturen zuriickgegriffen wer-
den. Die Grunflache an der Wehrkirche, der sog. Wehrkirchpark, bietet sich hierfir aufgrund seiner

Lage und den umgebenden Nutzungen (u.a. Rathaus, Dorfladen) an.
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Entsprechend wurde im Rahmen der vertiefenden Untersuchung ein Vorschlag fur die Entwicklung
dieses Bereiches erarbeitet. Dieser ist dem Ergebnisbericht als Plan 14 im Anhang beigefiigt. In einem
nachsten Schritt sollte hierzu ein Gestaltungskonzept (Objektplanung) erarbeitet werden. Kernpunkte
sind:
e Ausgestaltung des Wehrkirchparks mit Aufenthaltsmobeln und Bewegungsgerate fiir unter-
schiedliche Altersgruppen;
e Verbesserung der Begehbarkeit fur altere Einwohner, Rollstuhlfahrer und Eltern mit Kinder-
wagen;
e In Verbindung zum Wehrkirchpark soll im Bereich des Milchhausla die DorfstraRe funktional
und optisch zu einem kleinen Platzbereich aufgewertet werden;

e Ausbau des Milchh&usla zu einem o6ffentlichen Treffpunkt fur Jugendliche

Abb. 68: Ideenskizze ,Dorfplatz — Steinbach Ort*, siehe Plan 14 im Anhang
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Hinweise im Rahmen der Behdrdenbeteiligung (19.06.2019 - 24.07.2019):

e Das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege weist darauf hin, dass sich im Bereich des
Wehrkirchparks das Bodendenkmal D-4-5534-0005 (,Befunde des Mittelalters und der friihen
Neuzeit im Bereich der befestigen Kath. Filialkirche St. Johannes Baptista von Steinbach a.
Wald®) liegt. Dieses Denkmal ist gem. Art. 1 BayDSchG in seinem derzeitigen Zustand vor Ort
zu erhalten. Der ungestorte Erhalt dieses Denkmals vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen
Landesamts fur Denkmalpflege Prioritat. Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt be-
reits berucksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmal3 be-
schranken. Zudem sind regelmaRig im Umfeld dieses Denkmals weitere Bodendenkmaler zu
vermuten. Bodeneingriffe aller Art bedirfen hier einer denkmalrechtlichen Erlaubnis geman
Art. 7.1 BayDSchG. Weitere Planungen im Nahbereich bedurfen daher der Absprache mit den

Denkmalbehoérden.
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11 | Bessere Erlebbarkeit des Steinbachs durch die Schaffung eines Verweilplatzes im Bereich
der Wehrkirchstralle

Sanierungsziele: 3a, 3b, 3d

Prioritat: hoch

Realisierung: mittel- bis langfristig
Kosten: 130.000 € netto (Baukosten - Gestaltung und Freianlagen)

Forderung: Stadtebauforderung

Situation und Empfehlung:

Steinbach am Wald wird durch ein Netz aus Grin-
und Aufenthaltsbereichen sowie dem namensge-
benden Steinbach durchzogen. Diese Strukturen
sind innerorts bisher aber nur in Teilbereichen
qualitativ entwickelt. Vor allem der Steinbach
weist im Hinblick auf Gestaltung, Wahrnehmung
und Erlebbarkeit ein deutliches Weiterentwick-

lungspotenzial auf.

Der Abschnitt des Steinbachs mit dem gréRten

Potenzial fiir Ortsgestaltung und Nutzung befindet Abbf 69: Ideenskizze ,Dorfplatz — Steinbach Ort

sich sudlich der Wehrkirche. Hier soll ein Platz

zum Verweilen entstehen, der als Ort des Entdeckens zum Informieren und interagieren zu den The-
men Wasser und Natur einladt. Sitzsteine (z.B. Natursteinquader) an der Béschung kénnen einen
direkten Aufenthalt am Bach ermdglichen, von dem aus eine Interaktion mit dem Wasser stattfinden
kann. Gleichfalls bietet es sich an die bestehende Aufweitung der Wehrkirchstral3e mit in die Gestal-

tung einzubeziehen. Hierzu sollte in einem nédchsten Schritt ein Gestaltungskonzept (Objektplanung)

erarbeitet werden.

Abb. 70: Steinbach im Bereich der Wehrkirchstral3e
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Hinweise im Rahmen der Behdrdenbeteiligung (19.06.2019 - 24.07.2019):
¢ Das Wasserwirtschaftsamt Kronach weist darauf hin, dass im Untersuchungsgebiet der vor-
bereitenden Untersuchung keine Wasserspiegeldaten bzw. hydraulische Berechnungen zum
Steinbach zur Verfligung stehen. Insofern konkrete Manahmen in unmittelbarer Nahe zum
Steinbach erfolgen und dabei Geléandeveranderungen geplant sind, ist in der weiteren Planung
daher die Abflusssituation des Steinbaches genauer zu erlautern. Ggf. sind entsprechende
Schutzvorkehrungen vorzusehen. Der naturliche Rickhalteraum des Steinbaches ist zu er-

halten. Der Gewdasserquerschnitt darf nicht beeintrachtigt werden.
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12 | Funktionale und gestalterische Aufwertung der Griinflache ,,Oberer Teich“

Sanierungsziele: 3a, 3b, 3d

Prioritat: niedrig

Realisierung: langfristig

Kosten: Planungskosten in Nr. 05 ,Mdblierungs-
konzept* enthalten

Forderung: Stadtebauforderung

)
4 i
l (s
k

Abb. 71: Auszug MaRnahmenplan

Situation und Empfehlung:
Rund um den Oberen Teich wurde bereits eine attraktive Grunflache mit einer Sitzmdglichkeit herge-

richtet. Langfristig sollte aber eine barrierefreie bzw. altersgerechte Ausgestaltung angestrebt werden.

Abb. 72 : Grinflache am ,Oberen Teich®
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13| Sanierung des Festplatzes am Schiitzenhaus einschlie3lich der Ortseingangssituation am

Rennsteig

Sanierungsziele: 2c, 3b, 3c, 3d, 5f, 5g, 5h
Prioritat: mittel

Realisierung: mittelfristig

Kosten: 975.000 € netto (Baukosten)

Forderung: Stadtebauforderung

Situation und Empfehlung:
Dariiber hinaus finden sich wenig genutzte bzw.

ungenutzte Griunflachen entlang der Hauptver-

kehrsstral3en, die ein deutliches Nutzungs- und
Ausbaupotenziale vorweisen. Auch weist der Frei- S

Abb. 73: Auszug MalRnahmenplan
raum an offentlichen Einrichtungen ein deutliches

Ausbaupotenzial auf. Hier zu nennen sind bspw. der Vorplatz an Kirche und Kindergarten oder der
Festplatz zwischen Schiitzenhaus und BRK-Sozialstation. Als eine erste Aufwertungsmafnahme des
offentlichen Raums ist auch die bereits geplante Neugestaltung der Auf3enanlagen des Tourismus-

und Freizeitzentrums zu nennen, die im Zuge von dessen Sanierung stattfinden soll.

Der nordwestliche, am Rennsteig gelegene, Ortseingang wird in seiner Wahrnehmung stark durch den
Festplatz der Gemeinde Steinbach am Wald gepragt. Der Platz ist teils asphaltierte, teils geschottert.
Daran schlieBen die Neubauten von Feuerwehr und BRK sowie das &ltere Schutzenhaus an. Eine
Reihe von Wandertafeln ist uniibersichtlich am Ortseingang aufgestellt. Insgesamt wirkt der Festplatz,
wahrend er ungenutzt ist, als ,Willkommensschild“ der Gemeinde nur wenig einladend. Entsprechend
sollte in einem nachsten Schritt ein Gestaltungskonzept (Objektplanung) zur funktionale und gestalte-

rischen Aufwertung des Festplatzes erarbeitet werden.

Abb. 74: Blick aus suddstlicher Richtung (links), Blick aus nordwestlicher Richtung (rechts)
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Abb. 75: Wandertafeln am Ortseingang (links), Mauer am Schiitzenhaus (rechts)
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14 | Funktionale, barrierefreie und gestalterische Aufwertung der Griinflache ,,An der Wasser-

scheide

Sanierungsziele: 3a, 3b, 3d
Prioritat: mittel

Realisierung: langfristig

Kosten: 195.000 € netto (Baukosten)

Forderung: Stadtebauforderung

Situation und Empfehlung:

Am Rennsteig gelegen findet sich zwischen Fest-
platz und dem neuen Tourismus- und Freizeitzen-
trum eine kleine Grunflache. Hier wurde bereits
eine ansprechend gestaltete Bank mit Tisch auf-

gestellt. Diese Nutzung sollte noch unter Beriick-

sichtigung von Barrierefreiheit und Aufenthalts-
qualitéat (Sonnen- und Witterungsschutz) funktional und gestalterisch aufgewertet werden (Gestal-
tungskonzept — Objektplanung). Dartber hinaus bietet sich die Flache aufgrund Ihrer GréRe und pro-
minente Lage am Rennsteig zur Ausstellung von Kunst im 6ffentlichen Raum an (u.a. Skulpturen,

Installationen).

Abb. 77: Grinflache ,An der Wasserscheide*
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15 | Funktionale und gestalterische Aufwertung der Griinflache ,Im Lehen“

Sanierungsziele: 3a, 3b, 3d
Prioritat: mittel

Realisierung: mittelfristig

Kosten: 125.000 € netto (Baukosten)

Forderung: Stadtebauforderung

Situation und Empfehlung:

Die Grinflache ,Im Lehen” besitzt als kleinrdumige Griinflache sowie als Ausgangspunkt fir Wander-
und Radtouren ein Nutzungspotenzial als ,Verweilplatz“. Dieses Potenzial kann aber aufgrund fehlen-
der Aufenthaltsmdoglichkeiten und -qualitaten nicht ausgeschopft werden. Entsprechend sollte die
Grunflache ,Im Lehen” funktional und gestalterisch aufgewertet werden. Hierzu sollte in einem nachs-

ten Schritt ein Gestaltungskonzept (Objektplanung) erarbeitet werden.

Abb. 78: Griinflache ,Im Lehen* (links); Auszug MafRnahmenplan (rechts)
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16 | Umgestaltung des sudlichen Ortseinganges

Sanierungsziele: 3d, 5e, 59

Prioritat: mittel

Realisierung: mittelfristig

Kosten — Griinflache: 85.000 € netto (Baukosten)
Kosten — Gehweg: 15.000 € netto (Baukosten)

Forderung: Stadtebauforderung

Situation und Empfehlung:
Der sidliche Ortseingang des Gemeindeteils Stein-

bach am Wald wird durch eine einseitige Bebauung

mit vier Wohnhausern und einen Gewerbebetrieb ge-
pragt. 4 /N
Abb. 79: Auszug MaRnahmenplan

Die Wohnhauser werden dabei zum Teil GUber den parallel verlaufenden ,Ebersbachweg®, zum Teil
aber auch unmittelbar tber die Kronacher Stra3e ohne Gehweganbindung erschlossen. Hier befindet
sich lediglich ein ungestalteter Streifen StraBenrandgriin zwischen der Wohnbebauung und der Bun-
desstraBe. Daran anschlie3end wird der Ortseingang durch eine ungestaltete 6ffentliche Rasenflache
im Einmindungsbereich zum Ebersbachweg sowie den daran anschlieBenden ,Schottergarten eines

ortlichen Gewerbebetriebes gepragt.

Eine attraktive Gestaltung der Freiflache mit einem ,Willkommensgrull* der Gemeinde Steinbach am
Wald sowie die Verlangerung des bestehenden Gehweges kdnnen in diesem Bereich deutlich das
Ortsbild und die Verkehrssicherheit aufwerten und den Bereich als Ortseingang erkennbar machen.

Dariiber hinaus sollte am Ortseingang die Einrichtung eines Geschwindigkeitstrichters geprift werden
um Verkehrssicherheit und Wohnqualitéat der unmittelbar angrenzenden Wohnhé&user noch weiter auf-
zuwerten. Zur notwendigen Abstimmung mit den beteiligten Eigentimern sowie dem Stralenbauamt

sollte in einem nachsten Schritt ein Gestaltungskonzept (Objektplanung) erarbeitet werden.

Abb. 80: Blick aus sudlicher Richtung (links), Blick aus nérdlicher Richtung (rechts)
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17 | Umgestaltung des nordlichen Ortseinganges

Sanierungsziele: 3a, 3b, 3d, 59

Prioritat: mittel

Realisierung: mittelfristig

Kosten — Kreisverkehr: nicht benennbar
Kosten — Allee: 355.000 € netto (Baukosten)

Forderung: Stadtebauforderung

Situation und Empfehlung:

Der norddstliche Ortseingang empfangt seine Be-
sucher zu allererst mit einem ,leeren“ Kreisver-
kehr, der die Blickachse zum Ort versperrt und
dem Betrachter lediglich den drtlichen Einkaufs-
markt sowie das Gewerbe-/Industriegebiet sehen
lasst. Eine Gestalterische Aufwertung bspw. mit
einem Kunstobjekt wie sie durch einen Obelisk am
zweiten Steinbacher Kreisverkehr realisiert wurde
bietet die Mdglichkeit den Ortseingang attraktiver

Zu gestalten.

An den Kreisverkehr anschlieend fihrt ein gri-

Abb. 82: Norddstlicher Ortseingang

nes Band in Form einer Allee die nérdliche Renn-

steigstraRe entlang. Die Flachen weisen gestalterisch sowie im Hinblick auf Aufenthaltsmdglichkeiten
(z.B. Banke) ein deutliches Ausbaupotenzial auf. Der Uberregionale Wanderweg ,,Rennsteig“ quert im
Bereich der Allee zweimal auf kurzer Distanz die viel befahrene Rennsteigstralle (ohne Querungs-
hilfe), da die Allee in diesem Bereich lediglich auf einer Stral3enseite mit einer FulBwegverbindung
ausgestattet ist. Zur Steigerung der Verkehrssicherheit sollte auf der nordlichen Stral3enseite ein
schmaler Fulweg — ausgestaltet als Wanderpfad — hergerichtet werden. Hierzu sollte in einem néchs-

ten Schritt ein Gestaltungskonzept (Objektplanung) erarbeitet werden.

>

Abb. 83: Blick aus stidwestlicher Richtung (links), Blick aus nordéstlicher Richtung (rechts)
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Hinweise im Rahmen der Behdrdenbeteiligung (19.06.2019 - 24.07.2019):
e Das Staatliche Bauamt Bamberg (Stral3enbauverwaltung) weist darauf hin, dass in diesem
Planungsstand noch keine Auflagen oder Belange geltend gemacht werden. MaBnahmen an
der Staatsstral3e 2209 sind daher in Rahmen von Detailplanungen mit der StraBenbauverwal-

tung und der unteren Verkehrsbehérde abzustimmen.

Rahmenplan | 97



18 | Ausbau von Angeboten der E-Mobilitat an zentralen Einrichtungen und Platzen

Sanierungsziele: 5, 6b, 7

Prioritat: mittel

Realisierung: mittelfristig

Kosten — Normalladeséaule: ca. 4.000 €
Kosten — Schnellladeséule: ca. 17.000 €

Foérderung: Freistaat Bayern

Situation und Empfehlung:

E-Mobilitdt gewinnt nicht nur in Stadten sondern
auch in landlich gepragten Gebieten zunehmend
an Bedeutung. Die hierfur notwendige Infrastruktur
in Form von Ladeséulen ist in der Flache bisher
aber nur schwach ausgebaut. Auch in Steinbach
am Wald. Ende 2018 wurde eine E-Ladesaulen fiir
Elektrofahrzeuge am Freizeit- und Tourismuszent-
rum in Betrieb genommen. Um eine flachende-
ckend Versorgung zu ermdéglichen sind aber noch
weitere Anstrengungen im Ausbau nétig. Entspre-
chend sollten auch an anderen wichtigen Punkten
— wie z.B. Grundschule, Bahnhof, Rathaus — wei-

tere Ladeséaulen errichtet werden.

Auch der zunehmende Trend der Elektromobilitat

bei Fahrréadern sollte aufgegriffen werden. Radfah-

Abb. 84: Positivbeispiel — E-Ladestation fir PKW am

rer kdnnen grol3ere Strecken mit weniger Anstren-
N B Freizeit- und Tourismuszentrum

gung zurlcklegen. Tagesausflige, aber auch

mehrtégige Touren auf Fernradwanderwege riicken somit starker in das Interesse einer breiteren Be-
volkerungsschicht. Durch die Lage am beriihmten ,Rennsteig“ kann Steinbach von dieser Entwicklung
profitieren. Ziel muss es dabei sein, dass Radwanderer Steinbach nicht nur durchfahren, sondern be-
wusst Rast einlegen und die Angebote der értlichen Gastronomie bzw. des Beherbergungsgewerbes
nutzen. Einfach zu bedienende und gut sichtbare Ladestationen an touristisch relevanten Stellen kén-

nen hierzu beitragen.
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19 | Machbarkeitsstudie zur Schaffung einer Umgehungsstralie

Sanierungsziele: 1,5 o

Prioritat: Impulsprojekt

Realisierung: kurzfristig (Machbarkeitsstudie)
mittel- bis langfristig (Umsetzung)

Kosten: 15.000 € netto (Machbarkeitsstudie)

Forderung: Stadtebauforderung / Staatliches

Bauamt

Situation und Empfehlung:

Steinbach am Wald bildet einen der wirtschaftli-

Abb. 85: Mdglicher Anschluss der Ortsumgehung

chen Schwerpunkte der Rennsteigregion im Fran-
kenwald. Gerade die Glasindustrie erzeugt damit
einhergehend aber auch ein hohes Schwerlastverkehrsaufkommen. So wurden in einer Verkehrszah-
lung der Gemeinde Steinbach am Wald, am 15.05.2019 auf Hohe des Rennsteighotels werktags 372
LKW bzw. LZ in Richtung Osten und 348 LKW bzw. LZ in Richtung Westen gezahlt, die Steinbach
taglich durchqueren und belasten (Emissionen, Verkehrssicherheit). Im Januar 2019 brachte ein tem-
porar erhéhtes Verkehrsaufkommen den Verkehr im Siedlungsbereich ,Steinbach-Bahnhof* komplett
zum Erliegen, mit Auswirkungen sowohl fiir die Anwohner als auch den Ubergeordneten Verkehr der
regionalen VerbindungsstraRen B85 und St2209. Da ein grofRer Teil des Schwerlastverkehrsaufkom-
mens aus sudlicher Richtung kommt, wirde sich die Schaffung einer Ortsumgehung zwischen B85
und KC8, mit Anschluss an das Gewerbe- und Industriegebiet am Bahnhof anbieten. Damit lie3e sich
der Schwerlastverkehr starker aus dem Siedlungsbereich ,Steinbach-Bahnhof* herauszuholen und
somit auch Wohn- und Aufenthaltsqualitat steigern.

Kurzfristig soll daher eine Machbarkeitsstudie erarbeitet werden, um die mittel- bis langfristige Finan-
zierung- und Realisierung zu Uberprifen. Dabei sollte auch eine behutsame und bedarfsorientierte

Ausweisung von gewerblichen Bauflachen tberpruft werden.

Abb. 86: Auszug MaBnahmeanan
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Hinweise im Rahmen der Behdrdenbeteiligung (19.06.2019 - 24.07.2019):

Das Landratsamt Kronach (Sachgebiet Immissionsschutz) weist flr den Fall, dass die Mach-
barkeitsstudie zu einem positiven Ergebnis kommt darauf hin, dass vor Verwirklichung des
Vorhabens ebenfalls die Vertraglichkeit mittels Larmgutachten nachzuweisen und sicherzu-
stellen ist.

Das Landratsamt Kronach (Sachgebiet Naturschutz) bietet um eine rechtzeitige Beteiligung
im Rahmen der Machbarkeitsstudie fur die Umgehungsstral3e, In unmittelbarer Néhe der skiz-
zierten Trasse befindet sich der geschiitzte Landschaftsbestandteil ,Dammbachsgrund®, VO
vom 01.08.1986, mit 3,02 ha.

Das Wasserwirtschaftsamt Kronach weist darauf hin, dass durch die geplante Ortsumgehung
zwischen der B85 und der KC 8 der Dammbach gequert wirde. Dabei darf der bestehende
FlieRquerschnitt des Dammbaches nicht eingeschrankt werden. Kreuzungen von Gewassern
sind grundsatzlich zu vermeiden. Sofern dies nicht mdglich ist, sind anstatt von Verrohrungen,
Briicken (6kologisch ginstiger) vorzusehen. Deren Ausflihrung hat mindestens querschnitts-
gleich zu erfolgen.

Das Staatliche Bauamt Bamberg (Stralienbauverwaltung) weist darauf hin, dass in diesem
Planungsstand noch keine Auflagen oder Belange geltend gemacht werden. Malnahmen an
der Bundesstraf3e 85 sind daher in Rahmen von Detailplanungen mit der Stralenbauverwal-

tung und der unteren Verkehrsbehdérde abzustimmen.
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20 bis 23 | Verbesserung der fu3laufigen Querbarkeit und Sicherheit entlang von B85 und
St2209 durch die Schaffung von Querungshilfen

Sanierungsziele: 5¢

Prioritat: mittel

Realisierung: mittelfristig

Kosten — Zebrastreifen: 5.000 € netto

Kosten — Verkehrsinsel: 30.000 € netto (ohne Verschenkung und -verbreiterung der Fahrbahn)
Kosten — Ampelanlage: 100.000 € netto

Forderung: Stadtebaufdrderung / Staatliches Bauamt

Situation und Empfehlung:

Der Gemeindeteil Steinbach am Wald verlauft auf einer Lange von rd. 3,2 km entlang der Gberértlichen
Verbindungsstraen St2209 und der B85. Auf der gesamten Lange finden sich lediglich zwei Stellen
mit Querungshilfen in einem Abstand von ca. 1,3 km zueinander, am Rathaus und am Kreisverkehrs-
platz ,B85“. Fur schwachere Verkehrsteilnehmer (Kinder, Senioren, mobilitdtseingeschrankte Perso-
nen etc.) kann hierdurch, geradezu verkehrlichen Stof3zeiten, eine nur schwer zu tUberwindende Bar-
riere entstehen. Entsprechend ist die Schaffung weiterer Querungshilfen notwendig.

Hierzu werden im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchung vier potenzielle Standorte vorgeschla-
gen, an denen unterschiedliche Formen der Querungshilfe (z.B. Verkehrsinsel, Fuligangerampel, Zeb-
rastreifen) sowie Formen der Verkehrsberuhigung (z.B. Tempo-30, Halteverbote fir LKW) denkbar
sind. Sie sind in Ihrer Umsetzbarkeit zusammen mit dem StraBenbautrager zu tberprifen und abzu-

stimmen.

Abb. 87: mdgliche Standorte fur Querungshilfen: B85 am Oberen Teich,
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Abb. 90: mdgliche Standorte fur Querungshilfen: nérdlicher Ortsausgang

Hinweise im Rahmen der Beh6rdenbeteiligung (19.06.2019 - 24.07.2019):
e Das Staatliche Bauamt Bamberg (Stra3enbauverwaltung) weist darauf hin, dass in diesem
Planungsstand noch keine Auflagen oder Belange geltend gemacht werden. MaBnahmen an
der BundesstralRe 85 und der Staatsstral3e 2209 sind daher in Rahmen von Detailplanungen

mit der Stral3enbauverwaltung und der unteren Verkehrsbehérde abzustimmen.
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24 | Sanierung, Neuordnung und gestalterische Aufwertung innerdrtlicher Verkehrsflachen

Sanierungsziele: 5e

Prioritat: mittel

Realisierung: mittel- bis langfristig
Kosten: 1.950.000 € netto

Situation und Empfehlung:

Steinbach am Wald verfiigt allgemein tber ein gut ausgebautes Stral3en- und Wegenetz, das entlang
der HauptstraBe sowie auch in einigen Wohnsiedlungen bereits umfassend saniert wurde. Dennoch
sind in Teilbereichen immer noch ein mittlerer und z.T. auch hohe Sanierungsbedarf im Stral3en- und
Wegebestand auszumachen, d.h. StraBen und Wege die sich in einem vergleichsweise schlechten
Zustand befinden. Dies sind im Siedlungsbereich ,Steinbach Bahnhof* u.a.:

Am Lehen, Fliederweg, Rosenweg, Sonnenweg, Rennsteigstralie (Teilbereich)

r-‘.

Abb. 91: Im Lehen (links), Rosenweg (rechts)

Dies sind im Siedlungsbereich ,Steinbach Ort* u.a.:

Schdnau (Teilbereich), Wiesenweg, Am Hang, Dorfstral3e (Teilbereich), WehrkirchstraRe (Teilbereich)

Abb. 92: Schénau (links), Wiesenweg (rechts)
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Hinweise im Rahmen der Behdrdenbeteiligung (19.06.2019 - 24.07.2019):
e Das Wasserwirtschaftsamt Kronach weist darauf hin, dass bei der Sanierung von Stral3en zu
prufen ist, ob Trinkwasserleitungen saniert werden mussen. Bei Vorliegen der einschlagigen
Voraussetzungen kénnen evtl. Zuwendungen nach RZWas 2018 beantragt werden. Gleiches

gilt fur erforderliche Sanierungen bzw. Erweiterungen am Kanalnetz.
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25 | Schaffung von Buswartehauschen an Bushaltestellen

Sanierungsziele: 5b

Prioritat: niedrig

Realisierung: mittel- bis langfristig

Kosten — Buswartehaus: 20.000 € netto

Forderung: Stadtebauférderung / Férderung von BaumaRRnahmen im Offentlichen Personennahver-
kehr

Situation und Empfehlung:
Steinbach am Wald verfugt im Hinblick auf Anzahl und Verteilung ausreichend groRes Netz an Bus-
haltestellen. Um die Attraktivitat des Busverkehrs zu erhalten und kiinftig noch zu steigern benétigt es
zeitgemal ausgebaute Bushaltestellen. So fehlt es an den Bushaltestellen an Unterstellméglichkeiten
zum Schutz vor Sonne- und Witterung. Zwar sind diese z.T. bereits vorhanden, dann aber lediglich
auf einer StralRenseite. Fahrgéaste die in der Gegenrichtung auf einen Bus warten haben keine Unter-
stellmdglichkeit. Somit gilt es an den folgenden Bushaltestellen Buswartehauschen nachzuriisten:

e Rathaus/Wehrkirche (1 von 3 Haltepunkten ohne Unterstellmdglichkeit)

¢ Kreisverkehrsplatz ,B85“ (3 von 4 Haltepunkten ohne Unterstellmdglichkeit)

e Abzw. Bauschuttdeponie (2 von 2 Haltepunkten ohne Unterstellméglichkeit)

Abb. 93: Bushaltestelle Kreisverkehrsplatz ,B85“ (links), Bushaltestelle Abzw. Bauschuttdeponie (rechts)
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26 | Beratungs- und Vernetzungsangebot fir Grinder und Unternehmen

Sanierungsziele: 1a, 1c

Prioritat: hoch

Realisierung: kurzfristig

Kosten: entfallen, da bereits Raumlichkeiten vorhanden sind

Situation und Empfehlung:

Um die wirtschaftliche Entwicklung in der Region langfristig zu stérken wurde bereits 2011 im Inter-
kommunalen Entwicklungskonzept der Rennsteigregion vorgeschlagen ein Existenz-Grinderzentrum
sowie ein Kompetenzzentrum fir Glas und Keramik in Zusammenarbeit mit VHS und IHK zu etablie-
ren.

Aufgrund des bereits gut ausgebauten Beratungsangebotes auf Landkreisebene und den mit der
Schaffung eines neuen Zentrums verbundenen Kosten sollte dariiber nachgedacht werden, ein klei-
neres Angebot in bereits bestehenden Raumlichkeiten zu etablieren. Hierfir bietet sich das neu her-
gerichtete Beratungshaus der Rennsteigregion (Rennsteigstral3e 19) an. In Zusammenarbeit mit der

IHK kdnnte hier ein bedarfsorientiertes Beratungs- und Vernetzungsangebot geschaffen werden.
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27 | Bedarfsanalyse mit nachgeschalteter Standortuntersuchung fir ein neues ,,Gastehaus —
Steinbach am Wald“

Sanierungsziele: 6¢
Prioritat: hoch

Realisierung: kurzfristig
Kosten: 8.000 € netto (Studie)

Forderung: Stadtebauforderung

Situation und Empfehlung:

Das Gastgewerbe in Steinbach am Wald profitierte schon immer stark durch die Lage am Rennsteig
sowie durch die ortliche Industrie. Entsprechend weist Steinbach am Wald eine im regionalen Ver-
gleich hohe Anzahl an Gasteankiinften und Ubernachtungen auf. Zwar finden sich in Steinbach am
Wald bereits zwei Hotels sowie eine Vielzahl privater Ferienwohnungen, doch kdnnen diese die be-
stehende Nachfrage nicht ausreichend decken. Gerade fur grolRere gemeinsam reisende Gruppen
fehlen Unterbringungsmaglichkeiten, ebenso wie fir einzelne Wanderer und Radwanderer die den
Rennsteig folgen, fehlen demnach Unterkiinfte. Eine attraktive Mdglichkeit dem zu entgegnen und
gleichzeitig einen stadtebaulichen Impuls zu setzen ware die Schaffung eines neuen Gastehauses
~Steinbach am Wald“. Das neue Angebot soll dabei nicht als Konkurrenz zu bestehenden Angeboten
von Gastgewerbe und Gastronomie aufgestellt werden, sondern als Erganzung. Hierzu wird vorge-
schlagen eine Studie mit Bedarfsanalyse fur ein Gastehaus und nachgeschalteter Standortuntersu-

chung erarbeiten zu lassen, auf der ein tragféhiges Betreiberkonzept entwickelt werden kann.
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28 | Bedarfsanalyse mit nachgeschalteter Standortuntersuchung fiir ein Medizinisches Versor-

gungszentrum

Sanierungsziele: 4a

Prioritat: hoch

Realisierung: kurzfristig

Kosten: erst nach Abstimmung eines Leistungsbild benennbar

Forderung: in Abstimmung mit Stadtebauférderung und Landratsamt

Situation und Empfehlung:

Steinbach am Wald verfugt Uber eine Allgemeinarztpraxis und eine Zahnarztpraxis. Erganzt wird das
gesundheitsorientierte Angebot durch weitere Praxen fir Logopadie, Naturheilverfahren und Physio-
therapie sowie eine Apotheke. Entsprechend verfligt Steinbach Uber eine grundlegende medizinische
Versorgung. Die Einrichtungen befinden sich alle im Hauptort. Weitere Fachérzte finden sich erst wie-
der in den nahegelegenen Stadten Kronach und Ludwigsstadt. Zur langfristigen Sicherung der Ver-
sorgung sind die bestehenden Strukturen langfristig zu erhalten (frihzeitige Nachfolgesicherung) und
gof. um weitere Angebote zu erganzen (u.a. Fachérzte). Einen wichtigen Beitrag hierzu kénnte die
Einrichtung eines Medizinischen Versorgungszentrums leisten.

Hierzu wird vorgeschlagen eine Studie mit Bedarfsanalyse mit nachgeschalteter Standortuntersu-

chung erarbeiten zu lassen, auf der ein tragfahiges Betreiberkonzept entwickelt werden kann.
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6.3

Weitere Anregungen der Burgerinnen und Blrger

Dariiber hinaus wurden durch die Birgerinnen und Birger des Gemeindeteils Steinbach am Wald im

Rahmen der Eigentimerbefragung folgende Vorschlage, Anregungen und MalRnahmen vorgebracht,

die bereits in der obigen MaRnahmenauflistung eingebracht wurden oder im Detail in der Umsetzung

berucksichtigt werden.

Immissionsschutz:

MalRnahmen gegen Verunreinigungen durch Glassplitter und Hundekot,

MaRRnahmen gegen Larm- und Geruchsbelastigung durch o6rtliche Glasindustrie und Schwer-
verkehr

Forderung nach Geschwindigkeitsbegrenzung an den Ortseingangsbereichen, z.B. durch Ge-

schwindigkeitstrichter

Verkehr:

Erneuerung von Straf3en, die sich in einem vergleichsweise schlechten Zustand befinden
(BadstralRe, Gemeindegasse, Verbindung Wehrkirchstr.- Windheimer Str., Im Lehen, Brun-
nenstraf3e)

Verbesserung von Mobilitat und OPNV

Schaffung eines neuen FulBweg zwischen Wehrkirchstr.- Windheimer Str.

Rundweg in Steinbach ,Ort* analog zu Steinbach/Haide um Sackgassen zu verbinden und
damit Feuerwehrzufahrt, Schneeflug, Millabholung, landwirtschaftlicher Verkehr zu erleich-
tern

Schaffung einer Querungshilfe der B85 am ,,oberen Teich* geschaffen werden

Schaffung einer Querungshilfe der St2209 am Edeka-Markt, in Verbindung mit einer Ge-
schwindigkeitsreduzierung fur Autofahrer.

Schaffung einer Querungshilfe der St2209 auf Hohe der Sparkasse bzw. der Apotheke
Schaffung einer Tempo 30 Zone zwischen Apotheke und Borowansky

Schaffung einer Unterstellmoglichkeit an der Bushaltestelle gegenlber der Apotheke
Schilderwald an der Kreuzung Rennsteigstr. - Brunnenstr. - Saarbrunnenstr.

Falschparker vor Sparkasse (bestehende Parkplatze werden nicht genutzt)

Rennsteigstr. wird oft beidseitig mit LKW zugeparkt. Halteverbotsschilder werden ignoriert
Einfahrt Otto-Wiegand-Stral3e - eine echte Gefahr fir FuRganger zum Bahnhofsgelande -
Ruckstau der LKW lasst Verkehrsteilnehmer verzweifeln

Der Rennsteig-Wanderweg kdnnte entlang der Rennsteigstral3e von der Briicke bis zum Krei-
sel links zwischen den Géarten und der Baumallee ausgeschildert werden. Hiermit wiirden den
Wanderern 2 StraRentiberquerungen erspart werden.

Stellplatzsituation in der Gemeindegasse - zu wenig Stellplatze fur die zwei 6-Familien-Hauser

(1 Garage je WE) - ubrige Fahrzeuge parken auf der Stral3e
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Leerstand:

e Abriss einzelner alter und unbewohnter Gebaude

Ortsbild:
e Schaffung eines zeitgemaflien und modernen Bahnhofes mit attraktiven Vorplatz
e Dem Gebé&ude der Grundschule fehlt es Auf3en und Innen an einer kindergerechten Farbge-

bung

Griin- und Freiflachen:

e Schaffung eines Spielplatzes im Ortsteil "Ort"

e Herrichtung eines gemeinsamen Dorfplatzes

e Anlegen kleiner "Verweilplatze*

e Wasserspiele am Bachlauf der Steinbach

e Pflasterung Wege durch Kirchgarten Wehrkirche

e (estalterische Elemente (z.B. landschaftstypische "Skulpturen™)

e Erhalt und bessere Pflege vorhandener Blumenanlagen und Grasflachen
.

Soziales, Kultur und Nahversorgung:

e Erweiterung u. Sicherung der &rztlichen Versorgung
e Schaffung v. Treffpunkt f. Jugendliche
e ordentlicher Stromanschluss fur Weihnachtsmarkt

e Schaffung einer Biicherei

Wohnungsbau:
e Schaffung von Mietwohnungen, Weiterentwicklung Steinbachs als Wohnort

Tourismus:

e Schaffung von Wohnmobilstellplatzen, ggf. Zeltplatz

Rahmenplan | 110



Sanierungsgebiet

Griunde fur die formliche Festlegung eines Sanierungsgebietes und raumliche Ab-
grenzung

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchung (VU) wurden stadtebauliche Missstdnde gemaf § 136
Abs. 2 BauGB festgestellt. Sie wurden im Rahmen des Ergebnisberichtes vom 09.10.2019 detailliert

dargestellit.

Zur Behebung dieser stadtebaulichen Missstéande soll das Gebiet durch die in den Vorbereitenden
Untersuchungen formulierten Handlungsfelder, Sanierungsziele und MaBnahmen wesentlich verbes-
sert oder umgestaltet werden. Eine zligige Durchfiihrung liegt im Interesse der Gemeinde. Die Finan-

zierung kann nur mit Hilfe offentlicher Mittel bewaltigt werden.

Der Erlass einer Sanierungssatzung ist grundséatzlich Voraussetzung fir die Férderung der Durchfih-
rung der Sanierung (Ordnungs- und Baumaflinahmen) innerhalb der stadtebaulichen Gesamtmal3-
nahme. Die Gemeinde muss die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets als Satzung nach § 142
Abs. 3 BauGB (Sanierungssatzung) beschlie3en. In der Sanierungssatzung ist das Sanierungsgebiet

zu bezeichnen.

Die Abgrenzung des Sanierungsgebiets im Sinne des § 142 Abs. 1 Satz 2 BauGB hat dabei aufgrund
einer Abwéagung gemanR 8§ 136 Abs. 4 Satz 3 BauGB zu erfolgen. Bei der Festlegung des Geltungsbe-
reichs der Sanierungssatzung steht der Gemeinde ein planerischer Gestaltungsspielraum zu, bei des-
sen Ausfillung sie sich daran zu orientieren hat, dass das Sanierungsgebiet im Interesse der zweck-
mafigen Durchfihrung der Sanierung in raumlicher Hinsicht weit genug erstreckt wird (§ 142 Abs. 1
Satz 2 BauGB). Die Behandlung der Grundstiicke von bestimmten Bedarfstragern gemaf § 26 Nrn. 2
und 3 BauGB, so auch analog von der Deutschen Bahn AG, ist in § 146 Abs. 2 BauGB geregelt. Dort
wird klargestellt, dass fiir die Einbeziehung von deren Grundstiicken in das Sanierungsgebiet selbst

kein Zustimmungserfordernis besteht.

Die férmliche Festlegung eines sanierungsbedurftigen Gebiets im Gemeindeteil Steinbach am Wald,
im Sinne einer erhaltenden Erneuerung, hat nach dem Ergebnis der vorbereitenden Untersuchungen
unmittelbaren Einfluss auf die gesamte Gemeindeentwicklung von Steinbach am Wald. So Gbernimmt
der Gemeindeteil Steinbach als Hauptort zentrale Versorgungsaufgaben fir die Gesamtgemeinde mit

seinen Ortsteilen ebenso wie fur umliegende Gemeinden (Daseinsvorsorge, Arbeitsplatze etc.).

Nicht zuletzt im Hinblick auf den im Landkreis Kronach wie auch allgemein im landlichen Raum zu
beobachtenden Trends der demografischen Entwicklung, den Wandel in der Landwirtschaft, den aus-
bildungsbedingten Fortzug junger Einwohner sowie den daraus insgesamt resultierenden Herausfor-
derungen (bspw. potenzieller Gebaudeleerstand, Fachkraftemangel), gilt es alles zu unternehmen um
die Attraktivitéat von Steinbach am Wald als Arbeits-, Wohn- und Familienstandort langfristig zu sichern

und zu starken.

Sanierungsgebiet | 111



Diese Bedeutung des Gemeindeteils Steinbach fir die Gesamtgemeinde und fur umliegende Gemein-
den (Daseinsvorsorge, Arbeitsplatze etc.) sowie die sich daraus ergebenden Handlungserfordernisse

rechtfertigen die formliche Festlegung eines sanierungsbedirftigen Gebiets.

Dabei liegen die vorgesehenen Maflinahmen vorwiegend im offentlichen Bereich (Verbesserung der

Verkehrsverhéaltnisse, Aufwertung des 6ffentlichen Raums).

Dariiber hinaus sollen sich die Eingriffe der Gemeinde vor allem darauf beschréanken, initierend und

steuernd die Ansétze vorhandener Erneuerungskréafte zu unterstiutzen.

Sanierungs- und ModernisierungsmafRnahmen privater Eigentiimer sollen ausschlieBlich auf freiwilli-
ger Basis und durch Anreizforderung erfolgen. Die Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer wurde im

Zuge der vorbereitenden Untersuchungen abgefragt.

Aus der Lage des Gebietes und dem Zielen des Sanierungsverfahrens ist eine wesentliche Wertstei-
gerung der Grundstiicke auszuschlie3en. Mégliche Bodenwertsteigerungen durch MaRnahmen im 6f-
fentlichen Raum, unter anderem durch die Aufwertung der Griinflachen im engeren Umfeld, sind mit

den Bestimmungen des Kommunalabgabengesetzes auszugleichen.

Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der 88 152 bis 156a BauGB ist
somit weder erforderlich noch wirden sie die Durchfiihrung voraussichtlich erleichtern. Sie werden
deshalb ausgeschlossen. Die Sanierungsmaflnahme wird daher im vereinfachten Verfahren durchge-
fahrt.

Die Frist zur Durchfiihrung einer Sanierung wird in der Regel auf 15 Jahre festgelegt. Kann die Sanie-
rung nicht innerhalb dieser Frist durchgefiihrt werden, so kann sie durch Beschluss des Gemeindera-

tes verlangert werden.

Mit einer férmlichen Festlegung der Sanierungsgebiete soll u.a. das Engagement der privaten Eigen-
tumer gestéarkt werden. Hierfir kann die Gemeinde ein kommunales Forderprogramm aufstellen. Wei-
terhin empfiehlt sich ein planungs- und umsetzungsbegleitendes Management zur professionellen Be-
gleitung der Gemeinde in der Umsetzung der Sanierung zu beauftragen. Dies bildet eine Schnittstelle
zwischen Gemeinderat, Verwaltung und Hauseigentiimer und ermdéglicht es so alle notwendigen
Krafte zur Umsetzung der Sanierungsziele und MalRnahmen zu mobilisieren. Es soll den Umsetzungs-

prozess der Sanierung steuern und bei der Umsetzung von MalRhahmen mitwirken.
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In der férmlichen Festlegung des sanierungsbediirftigen Gebiets muss sich aber die Besonderheit der
raumlichen Zweiteilung des Gemeindeteils in Steinbach-Ort und Steinbach-Bahnhof widerspiegein.

Entsprechend werden als Vorschlag fur die férmliche Festlegung zwei sanierungsbedirftige Bereiche

definiert (siehe hierzu auch Plan 15 und 16 im Anhang):

Sanierungsgebiet ,Steinbach-Ort / Schénau*®
Das Sanierungsgebiet umfasst den gesamten Ortskernbereich, der vor allem durch eine Mischung

aus Wohngebauden und Hofanlagen gepragt wird. Ausgenommen sind die gré3eren Siedlungserwei-
terungen der 1960er, 70er und 80er Jahre, die sich als Wohngebiete am Rand des Ortskerns gruppie-

ren.

Zu Starkung von Tourismus, Naherholung und Gastronomie wurde zusatzlich noch der am Ortsrand
liegende Bereich des ehem. Café Schdnau in das Sanierungsgebiet aufgenommen, um einen Erhalt,

eine Sanierung und eine entsprechende Nachnutzung des Geb&audes anzustolen.

Abb. 94: Sanierungsgebiet ,Steinbach-Ort / Schénau®
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Sanierungsgebiet ,Rennsteigstralle / Bahnhof*

Das Sanierungsgebiet umfasst einerseits die beiden grofien Areale ,Bahnhof* und ,Daseinsvorsorge®,
die einer stadtebaulichen Neuordnung bzw. Rahmenplanung bediirfen. Darliber hinaus wurde, u.a.

aufgrund der Nachteile durch das hohe Verkehrsaufkommen, die Bebauung beidseitig der Rennsteig-
stral3e und der Ludwigsstadter StralRe in das Sanierungsgebiet aufgenommen.

Ebenso wurde die Bebauung entlang der Badstral3e aufgenommen, da auch hier durch die 6ffentlichen
Nutzungen ein erhdhtes Verkehrsaufkommen stattfindet, das sich nachteilig auf die angrenzenden

Grundstiicke auswirken. Gleichzeitig soll zur Starkung des Tourismus- und Freizeitzentrums dessen
Umfeld aufgewertet werden.
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Abb. 95: Sanierungsgebiet ,Rennsteigstraflte / Bahnhof*
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7.2 Sanierungssatzung ,,Steinbach-Ort / Schénau*
Nachfolgend wird ein Vorschlag flr eine Sanierungssatzung fur den Bereich ,Steinbach-Ort/ Schénau®

aufgezeigt:

§ 1 Festlegung des Sanierungsgebietes

In nachfolgend naher beschriebenem Gebiet liegen stadtebauliche Missstande vor. Dieser Bereich
soll durch stadtebauliche Sanierungsmaflinahmen wesentlich verbessert oder umgestaltet werden.
Das insgesamt ca. 18 ha umfassende Gebiet wird hiermit férmlich als Sanierungsgebiet festgelegt und

erhalt die Kennzeichnung ,Steinbach-Ort / Schénau®.

Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundstucksteile innerhalb der im Lageplan
.Festsetzung Sanierungsgebiet ,Steinbach-Ort / Schénau“ MaRstab 1:2.000 des Biros BAURCON-
SULT vom 08.10.2019 abgegrenzten Flache. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung und als
Anlage beigeflgt.

Werden innerhalb des Sanierungsgebietes durch Grundstiickszusammenlegungen Flurstiicke aufge-
I6st und neue Flurstiicke gebildet oder entstehen durch Grundstiicksteilungen neue Flurstucke, sind

auf diese insoweit die Bestimmungen dieser Satzung ebenfalls anzuwenden.

§ 2 Verfahren
Die Sanierungsmafl3nahme wird im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt. Die Anwendung der beson-

deren sanierungsrechtlichen Vorschriften der §8 152 bis 156a BauGB ist ausgeschlossen.
§ 3 Genehmigungspflichten
Die Vorschriften des § 144 BauGB uber genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgéange fin-

den Anwendung mit Ausnahme von § 144 Abs. 2 BauGB.

8 4 Inkrafttreten

Diese Satzung wird gemaf § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Steinbacham Wald,den..............

Thomas Loffler, 1. Burgermeister
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HINWEISE:
Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewie-

sen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 - 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften,

2. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwéagungsvorganges,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber der
Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begrindenden Sachverhalt geltend gemacht worden

sind.

Die einschlagigen Vorschriften konnen wahrend der allgemeinen Offnungszeiten von jedermann im

Rathaus eingesehen werden.

Steinbach am Wald,den . .............
Thomas Loffler, 1. Blrgermeister

Vorstehende Satzung wurdeam ........... amtlich bekannt gemacht.

Steinbach am Wald,den..............
Thomas Loffler, 1. Blrgermeister
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7.3 Sanierungssatzung ,,Rennsteigstral3e / Bahnhof“
Nachfolgend wird ein Vorschlag fur eine Sanierungssatzung fur den Bereich ,Rennsteigstralie / Bahn-

hof aufgezeigt:

§ 1 Festlegung des Sanierungsgebietes

In nachfolgend néaher beschriebenem Gebiet liegen stadtebauliche Missstande vor. Dieser Bereich
soll durch stadtebauliche Sanierungsmaflinahmen wesentlich verbessert oder umgestaltet werden.
Das insgesamt ca. 27 ha umfassende Gebiet wird hiermit férmlich als Sanierungsgebiet festgelegt und

erhalt die Kennzeichnung ,Rennsteigstralle / Bahnhof*.

Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstlicke und Grundsticksteile innerhalb der im Lageplan ,Sa-
nierungsgebiet ,Festsetzung Rennsteigstralle / Bahnhof* Malistab 1:2.000 des Biiros BAURCON-
SULT vom 08.10.2019 abgegrenzten Flache. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung und als
Anlage beigeflgt.

Werden innerhalb des Sanierungsgebietes durch Grundstiickszusammenlegungen Flurstiicke aufge-
I6st und neue Flurstiicke gebildet oder entstehen durch Grundstiicksteilungen neue Flurstucke, sind

auf diese insoweit die Bestimmungen dieser Satzung ebenfalls anzuwenden.

§ 2 Verfahren
Die Sanierungsmafl3nahme wird im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt. Die Anwendung der beson-

deren sanierungsrechtlichen Vorschriften der §8 152 bis 156a BauGB ist ausgeschlossen.
§ 3 Genehmigungspflichten
Die Vorschriften des § 144 BauGB uber genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgéange fin-

den Anwendung mit Ausnahme von § 144 Abs. 2 BauGB.

§ 4 Inkrafttreten
Diese Satzung wird gemaf § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Steinbacham Wald,den..............

Thomas Loffler, 1. Blrgermeister
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HINWEISE:
Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewie-

sen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 - 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften,

2. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méangel des Abwagungsvorganges,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniber der
Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalt geltend gemacht worden

sind.

Die einschlagigen Vorschriften konnen wahrend der allgemeinen Offnungszeiten von jedermann im

Rathaus eingesehen werden.

Steinbach am Wald,den . .............
Thomas Loffler, 1. Blrgermeister

Vorstehende Satzung wurdeam . .......... amtlich bekannt gemacht.

Steinbach am Wald,den..............
Thomas Loffler, 1. Blrgermeister
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Beteiligungsprozess
Blrgerbeteiligung
Die Handlungsfelder und Ziele der Sanierung wurden in enger Abstimmung in einem intensiven Biir-

gerbeteiligungsprozess mit den Steinbacher Birgerinnen und Birgern entwickelt.

Am 04.07.2018 fand als offentlicher Auftakt eine Informa-

Gemeinde Steinbach am Wald De . . . . . .
Stédtebauliche Voruntersuchung < Tee tionsveranstaltung statt, in der die Burgerinnen und Bur-

Ortsteil Steinbach

gern Uber den zeitlichen und thematischen Ablauf zur Er-
arbeitung der Vorbereitenden Untersuchung informiert
wurden. Die Burgerinnen und Birger wurden eingeladen
(‘eien Sie dabel |

| um die | . . . - .
| e ebauliche | sich daran intensiv zu beteiligen und eigene Ideen und

| Entwicklung \t|\res i ) ] ] ] ) ) ) ]
| Ortsteils gent! 5 Wiinsche einzubringen. Hierfir konnten die Burgerinnen
| Nehmen Sie teit | " .
| Nehme o und Biirger bereits in der Veranstaltung Ideen, Anregun-

gen und Anliegen einbringen.

Um weitere Informationen zu sammeln und ein noch gré-
Bere Anzahl an Birgerinnen und Birgern zu beteiligen,
Einladung zur éffentlichen Informationsveranstaltung verschickte die Gemeinde darauf hin Fragebbgen an alle

Informierent 04.Jull_19-21Uhs Haushalte des Gemeindeteils Steinbach am Wald. Darin

Q L’&'J)ﬁi;".ﬁ"’ Rennsteighalle i
BadstraBe 2, 96361 Steinbach wurden um Auskunft zur Mitwirkungsbereitschaft sowie

‘wwew.steinbach-am-wald.de

den Handlungsbedarf gebeten.
Abb. 95: Einladungsplakat zur 6ffentlichen

Informationsveranstaltung am 04.07.2018

Am 06.06.2019 wurde der Entwurf der Vorbereitenden Untersuchung im Gemeinderat prasentiert. Dort
wurde der Entwurf gebilligt und die 6ffentliche Auslegung der vorbereitenden Untersuchung beschlos-

sen.

Die vorbereitende Untersuchung wurde von 24.06.2019 bis 31.07.2019 éffentliche ausgelegt. In dieser
Zeit fand am 18.07.2019 auch eine Informationsveranstaltung mit Ausstellung der vorbereitenden Un-
tersuchung statt, an dem die Birgerinnen und Birger nochmals lhre Ideen und Anregungen einbrin-

gen konnten.

Zur Dokumentation des Beteiligungsprozesses wird auf die Anlagen im Anhang verwiesen.
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8.2

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange

Am 29.05.2018 fand gemeinsam mit der Gemeinde, der Regierung von Oberfranken und BAURCON-
SULT eine Ortsbegehung in Steinbach am Wald statt, in der die wichtigsten Orte gemeinsam began-
gen und besprochen wurden. Weitere Besprechungstermine mit der Regierung von Oberfranken so-
wie Behoérden (u.a. Deutsche Bahn) zur Vorabstimmung der Ergebnisse folgten. Die vorbereitende
Untersuchung wurde den betroffenen Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange mit
Schreiben vom 19.06.2019 zugesandt. Darin wurden Sie um Stellungnahme bis 24.07.2019 gebeten.
Die Anregungen, Hinweise und Einwande wurden entweder bereits in der vorliegenden vorbereiten-
den Untersuchung behandelt bzw. bertcksichtigt oder sind im Zuge der Umsetzung von Maflinahmen

zu berlcksichtigen.
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