Die Kartengrundlage entspricht dem amtlichen Kataster
151 mit Stand vom 13.07.2021
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\77 MaRstab 1:1.000 ELTTTL - T Meter Festsetzungen 2.2. Garagen und Nebengebzude 5.4. Offentliche Auslegung

( C ) Bayerische Vermessungsverwaltung

N

GemaB dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250),
durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom
24. Juli 2023 (GVBL S. 371), der Baunutzungsverordnung (BauNVOQO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |, S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt geadndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), sowie der Gemeindeordnung firr den
Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796),
zuletzt geandert durch § 1 Abs. 6 der Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98).

1 Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1.  Art und MaB der baulichen Nutzung

Je Wohnung sind mindestens zwei Garagen, Carports oder Stellplatze
auf dem Grundstlick vorzusehen.

Untergeordnete Gebaude, wie Garagen, Carports, Nebengebaude
oder Uberdachungen missen von der Verkehrsflichen einen Abstand
von mindestens finf Metern einhalten.

Metallgaragen sind nicht zuldssig.

2.3. Einfriedungen

StraBenseitige Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,20 Metern
zulassig. Zur StraBe hin sind Maschendrahtzdune und Mauern nicht
zulassig.

2.4. Niederschlagswasserbehandlung

Um die Kanalisation zu entlasten und die Grundwasserneubildung zu
unterstitzen, ist die Bodenversiegelung auf das unumgangliche MaB

Die éffentliche Auslegung fiir die 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes fiir das Allgemeine Wohngebiet ,BlumenstraBe” im
Gemeindeteil Hirschfeld in der Fassung vom .......... wurde ortslblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden zusatzlich vom .......... o 1 U
im Internet unter http://www.steinbach-am-wald.de zuganglich
gemacht. Eingegangene Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat
behandelt. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

5.5. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der Nachbargemeinden

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes fiir die 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes fir das Allgemeine Wohngebiet
.BlumenstraBe” im Gemeindeteil Hirschfeld wurden die Behdrden,
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden

Y44, B ines Wohnaebi zu beschranken. Grundstiickszufahrten, Fahrzeugstellpldtze, Wege gemaB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .......... in der Zeit vom
.1.1. Aligemeines Wohngebiet und Hofbefestigungen sind daher mit wasserdurchldssigen Belagen, | ... o beteiligt. Eingegangene Stellungnahmen wurden
184 P " . 5 als wassergebundene Decken oder als Grinflachen mit vom Gemeinderat behandelt. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Zulassng_ sind Woh_ngebaude it d(_aren Neb?ngebauden und den Pflasterstreifen auszufilihren, sofern keine anderen Auflagen oder
erforderlichen baulichen Anlagen wie Stellplatze, Treppen, Wege, Vorschriften dies verbisten
fggg;gﬁm rtljﬁ?il‘msg%v:e ?\Il?chutbr Igzi?és%?:azir?d4 Angriggmgg Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll 5.6. Satzungsbeschluss
g 5 ; : 4 ; miftels Versickerungsanlagen (Rigolen- oder Flachenversickerun
Beherberg!ungsgewerbes. sonstige nicht s_torende _G-ewerbebemebe, dem Untergrund zuggefijhn?merdt{an.g 9 Die Gemeinde Steinbach aWald hat mit Beschluss des
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Zur Regenriickhaltung sollte pro Baugrundstiick mindestens eine Gemeinderates vom .......... die 1. Anderung und Erweiterung des
Zisterne mit einem Regenwasserpuffer von mindestens zwei gebat{uggsr?'la?fs fﬁ; ‘::S A"g,?é”gq% b:ghn1ggbieé,él31_um§nsl'r:aBe“ o
. Kubikmetern erstellt werden, um Niederschlagswasser zuriickzuhalten emeindeteil Hirschfeld gema 1 BRSO B, O0F TaseNg
e e GRZ 0,35 und langsam in die Kanalisation einzuleiten. VR amnimans als Satzung beschlossen.
Es wird maximal zuldssige Grundflachenzahl von 0,35 fesigesetzt .
(GRZ 0,35). Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter 2.5. Pflanzabstande
Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache zulassig sind. Bei allen Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstinde Steinbacha.Wald, .......... ...
einzuhalten.  Nicht eingehaltene ~ Abstdnde  kénnen  zur Gemeinde Steinbach a.Wald
WA | GRZ 0,35 1.1.3. Hohe baulicher Anlagen/Hohenlage GOK<8,5m e i E,Ste,TQf’j’gime;z{ﬁi
GOK 8,5m | o Es wird eine maximal zulassige Hohe der Gebaudeoberkante 3. Weitere Planeintragungen
(GOK=8,5m) wvon 8,50 Metern als Hochsigrenze festgesetzt,
20°-40° B gemessen von der Oberkante Erdgeschoss-RohfuBboden im Nutzungsschablone:
Bereich des Haupteingangs bis zum héchsten Punkt des Daches.
Untergeordnete Bauteile, wie Schlote oder Antennen dirfen die (Dienstsiegel)
% festgesetzte Hohe um maximal 1,50 Meter Gberragen. At der baulichen Nutzung WA | GRZ 0.35 Grundfiiichenzahl
|

5.7. Ausgefertigt

Bauweise

Geltungsbereich 1.2. Bauweise, Baugrenzen, Hohenlage AT GOK 8,5m | o

\ Bebauungsplan /Blumenstral3e’

1.2.1. offene Bauweise o g 20°-40° Steinbach a.Wald,

oooooooooooooooooooooooooooooooo

Gemeinde Steinbach a.Wald
Es wird eine offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand Thomas Léffler

festgesetzt. Flurstiicksnummer Erster Blrgermeister
Sofern zu errichtende Gebdude und bauliche Anlagen 182 9
abstandsflachenpflichtig sind, so sind die Abstandsfladchen geman
Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO einzuhalten.

. B vorhandene Grundsticksgrenze
Baugrenze ; j (Dienstsiegel)
Gebaude und Gebaudeteile darfen die Baugrenze nicht Héhenlinie 5.8. Inkrafttreten
Uberschreiten. 5
. Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung und Erweiterung des
2 Bebauungsplanes flr das Allgemeine Wohngebiet ,BlumenstraB3e® im
1.2.3. Héhenlage baulicher Anlagen Gemeindeteil Hirschfeld wurde am e geman

4. Hinweise § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen
Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Steinbach a.Wald zu
jedermanns Einsicht bereit gehalten und (ber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Jedem Bauantrag/Freistellungsantrag ist ein Gelandenivellement mit
zugehdrigem Schnitt des Gelandes beizulegen. 4.1. Arbeiten in der Nihe elektrischer Anlagen

B Erdkabel liegen im aligemeinen in Tiefen von 60 cm bis 1,50 Meter.
1.3. Verkehrsflachen Geringere Lagetiefen sind aber bei Kreuzungen mit anderen Anlagen
oder infolge nachtraglicher StraBenumbauten und Erdabiragungen
nicht auszuschlieBen. Die Kabel kénnen in Kunststoff- oder
Betonrohren bzw. Formsticken verlegt sein. Sie kénnen mit
Ziegelsteinen oder Kunststoffplatten (gelb) abgedeckt und durch ein
Trassenwarnband gekennzeichnet sein. Rohre, Abdeckungen und SteinbachaWald, .......... ..ttt
das Trassenwarnband schiitzen des Kabel jedoch nicht gegen Gemeinde Steinbach a.Wald
mechanische Beschadigung. Sie sollen lediglich auf das Thomas Loffler
Vorhandensein von Kabeln aufmerksam machen. Diese Erster Blrgermeister
1.3.3. bestehender Wirtschaftsweg Warneinrichtungen kdénnen auch fehlen. Vor Beginn der
Schachtarbeiten ist grundsétzlich beim zustandigen Unternehmen zu
_ww erfragen, ob in der Nahe der Arbeitsstelle Kabel der
. Elektrizitatsversorgung verlegt sind. Jedes unbeabsichtigte Freilegen
1.4.  Grunflachen oder Beschadigen von Kabeln ist sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind
an einer solchen Stelle bis zum Eintreffen eines Beaufiragten des (Dienstsiegel)
Versorgungsuniernehmens sofort einzustellen.

1.3.1. StraBenverkehrsflachen

1.3.2. StraBenbegrenzungslinie

private Griinflache

4.2. Denkmalschutz

Im Bereich der Planung sind archdologische Bodendenkméler bislang

1.5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur nicht bekannt. Dennoch ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Auffinden beweglicher und/oder unbeweglicher Bodendenkmaler zu
_ rechnen. Diese genieBen den Schutz des Bayerischen

Es werden folgende Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen festgesetzt: Denkmalschutzgesetzes (DSchG), besonders Art. 7 Abs.1 und
@ Art.8 Abs.1 bis 4DSchG. Im Falle des Auffindens von

A/E 1 Heckenpflanzung: _ i Bodendenkmalern ist der Finder verpflichtet, diese bis zum Ablauf
Pflanzung einer Hecke in einer Breite von finf Metern entlang der einer Woche nach der unverziigichen Anzeige bei der
nordlichen und &stlichen Grundstliicksgrenze auf einer Lange von Archdologischen AuBenstelle Oberfranken, Schloss Seehof,
80 Metern. ~ Pflanzung  heimischer ~ und  standorigerechter 96117 Memmelsdorf, Telefon 0951/40950, Telefax 0951/409530,
Laubgehdlze, Straucher, zweimal verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 60- unverandert zu belassen (Art. 8 Abs.2, Art. 10 Abs. 2 DSchG).

100 cm, Pflanzabstand 1,20 m x 1,20, dreireihig. Die einzelnen

0 Gehélze sind in Kleingruppen von zwei bis finf Exemplaren je Art
. einzubringen und mit anderen Arten zu gréBeren Pflanzgruppen zu
M: 1/25.000 kombinieren. 4.3. Energieeinsparung

STk AJE 2 Wiederaufforstung:

Weitere Erdarbeiten bedrfen der Erlaubnis (Art. 7 Abs. 1 DSchG), die
bei der Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Bei der Bauausfihrung sollte bei der Verwendung von Baustoffen, bei
der Gebaudedammung, der energetischen Versorgung der Geb&ude,
vor allem  hinsichtlich Heiz- und Kihlenergie und

SiRiEIUDg TAUBCtinE, Siact TeURChIR, RACHDOWIeoal, Brauchwassererwarmung auf mdoglichst niedrige Kohlendioxid- und

L I N
\ Die  restlichen  Wertpunkte  werden im  Zuge  von

=
| e WaldumbaumaBnahmen auf dem Grundstick Flur-Nr. 1780 der
A6 X,

/

(> Auf dem Grundstlick stockten 100 % Fichten, jetzt ist die Flache andere Treibhausgasemissionen geachtet werden N o
é vollstandig gerodet. _ - B 1 1 0 07
. Planung: 50 % der Flachen Wiederaufforstung auf den Teilflachen 44. Entwasserung . .
ohne Férderung mit Baumarten entsprechend dem Ziel ,Eichen-

Hainbuchenwalder frischer bis staunasser Standorte®. Auf den

Drainagen und Quellwasser durfen nicht in den 6ffentlichen Kanal

% I'Ne:11L|]iE:;?ugg:ﬁg?egﬂnsﬁgung standortgerechter und klimatoleranter S::gﬁ:ggi; werden. Zur Bauvorlage ist ein Entwasserungsplan 1 Anderung und Erweiterung deS Bebauungsplanes fur das
1 A/E 2: Flur-Nr. 1780 TF, Gemarkung Teuschnitz NCha o A v | Zaunflache rund 5.200 m2, Zaunlange rund 320 Meter. ' Allgemeine Wohngebiet "Blumenstralle" im Gemeindeteil Hirschfeld,
S FIT R ¢ D)) o (e ‘ “ sintadter (57 \) : Bei ﬁlhlan Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstiande . Veriahrensvermerk Gemeinde Steinbach a.Wald, Landkreis Kronach
' : ; ‘ : SR o 5.1. Aufstellungsbeschluss
1.6. Sonstige Planzeichen Der Gemeinderat Steinbach a.Wald bﬁSCﬁh'OSS in der Sitzung vom Planungsstand: 16 OktOber 2024 ENTWURF
1.6.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes @  [— | e gemaB §2 Abs. 1 BauGB die 1. Anderung und Erwsiterung '
e des Bebauungsplanes fir das Allgemeine  Wohngebiet
é§ _— s - ,BlumenstraBe" im Gemeindeteil Hirschfeld.
/ Mafstab:
( 5.2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 1:1.000
‘i.; ¥/ — b3 Bauordnungsrechtliche Fests naen Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fiir die 1. Anderung und
0'\?‘% Z = Erweiterung des Bebauungsplanes flr das Allgemeine Wohngebiet Entwurfsverfasser:
> 21. Daécher 20°-40° .BlumenstraBe” im Gemeindeteil Hirschfeld wurde ortsliblich bekannt inaenieurbiro
% ‘a ) ) gemacht. Die Planunterlagen in der Fassung vom .......... konnten in f U? bauwesen
. SN Hi Fir Hauptgebaude sind alle Dachformen mit Ausnahme von der Zeitvom .......... bis ....o.enn. im Rathaus der Gemeinde Steinbach S A
" (g % Flachdachern und Pultdachern zulassig. Die Dachneigung muss a.Wald eingesehen werden. Eingegangene Stellungnahmen wurden beratende ingenieure
=2 2@ zwischen 20° und 40° liegen. vom Gemeinderat behandelt, das Ergebnis wurde mitgeteilt.
1128 B o RN FUr Nebengebdude und Garagen sind alle Dachformen zul&dssig. Am Kehlgraben 76 - 96317 Kronach
go\“’»‘ G\ 5.3. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Tel. (09261) 6062-0
3 =] 2/> T Belange e-mail: info@ivs-kronach.de - http:\\www.ivs-kronach.de
pe
{ ,
/gg/ ?x X = Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit . f
‘cg)Ef A\ (o ) Schreiben vom .......... in der Zeit vom .......... bis .......... an der bearb. / gz Ko | kd ~
%% l &/ i 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes fiir das .
2% bt i Allgemeine Wohngebiet ,BlumenstraBe* im Gemeindeteil Hirschfeld ort Dot Y A R
99@5 ?/ i beteiligt und angehért. Eingegangene Stellungnahmen wurden vom et Kronach, im Oktober 2024 Dipl. Geogr| Norbert Kdhler
= é. Gemeinderat behandelt, das Ergebnis wurde mitgeteilt.
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