FeStsetzu n gen 23, Nisderschiagswasserbehandiung 5.5. Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager dffentlicher
Belange sowie der Nachbargemeinden

Um die Kanalisation zu entlasten und die Grundwasserneubildung zu

GemaB dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 unterstiizen, ist die Bodenversiegelung auf das unumgangliche MaB T A

(BGBL. S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | zu beschranken. Grundstickszufahrten, Fahrzeugstellplatze, Wege Et:wgifgun%m&usﬁ BgizuEr?g:s;r:‘%ipl%r:egaéungi:m;.inﬁénc\:sgm%eg?;

Nr. 394), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom und Hofbefestigungen sind daher mit wasserdurchlassigen Belagen, BlumenstraBe* im Gemeindeteil Hirschield wurden die Behdérden

14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), als wassergebundene Decken oder als Grinflachen mit ;onsligen Trager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden'

durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom Pflasterstreifen auszuflihren, sofern keine anderen Auflagen oder emaB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom in der Zeit vom
5 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371), der Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung der Vorschriften dies verbieten. g bis ... beteiligt. Eingegangene S't'é.ll'ﬁ;{élnahmen wurden

Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |, S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll vom Gemelndarat Behandel. Das Ergebnis wurde mitgeteilt

Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der mittels Versickerungsanlagen (Rigolen- oder Flachenversickerung) ' '

Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt geandert durch dem Untergrund zugefiihrt werden.

Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), sowie der Gemeindeordnung fir den Zur Regenriickhaltung sollte pro Baugrundstick mindestens eine 56. Satzungsbeschluss

Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), Zisterne mit einem Regenwasserpuffer von mindestens zwei o

zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 6 der Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98). Kubikmetern erstellt werden, um Niederschlagswasser zurlickzuhalten Die Gemeinde Steinbach aWald hat mit Beschluss des

" —— — und langsam in die Kanalisation einzuleiten. Gemeinderates vom .......... die 1. Anderung und Erweiterung des

Bebauungsplanes fiir das Allgemeine Wohngebiet ,BlumenstraBe® im
Gemeindeteil Hirschfeld gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom .......... als Satzung beschlossen.

2.5. Pflanzabstande
1.1. Art und MaB der baulichen Nutzung

_ _ Bei allen Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstande
1.1.1. Aligemeines Wohngebiet einzuhalten.  Nicht  eingehaltene  Abstande  kénnen  zur

Schadensersatzpflicht flhren.

184 Zuldssig sind Wohngeb&dude mit deren Nebengebduden und den Shai sk Vald
erforderlichen baulichen Anlagen wie Stellpldtze, Treppen, Wege, 3. Weitere Planeintragungen : I Perssesececacanes
Stitzmauern u.A., sowie die Ubrigen gemaB § 4 Abs. 2 BauNVO 2 ad Gemeinde Steinbach a.\!{VaId
zulassigen Nutzungen. Nicht zuldssig sind Betriebe des Nutzungsschablone: Thomas Loffler

Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Erster Birgermeister

Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen.

Art der baulichen Nutzung WA GRZ 0 35 Grundfidchenzahl
3
1.1.2. Grundflachenzahl
. . o ) GRZ 0535 Hohe baulicher Anlagen GOK 8,5"1 o Bauweise Bi . !
Es wird maximal zulassige Grundflachenzahl von 0,35 festgesetzt (Dienstsiegel)
(GRZ 0,35). Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Dachneigung 20°-40° i
Grundfliche je Quadratmeter Grundstiicksflache zuléssig sind. 0>-40 5.7. Ausgefertigt
5 i 5 Flursticksnummer
WA | GRZ 090 1.1.3. Hohe baullcher Aniagen/Hohenlage GOKs=8,5m 182 e T
GOK 8.5m | o Es wird eine maximal zuldssige Hbéhe der Geb&udeoberkante Gemeinde Steinbach a.Wald
: (GOK<8,5m) von 8,50 Metern als Hochstgrenze festgesetzt, Thomas Loftier
20°-40° 8 gemessen von der Oberkante Erdgeschoss-RohfuBboden im vorhandene Grundstiicksgrenze Erster Birgermeister
Bereich des Haupteingangs bis zum héchsten Punkt des Daches. @
Untergeordnete Bauteile, wie Schlote oder Antennen dirfen die
5 festgesetzte Hohe um maximal 1,50 Meter iberragen.
Héhenlinie
Geltungsblereich 1.2. Bauweise, Baugrenzen, Hohenlage (Dienstsiegel)
Bebauungsplan JBlumenstral3e
183/11 \ 1.2.1. offene Bauweise 0 58. Inkreittreton
Es wird eine offene Bauweise mit seitichem Grenzabstand 4. Hinweise Der Satzungsbeschluss der 1.Anderung und Erweiterung des
festgesetzt T — Bebauungsplanes flr das Aligemeine Wohngebiet ,BlumenstraBe® im
. L1 eiten in der Nahe elekirischer Anlagen - i [ .
Sofern zu errichtende Gebdude und bauliche Anlagen - g??iggettieﬂialbs?tgs;g:bdGB ‘gg;%i!ich argekam:t-tméé-ﬁ"lach?er%ae?
abstandsflachenpflichtig sind, so sind die Abstandsflachen gemaB Erdkabel liegen im allgemeinen in Tiefen von 60 cm bis 1,50 Meter. Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Giblichen
Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO einzuhalten. Geringere Lagetiefen sind aber bei Kreuzungen mit anderen Anlagen Diobsisiiiaden o Rallais det Geiveinds Slarbech aWald 7
og:ier infolge naqhtraghche_r StraBenum_i_:auten _und Erdabiragungen jedermanns Einsicht bereit gehalten und (ber dessen Inhalt auf
1.2.2. Baugrenze glcht arl:szuschlleﬁeg. Die I:(abd !Tonnen . K‘uns!t(s_toff- o Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
———————— Sloriohren bre.. Fomnsiocken: ‘verlogt Soin. Sie konnen mit getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Baugrenze Ziegelsteinen oder Kunststoffplatten (gelb) abgedeckt und durch ein Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen
Gebaude und Gebdaudeteile dirfen die Baugrenze nicht Trassenwarnband gekennzeichnet sein. Rohre, Abdeckungen und ' )
Uberschreiten. das Trassenwarnband schiiizen des Kabel jedoch nicht gegen
i mechanische Beschadigung. Sie sollen lediglich auf das
2 ) _ Vorhandensein von Kabeln aufmerksam machen. Diese Steinbacha.Wald, . ......... .t e
D 1.2.3. Héhenlage baulicher Anlagen Warneinrichtungen kdnnen auch fehlen. Vor Beginn der Gemeinde Steinbach a.Wald
y - . y X Schachtarbeiten ist grundséatzlich beim zustandigen Unternehmen zu Thomas Léffler
zugehorigem Schnitt des Gelandes beizulegen. Elektrizitdtsversorgung verlegt sind. Jedes unbeabsichtigte Freilegen
oder Beschadigen von Kabeln ist sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind

an einer solchen Stelle bis zum Eintreffen eines Beauftragten des

1.3. Verkehrsflachen Versorgungsunternehmens sofort einzustellen.

1.3.1. StraBenverkehrsflachen 4.2. Denkmalschutz

(Dienstsiegel)

Im Bereich der Planung sind archdologische Bodendenkméler bislang
nicht bekannt. Dennoch ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem
Auffinden beweglicher und/oder unbeweglicher Bodendenkmaler zu
rechnen. Diese genieBen den Schutz des Bayerischen
Denkmalschutzgesetzes (DSchG), besonders Art. 7 Abs.1 und
1’3’3’ bestehender Wirtschaftsweq Art. 8 Abs. 1 B biS ‘4 DSCh(E‘. Im Fal‘le dES Aufﬁndens von
Bodendenkmalern ist der Finder verpflichtet, diese bis zum Ablauf
ww einer Woche nach der unverziglichen Anzeige bei der
Archaologischen  AuBenstelle  Oberfranken, Schloss Seehof,
1.4. Grunflachen 96117 Memmelsdorf, Telefon 0951/40950, Telefax 0951/409530,
_ o unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2, Art. 10 Abs. 2 DSchG).
private Grunflache Weitere Erdarbeiten bedirfen der Erlaubnis (Art. 7 Abs. 1 DSchG), die
bei der Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

1.3.2. StraBenbearenzungslinie

1.5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 43 Enegiesinspaning

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Bei der Bauausfiihrung sollte bei der Verwendung von Baustoffen, bei
i i der Gebaudedammung, der energetischen Versorgung der Gebaude,

Anpfianzung von Baumen und Geholzstrukturen vor allem hinsichtich  Heiz- und  Kuhlenergie  und

GemaB den Planeintragungen sind im Gebiet heimische und @ ‘ 2,.:32?2#?;;ehfl:g;g:;?ss?:;e?gg!g;:;tT;?Qgﬁ_ TN da

standortgerechte Laubbdume mit einem Stammumfang von

mindestens 10 cm zu pflanzen, landschaftsgartnerisch zu pflegen 4.4. Entwisserung

und bei Verlust zu ersetzen.

Auf jedem Grundstick ist mindestens ein standortheimischer Drainagen und Quellwasser diirfen nicht in den o6ffentlichen Kanal

Laubbaum zu pflanzen. Hierzu zahlen auch Obstbaum- eingeleitet werden. Zur Bauvorlage ist ein Entwésserungsplan

Hochstamme. Zur freien Landschaft hin ist ein dichter, mindestens vorzulegen.

zweizeiliger, drei Meter breiter Gringulrtel aus standortgerechten

Laubgehdlzen zu bepflanzen. Dabei missen pro Grundstiick
M: 1/25.000 mindestens zwei mittel- bzw. groBkronige Baume gepflanzt werden. 5. Verfahrensvermerke
Die Pflanzliste in der Begriindung zum Bebauungsplan ist hierbei zu
beachten. 5.1. Aufstellungsbeschluss
Siilzuﬁgﬁgn-mlanzungen Sind die gesstzichern Grenzatstinds Der Gemeinderat Steinbach a.Wald beschloss in der Sitzung vom
.......... gemaB §2 Abs. 1 BauGB die 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes fir das Allgemeine  Wohngebiet .
1.6. Sonstige Planzeichen ,BlumenstraBe* im Gemeindeteil Hirschfeld. prol-r- und 1.10.07
1.6.1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 5.2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
_— - - Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fiir die 1. Anderung und " . .
Erweiterung des Bebauungsplanes fiir das Aligemeine Wohngebiet 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes flur das
.BlumenstraBe“ im Gemeindeteil Hirschfeld wurde ortsliblich bekannt ; int " "o i ; ;
> Baordnunasrechiliche Festsetzunden SMAChE. Dia PIBRIRISHAIS M 0oF FRssund VI oo it 1o Allgemeine Woh.ngeblet. Blumenstralle" im Gememdetell Hirschfeld,
der Zeit vom .......... BB casssiin im Rathaus der Gemeinde Steinbach Gemeinde Steinbach a.Wald, Landkreis Kronach
21. Dacher 200_400 a.Wald eingesehen werden. Eingegangene Stellungnahmen wurden
vom Gemeinderat behandelt, das Ergebnis wurde mitgeteilt. E—
Fir Hauptgebdude sind alle Dachformen mit Ausnahme von u : .
Flachdécr?e?n und Pultddchern zuldssig. Die Dachneigung muss 5.3. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher 24. Juli 2024 VORENTWURF
zwischen 20° und 40° liegen. Belange
Fir Nebengebaude und Garagen sind alle Dachformen zulassig.
Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden mit MaRstab:
Schreiben vom .......... in der Zeit vom .......... I8 wasssiones an der 1:1.000
2.2. Garagen und Nebengebaude 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes flir das
Allgemeine Wohngebiet ,BlumenstraBe” im Gemeindeteil Hirschfeld
Je Wohnung sind mindestens zwei Garagen, Carports oder Stellplatze beteiligt und angehért. Eingegangene Stellungnahmen wurden vom Entwurfsverfasser:
auf dem Grundstlick vorzusehen. Gemeinderat behandelt, das Ergebnis wurde mitgeteilt. ) . .
Untergeordnete Gebaude, wie Garagen, Carports, Nebengebaude , ingenieurbdro
oder Uberdachungen miissen von der Verkehrsflachen einen Abstand 5.4. Offentliche Auslegung § for bauwesen
von mindestens flnf Metern einhalten. s _ - < _ beratende ingenieure
Metallgaragen sind nicht zulassig. Die offentliche Auslegung fir die 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes flr das Allgemeine Wohngebiet ,BlumenstraBe“ im Am Kehigraben 76 - 96317 Kronach
X 2.3. Einfriedungen Gemeindeteil Hirschfeld in der Fassung vom .......... wurde ortstiblich Tel. (09261) 6062-0
R Die Kartengrundlage entspricht dem amtlichen Kataster bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung nach e-mail: info@ivs-kronach.de - http:www.ivs-kronach.de
mit Stand vom 13.07.2021 i8 StraBenseitige Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,20 Metern § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach §3 Abs. 2 Satz 1 BauGB .
5§ ( C ) Bayerische Vermessungsverwaltung zulassig. Zur StraBe hin sind Maschendrahtzaune und Mauern nicht auszulegenden Unterlagen wurden zusatzlich vom .......... BIR vii |
2 A9} ) i zulassig. im Internet unter htlp://www.steinbach-am-wald.de zugénglich bearb. / gez.: s -
-55 \ %\ \ \ S \ \ =\ gemacht. Eingegangene Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat k6 /o ‘ ee (
%,% MaBstab 1:1.000 0 10 30 80 Méter behandelt. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. P Y A N A
99/9'5 = ’ : Kronach, im Juli 2024 Dipl. Geogrl Norbert Kéhler
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