//

2.2. Garagen und Nebengebéiude 5.2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
: ; . Die fruhzeiti Beteili ir die / i
FeStS etZU ngen Jefvgohnéng 3n? nlw(mdesten?] zwei Garagen, Carports oder Stellplatze Tenaufhef;ilnlg edes eBtZglag:'Sr?gsE;nglsefuf\gg(sarer’Igémi?r/wv: I{/?I:;Jhnlggegg
aur dem Grundstiick vorzusehen. e 2 ; ) : .
: ; } ,Stockig® im  Gemeindeteil Windh tbli
Gemal dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 Untergeordnete Gebéaude, wie Garagen, Carports, Nebengebaude gemacﬁt. Die Planunterlagen in Icri]er E'an;s%gn\j/imortsumhkor?ﬁt’;ninnt
356 (BGBI. S.3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 oder Uberdachungen missen von der Verkehrsflachen einen Abstand der Zeit vom ......... bis im Rathaus der Gemeinde Steinbach
Nr.6), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom von mindestans Hinf Metsm elnhiafien. aWald eingesehen werden. Zusétzlich wurden sie im Internet unter
14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geéndert durch § 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2023 Metallgaragen sind nicht zulassig. http://www.steinbach-am-wald.de zuganglich gemacht. Eingegangene
(GVBI. S. 22), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom e Stellun nahmen wurden vo 'G i t . i
21. November 2017 (BGBI. S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 2.3. Einfriedungen wurde ﬁqitgete“t_ S8 Sp A CIECES el Foa s
4. Januar 2023 (BGBI. 2023 Nr. 6), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der StraRenseitige Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1.20 Metern
Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. S.58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des 5t b a g : 5.3. Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger &ffentlicher
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. S. 1802), sowie der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern ;LJ:Z:S:Q- Zur Strate hin sind Maschendrahtzéune und Mauern nicht Belange 9 . J
(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert -
s durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 674). 2.4. Niederschlagswasserbehandlung Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes fir die Anderung,
L OJ} [/ ] Erweiterpng und Tgilaufhebung des Bebauungsplanes fir das
/ 1. Planungsrechtliche Festsetzungen Um die Kanalisation zu entlasten und die Grundwasserneubildung zu ﬁgggmgnevﬂohngeblet ,,Stégkig“ (';.” Géan:ﬁirédeteil Win?heim _'i_n_'der
11. : unterstitzen, ist die Bodenversiegelung auf das unumgangliche MaR p - e b B M
1. Art und MaR der baulichen Nutzung 2u beschranken. Grundstiickszufahrten, Fahrzeugstellplatze, Wege offentlicher  Belange sowie  Nachbargemeinden  geman
1.1, Allversines Wehnaehist und Hofbefestigungen sind daher mit wasserdurchlassigen Belagen, 2.4 ARS: 1 Bau%!tB ”m derh A vorg """"" BIS s sexees betsiligh
als wassergebundene Decken oder als Grinflichen mit Ingeégangene Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat behandelt.
4 WA | GRZ 0,4 Zulassig sind Wohngebaude mit deren Nebengeb&uden und den Pflasterstreifen auszufuhren, sofern keine anderen Auflagen oder Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
354 erforderlichen baulichen Anlagen wie Stellplatze, Treppen, Wege, Vorschriften dies verbieten. A ;
GOK 8,5m | o Stutzmauern u.A., sowie die tbrigen gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO Dgs lauf deq Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll 54. Offentliche Auslegung
zulassigen Nutzungen. Nicht zulassig sind sonstige nicht stérende mittels Versickerungsanlagen (Rigolen- oder Fléchenversickerung) Die &ffentliche Ausl fur die A :
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe dem Untergrund zugefuhrt werden. Teilalj)fhzgulngedes %Se?)gl:z?\gs;lranzlsefurr;izn;\?l%emEe?g:IWg:r?gezirﬁ
sowie Tankstellen. Zur Regenriickhaltung sollte pro Baugrundstiick mindestens eine Stéckig® im Gemeindeteil Windheim wurde  ortstblich bekannt
Zisterne mit einem Regenwasserpuffer von mindestens zwei ‘ : ; :
: : > gemacht. Die Planunterlagen in der Fassung vom .......... konnten in
) Kubikmetern grstgllt werd.en,.um Nleder_schlagswasser zurtickzuhalten der Zeit vom . bis im Rathaus der Gemeinde Steinbach
1.1.2. Grundfldchenzahl GRZ 0’4 und langsam in die Kanalisation einzuleiten. aWald eingesehen werden. Der Inhalt der Bekanntmachung nach
Es wird maximal zuldssige Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt 2.5. Pflanzabstinde gégﬁ:;iﬁ:ﬁ zl?ri:ﬁ:gerl:nc\’mu?é:n niﬁ:étz%ighAbi;zlitaetfnjatBauunct;‘j
(GRZ 0,4). Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter ) ) : o et .
Grundfiéche je Quadratmeter Grundstiicksfiache zuléssig sind. Bei allen Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstande oclhuww. steinbach-am-wald.de 2ugsnglich gemacht, Eingegangene
einzuhalten. Nicht eingehaltene  Abstinde  kénnen  zur Stellungqahmgn wurden vom Gemeinderat behandelt. Das Ergebnis
Schadensersatzpflicht fihren. wurde mitgeteilt.
1.1.3. Héhe baulicher Anlagen/Héhenlage
e baulic nad ehenag GOK 8,5m ) ) 5.5. Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher
Es wird eine maximal zulassige Hohe der Gebaudeoberkante (GOK 3. Weitere Planeintragungen Belange sowie der Nachbargemeinden
8,5m) von 8,50 Metern als Hochstgrenze festgesetzt, gemessen von y R .
der Oberkante Erdgeschoss-Rohfuboden im Bereich des Nutzungsschablone: Erl: d"‘*?j::‘g)g;::; Bg::”“é‘g;:&i?%ss;‘gn‘g: A%‘:e”égg’ EAr\II;/geelt:wreui;g
Haupteingangs bis héchsten Punkt des Daches.
B:iupdzlzga;a?seitilg Zchir:r Stra[&een gelegenen Gebauden darf die Wohngebiet ,Stéckig” im Gemeindeteil Windheim in der Fassung vom
Eingangsebene (FertigfuBboden im Erdgeschoss) maximal einen Art der baulichen Nutzung WA | GRZ 0.4 Grundflachenzaht [ e wur:gen — Becjhorden, §gnstszrl1) Tréa%er céfgentllc;herth_atlange
Meter 'udbers derg Stracfjs)enhéhe liegen (Mitte Hauptgebdude - ’ sowie Nzta)?s argemel;r;tZiTig?erg;ge%ange?{e Stzrlungr:ghn?;n s\;ur\:joemn
anliegen er Strallenrand). Hohe baulicher Anlagen Bauweise | e 2, fES e il ' . : .
Bei den hangseitig der Strale gelegenen Gebaduden darf die GOK 8,5m | o vom Gemeinderat behandelt. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Eingangsebene (FertigfuRboden im Erdgeschoss) maximal zwei Dachneigung 20°-45°
Meter Uber der StraRenhthe liegen (Mitte Hauptgebdude - B 5.6. Satzungsbeschiuss
anliegender StralRenrand).
’ Die Gemeinde Steinbach aWald hat mit Beschluss des
Flurstiicksnummer 344/5 Gemeinderates vom .......... die Anderung, Erweiterung und

Teilaufhebung des Bebauungsplanes fiir das Allgemeine Wohngebiet
,Stockig” im Gemeindeteil Windheim geméi § 10 Abs. 1 BauGB in der

1.2. Bauweise, Baugrenzen, Hohenlage

Fassung vom .......... als Satzung beschlossen.
] vorhandene Grundstiicksgrenze @
1.2.1. offene Bauweise (o)
Es wird eine offene Bauweise mit seitichem Grenzabstand Steinbach a.Wald. . - .. oo e e
festgesetzt. geplante Grundstucksgrenze Gemeinde Steinbach a.Wald

Sofern zu errichtende Gebaude wund bauliche Anlagen o g
abstandsflachenpflichtig sind, so sind die Abstandsflachen gemali omas Loffler

B :
Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO einzuhalten. Erster Blrgermeister
bestehendes Gebaude

1.2.2. Baugrenze

Baugrenze T T Héhenlinie
Gebaude wund Gebaudeteile dlrfen die Baugrenze nicht (Dienstsiegel)
Uberschreiten. |
.7. Ausgefertigt
bestehende Waldflache . Rasgetertg
a a Q
1.2.3. Héhenlage baulicher Anlagen AN A - AN A
i ist oi Sndoni i AN A SIBIDACH AWAR, s ov s s s sws sedases sedosns v
333 Jedem“ Bauantragf!:reiste!lungsamrag ist ein Gelandenivellement mit aa e
4 zugehoérigem Schnitt des Gelédndes beizulegen. bl i
B Erster Burgermeister
1.3. Verkehrsflachen 4. Hinwei
1.3.1. StraBenverkehrsflachen 4.1. Arbeiten in der Ndhe elektrischer Anlagen
Erdkabel liegen im allgemeinen in Tiefen von 60 cm bis 1,50 Meter.
E— Geringere Lagetiefen sind aber bei Kreuzungen mit anderen Anlagen (Dienstsiegel)
Schnitt A-B 1.3.2. StraBenbegrenzungslinie oder infolge nachtréglicher StraBenumbauten und Erdabtragungen
M:1/1.000 nicht auszuschlieBen. Die Kabel koénnen in Kunsts_.joﬂ- odgr 5.8. Inkrafttreten
o Betonrohren bzw. Formstiicken verlegt sein. Sie kénnen mit ) _ ) _
‘ " E’Ea ' po ! Ziegelsteinen oder Kunststoffplatten (gelb) abgedeckt und durch ein Der Satzungsbeschluss fiir die {mderung, En_.'velterung upd
s | s | | 1.4.  Grinflachen Trassenwarnband gekennzeichnet sein. Rohre, Abdeckungen und Teilaufhebung des Bebauungsplanes fir das Allgemeine Wohngebiet
3 CE % das Trassenwarnband schiitzen des Kabel jedoch nicht gegen ,Stockig* im Gemeindeteil Windheim wurde am .. ........ gemaR
4 | £ o> I| ' offentliche Grinflache mechanische Beschadigung. Sie sollen lediglich auf das § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der
I S | E == | I Vorhandensein von Kabeln aufmerksam machen. Diese Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen
S TR ' Warneinrichtungen ~ kénnen auch fehlen. Vor Beginn  der Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Steinbach a.Wald zu
- l l l : Griinflach Schachtarbeiten ist grundsatzlich beim zustandigen Unternehmen zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und (ber dessen I_nh_all auf
1 l | | S erfragen, ob in der Nahe der Arbeitsstelle Kabel der Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kratt
) Elektrizitatsversorgung verlegt sind. Jedes unbeabsichtigte Freilegen getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Sai_z 1 ur_1d 2 sowie
oder Beschédigen von Kabeln ist sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
an einer solchen Stelle bis zum Eintreffen eines Beauftragten des
1.5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Versorgungsunternehmens sofort einzustellen.
i Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft _
ZEaNEi N ° T 1T T 1 T 4.2. Denkmalschutz Steinbacha.Wald, .......... et
| Biotop-Nr. 5534-1047-001 Extensivgrinland und Gehdlze nérdlich | - i . ) Gemeinde Steinbach a_\f\fald
324/8 \ von Windheim |5534'1047'001 | Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmadler unterliegen gemaB Thomas Léffler
\ v T T T T T Art. 8 Abs. 1 und 2 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) Erster Blirgermeister
L T—T T der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege
’ i Biotop-Nr. 5534-1047-002 Extensivgriinland und Gehélze nérdlich oder die Untere Denkmalschutzbehérde.
UberSIChtS|ageplan von Windheim — | 5534-1047-002] H Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:
- T T T T Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich d?r
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir _ _
Anpflanzung von Baumen und Gehdlzstrukturen Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der (Dienstsiegel)
. @ Eigentimer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter
Gema den Planeintragungen sind im Gebiet heimische und der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Proj.-Nr. und
standortgerechte Laubb&dume mit einem Stammumfang von Verpflichteten befreit die (ibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, Bauvorhaben: 1 . 1 O 06
mindestens 10 cm zu pflanzen, landschaftsgartnerisch zu pflegen die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhltnisses
und bei Verlust zu ersetzen. teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
Auf jedem Grundstiick ist mindestens ein standortheimischer der Arbeiten befreit. " . .
Laubbaum zu pflanzen. Hierzu zahlen auch Obstbaum- Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Anderung, Erweiterung und Teilaufhebung des
Hochstamme. Zur freien Landschaft hin ist ein dichter, mindestens Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf s . iet "Stockia”
Zweizeiligei’, drei Meter breiter Grl:l!"lgL]l’le| aus Slaﬂdorlgerechlen von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu be[assen’ wenn B.ebauung.splanels fu.r das .A”gemeln.e WOhngeb|et g
Laubgehdlzen zu bepflanzen. Dabei missen pro Grundstlck nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstidnde vorher im Gemeindeteil Wlndhelm, Gemeinde Steinbach a.Wald
mindestens zwei mittel- bzw. groBkronige Bdume gepflanzt werden. freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Die Pflanzliste in der Begrindung zum Bebauungsplan ist hierbei zu ~ —
beachten. Bei allen Pflanzungen sind die gesetzlichen 4.3. Energieeinsparung anungsstand: )
Grenzabstinde einzuhalten. _ _ 3. April 2024 ENTWURF
Bei der Bauausfihrung sollte bei der Verwendung von Baustoffen, bei
der Gebaudeddammung, der energetischen Versorgung der Gebaude,
@ 1.6. Sonstige Planzeichen vor allem hinsichtlich Heiz- und  Kihlenergie  und MaRstab:
Brauchwassererwarmung auf méglichst niedrige Kohlendioxid- und 1:1.000
g 1.6.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes andere Treibhausgasemissionen geachtet werden.
. 8 | | | N
‘ ’: 4.4. Emwasserung Entwurfsverfasser:
E 3 Drainagen und Quellwasser durfen nicht in den o&ffentlichen Kanal ingenieurbdro
"é? 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen eingeleitet werden. Zur Bauvorlage ist ein Entwésserungsplan S fOr bauwesen
<2 21. Dich vorzulegen. beratende ingenieure
Biy 1. Décher 20°-45°
g Fur Hauptgebdude sind alle Dachformen mit Ausnahme von 5. Verfahrensvermerke ?”I‘ Koeghzlgzabgge?o- 9§3170';r2°6”1€;°g()62_60
Flachdéchern und Pultdachern zuldssig. Die Dachneigung muss e-(_ : ) o - ax ( : _
z zwischen 20° und 45° liegen. 5.1. Aufstellungsbeschluss e-mail: info@ivs-kronach.de - http:\\Wwww.ivs-kronach.de
zZ Fir Nebengeb&ude und Garagen sind alle Dachformen zulassig i i .
: ? ; e - Der Gemeinderat Steinbach a.Wald beschloss in der Sitzung vom f
S:éavrtz?gr;';ee-;nfghli’:r:)tovoltalkanIagen sind grundsétzlich zulassig 8. November 2021 gem&R §2 Abs. 1 BauGB die Anderung, bearb. / gez.: K6/ kb ~
p . Erweiterung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes fir das [vu.‘
Allgemeine Wohngebiet ,Stéckig® im Gemeindeteil Windheim. Der Y AARN DA
Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht. Ort, Datum: Kronach, im Marz 2024 Dipl. Geogr{ Norbert Kéhler




