Amt fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Coburg-Kulmbach

AELF-CK - Goethestrale 6 » 96450 Coburg
Per Mail an: Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom

: 24.08.2023
n.koehler@ivs-kronach.de

Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben

Am Kehigraben 76 4612-9-6-1
96317 Kronach  Name
Elias Rank

Telefon
09221 50073026

Kulmbach, 31.08.2023
Projekt-Nr.: 1.10.06
Projekt: Anderung, Erweiterung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes fiir das Allge-
meine Wohngebiet ,Stockig” im Gemeindeteil Windheim, Gemeinde Steinbach
a.Wald, Landkreis Kronach
Hier: Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) und der Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Coburg — Kulmbach nimmt zu
0.g. Vorhaben wie folgt Stellung:

Bereich Forsten
Ansprechpartner: Elias Rank, Kronacher Strafie 23, 96215 Lichtenfels, (Tel.: 09221 50073026)

Von o.g. Vorhaben sind keine Waldflachen i.S.d. § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG)
1.V.m. Art. 2 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG) betroffen.

Aus forstlicher Sicht bestehen daher gegen die aktuelle Planung keine Einwen-
dungen.

Soliten im Rahmen der weiteren Planung AusgleichsmaRnahmen im Wald
vorgesehen werden, bitten wir darum, diese mit uns abzusprechen.

Hinweise:

|. Baumfallbereich

Das Vorhaben (FINr.: 344/5) liegt im Osten in etwa 15 m Entfernung zu einer
Waldflache. Durch die Ndhe zum Wald besteht das Risiko, dass es durch umstir-
zende Baume zu Sach- und Personenschiaden kommt.

Erfahrungsgeman erreichen Waldbaume im hiesigen Bereich Baumhéhen von 25 -
30 m. Aufgrund der stark geneigten Hanglage Richtung Wohnbereich besteht auch

Seite 1 von 3
Goethestraike 6 Trendelstraie 7 poststelle@aelf-ck.bayern.de
96450 Coburg 95326 Kulmbach www aelf-ck.bayern.de

Telefon 09561 769-0 Telefon 09221 5007-0
Telefax 09561 769-1104 Telefax 09561 769-1104




Uber die Lange eines Baumes hinaus ein Risiko fiir Menschen, Gebaude und Sach-
werte. Der Abstand des geplanten Wohngebietes zu dem benachbarten Waldbe-
stand betragt nach aktuellem Stand etwa 25 m und liegt somit innerhalb der Baum-
fallzone des Waldbestandes.

Fur geplante Gebdude und die sich darin aufhaltenden Menschen ist fiir diesen
Bereich deshalb eine potenzielle Gefahrdung durch umstirzende Baume gegeben.

Il. Erhéhte Aufwendungen fiir die angrenzenden Waldbesitzer

Wir weisen darauf hin, dass sich durch die am Waldrand gelegene Bebauung fur
die angrenzenden Waldbesitzer dauerhaft ernebliche Mehrbelastungen ergeben.
Diese setzen sich wie folgt zusammen:

e Bewirtschaftungserschwernisse, u. a. in Form von erhéhten Sicherheits-
aufwendungen bei grenznahen Baumfallungen,

* regelméalige Sicherheitsbegange aufgrund einer erhéhten Verkehrssiche-
rungspflicht

e ein hoéheres Haftungsrisiko bei etwaigen Sach- oder Personenschaden.

Ill. Feuergefahr

Zum Schutz der angrenzenden Waldflachen weisen wir darauf hin, dass offene
Feuerstatten oder unverwahrtes Feuer (z. B. Lagerfeuer- oder Grillplatze) auf den
Grundstiicken, welche weniger als 100 Meter Abstand zum Wald haben, gem. Art.
17 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BayWaldG, erlaubnispflichtig sind. Dieser Hinweis solite in
die Baugenehmigung aufgenommen werden.

Bereich Landwirtschaft
Ansprechpartner: Stephan Poersch, Trendelstrasse 7, 95326 Kulmbach

Mit der Planung besteht grundsatzlich Einversténdnis.

Die Frage allerdings, wie der ermittelte Ausgleichsbedarf von 54.350 WP ausgegli-
chen werden soll, ist fur unsere endgultige Stellungnahme im weiteren Verfahren von
grof3er Bedeutung.

Aus agrarstruktureller Sicht bitten wir dringend darum, dabei nicht auf weitere
landwirtschaftliche Flachen zurlickzugreifen.

Sollten hierfir jedoch keine Alternativen (z.B. PIKs, Waldumbau) gefunden wer-
den kdénnen, wéren aus unserer Sicht

e stark hangige

e schlecht bewirtschaftbare (Neigung, ErschlieBung, Form GréRe)
e Flachen unterdurchschnittlicher Ertragsfahigkeit (Bonitét, Exposition)

Seite 2 von 3



(Gruinland-) flachen fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich zu bevorzugen.

Um Zusendung des Genehmigungsbescheides per E-Mail (poststelle@aelf-
ck.bayern.de) wird gebeten. Bei Antwort auf dieses Schreiben bitte das oben auf-
gefuhrte Geschaftszeichen angeben.

Fur Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung

Mit freundlichen GriiRen

gez. Stephan Poersch, LOR
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Bayerischer
BauernVerband

Geschaéftsstelle Kronach
Bayreuth - Kuimbach

Bayerischer Bauemverband - WeiBenbrunner StraBe 1 a - 96317 Kronach Ansprechpartner:  Geschéftsstelle Kronach
Telefon: 09261 6067-0

An die Telefax: 09261 6067-67

IVS GmbH Eingegangen E-Mail:  Kronach@

Am Kehlgraben 76 BayerischerBauernVerband.de
96317 Kronach 14 Sep. 2023

Datum: 11.09.2023
(VS Ingenieurbdro GmbH

Ilhr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vom
28.09.2023 KC/Ké

Projekt-Nr.: 1.10.06

Projekt: Anderung, Erweiterung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes fiir das
Allgemeine Wohngebiet ,,Stockig” im Gemeindeteil Windheim
Gemeinde Steinbach am Wald, Landkreis Kronach

Hier: Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) und der Nachbargemeinden gemaiB § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Boden ist die wichtigste Produktionsgrundiage fir die Landwirtschaft zur Gewinnung von
hochwertigen Nahrungsmitteln. Daneben erfiillt dieser zahlreiche weitere Funktionen, wie insbesondere
die Regulierung des Naturhaushalts. Er ist Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und bietet mehrere
Schutzwirkungen wie Wasserriickhalt und Wasserspeicherung, Erhalt der Biodiversitit oder
Kohlenstoffspeicherung und ist nicht zuletzt Lebens- und Erholungsraum fur den Menschen. Diese
Aspekte zeigen, dass sich der Landverbrauch und die Versiegelung der Flichen auf ein Minimum
beschréanken missen. Das kann durch Nachverdichtung im Ortsbereich, aber auch durch Abriss nicht
mehr gebrauchter Gebdude geschehen.

Durch die Néhe der Bauplétze zu landwirtschaftlich genutzten Flachen ist mit Staub, Lérm und
Immissionen zu rechnen. Ebenso ist in der Erntezeit mit diesen Beeintrachtigungen auBerhalb der
normalen Arbeitszeiten zu rechnen. Es ist in die Baugenehmigungen aufzunehmen, dass diese
Beeintrdchtigungen zu dulden sind

Es muss sichergestellt werden, dass Zufahrten zu land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicken
erhalten bleiben. Sollte dies nicht der Fall sein, miissen Zufahrten geschaffen werden, um die
Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Nutzflachen zu gewahrleisten. Die Befahrbarkeit fiir
landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge, auch mit Uberbreite und/oder Anbaugeraten, ist sicherzustellen.
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Die Funktionsféhigkeit der Grundstiicksentwésserungen einschlieBlich Drainagen muss wéhrend und
nach der Bauzeit sichergestellt sein. Beriihrte Drainageanlagen sind im Einvernehmen mit den
Grundbesitzern und Grundbewirtschaftern funktionsfahig umzugestalten. Der Abfluss des
Oberflachenwassers ist so zu gestalten, dass sich keine negativen Auswirkungen auf angrenzende
landwirtschaftliche Grundstiicke ergeben.

Eine Einfriedung der einbezogenen Grundstiicke darf keine negativen Aspekte der Schattenwirkung als
auch des Nahrstoffentzugs auf angrenzende landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke abwerfen. Dies
hitte Beeintrachtigungen des Wachstums der angebauten Kulturen zur Folge und muss deshalb
ausgeschlossen werden.

Weiterhin ist darauf zu achten, dass die Bepflanzung die gesetzliche Abstandsflache zu den
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fléchen einhdlt. Anliegende Grundstlicke dlrfen nicht durch
uberragende Aste oder dhnliches beeintrachtigt werden. Die Pflege und das Zuriickschneiden des
Uberhangs soliten als Auflage in die Planung aufgenommen werden.

Sollten Sie noch Fragen haben, stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen

Harald Képpel
Dipl.-Ing. agr. (FH)
Geschéftsfihrer



IVS - Norbert Kéhler

Von: Marion Specht <Marion.Specht@Ira-kc.bayern.de>

Gesendet: Montag, 18. September 2023 11:24

An: IVS - Norbert Kéhler

Betreff: Anderung, Erweiterung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes fiir das

Allgemeine Wohngebiet "Stéckig” in Windheim, Gemeinde Steinbach am
Wald - friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.
1 BauGB

Sehr geehrter Herr Kéhler,

zum Bebauungsplanentwurf mit Planungsstand vom 14.06.2023 durfen wir folgende Stellungnahme
abgeben:

1. Immissionsschutzrecht

Der Bebauungsplan fur das allgemeine Wohngebiet ,Stéckig im Ortsteil Windheim der Gemeinde
‘Steinbach am Wald soll gedndert werden. So soll der bislang im Westteil des Bebauungsplans
vorgesehene Stra3enzug wegfallen und dafir im Osten um eine zusatzliche Wohnbebauung ergéanzt
werden. Durch die neu geplante Wohnbebauung wird keine bestehende Nutzung beeinflusst und auch fir
die neue Wohnbebauung ist keine Beeintrachtigung ersichtlich.

Daher besteht aus immissionsschutzfachlicher Sicht mit der geplanten Anderung des Bebauungsplans
Einverstandnis.

Auf Folgendes wird noch hingewiesen, das méglicherweise baurechtlich relevant ist:

Beim Vergleich des neuen Bebauungsplans mit den in diesem Gebiet schon vorhandenen
Bebauungsplanen fiel auf, dass zwei der im gednderten Bebauungsplan ,Stockig* enthaltenen
Wohnhauser auch noch in einem weiteren Bebauungsplan enthalten sind. Der Bebauungsplan ,Nérdlicher
Ziegelanger® beinhaltet ebenfalls die Wohnhauser auf den Grundstiicken FI.Nrn. 331/1 und 324/12. Dem
Technischen Umweltschutz ist nicht bekannt, dass dieser Bebauungsplan aufgehoben wurde.

2. Naturschutzrecht

Mit der Anderung, Erweiterung und Teilaufhebung d. Bebauungsplanes Wohngebiet "Stéckig”, Gemeinde
Steinbach a. Wald, OT Windheim besteht aus naturschutzfachlicher Sicht Einverstandnis. Die anfallenden
- Ausgleichsmalinahmen werden im weiteren Verfahren geklart.

3. Abfallwirtschaft

Die Abfallentsorgung im Planungsgebiet wird durch den Landkreis Kronach und die von diesem
beauftragten Unternehmen sichergestelit, sofern Abfille anfallen, die dem Anschluss - und
Benutzungszwang nach der Abfaliwirtschaftssatzung des Landkreises Kronach unterliegen.

Der westliche Bereich wird durch eine bestehende ErschiieBungsstraie mit Wendehammer erschlossen;
hier sind Anderungen nicht veranlasst.

Der Gstliche Bereich wird durch einen vorhandenen Weg (kiinftig StraRe mit 5 m Breite) erschlossen. Die
geplante Wendeflache am Ende dieses Weges ist fiir das Befahren mit den Ublicherweise eingesetzten
Mulifahrzeugen ausreichend bemessen.

4. Offentliche Sicherheit

Wir weisen darauf hin, dass zur Sicherstellung einer ausreichenden Léschwasserversorgung im
Einvernehmen mit dem 1. Kommandanten der zustandigen Freiwilligen Feuerwehr eine genugende Anzahl
von Unter- oder Uberflurhydranten einzuplanen sind.

:



Der genaue Standort bzw. die Lage der Hydranten ist mit dem 1. Kommandanten der Ortsfeuerwehr
abzusprechen. Uberflurhydranten sollte der VVorzug gegeben werden. Die Unterflurhydranten sind zu
kennzeichnen und missen auch im Winter einsatzfahig sein. Fur das Vorhaben ist ein Hydrantenplan zu
erstellen und der Feuerwehr zur Verfigung zu stellen.

Evtl. vorhandene Entwasserungs- und Wegseitengraben sind in ihrer Funktion als lokale Vorflut zu erhalten
oder wieder ausreichend hydraulisch leistungsfahig herzustellen.

5. Verkehrsrecht

Die Gemeinde Steinbach a. Wald plant die Anderung, Erweiterung und Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Wohngebiet ,Stockig” im Gemeindeteil Windheim (Planungsstand: 14.06.2023). Da es
sich um eine Erneuerung im Bestand handelt, bei der die Anzahl der zu bebauenden Grundstiicke
reduziert worden ist und Teilbereiche bereits bebaut worden sind, sind die MaRstéabe einer kompletten
Neuanlage eines Bebauungsgebietes nicht anzulegen, so dass keine grundsitzlichen verkehrsrechtlichen
Bedenken bestehen. Bundes-, Staats- und KreisstraRen werden von der Planung nicht direkt bertihrt.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Wendehammer den Richtlinien entsprechen muss. Aulerdem wird
geraten, die Hohe der Einfriedung Richtung Strale (durch Zaune oder Hecken) aus Griinden der
Verkehrssicherheit auf 1,00m zu begrenzen.

’6. Brandschutz

Die Stellungnahme von Herrn Kreisbrandinspektor Schnappauf liegt zur Zeit noch nicht vor. Es wird aber
gebeten, sie inhaltlich zu berucksichtigen.

Ansonsten besteht Einverstéandnis mit der Planung.

Mit freundlichen GriiBen

Marion Specht
Sachgebietsleitung Bauen

Landratsamt Kronach

> GuterstraRe 18, 96317 Kronach
@ +49 9261 678-259
www.landkreis-kronach.de
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Recyclingpapier aus 100% Atpapier

Wasserwirtschaftsamt
Kronach

¢ Elngegangen

WWA Kronach - Postfach 11 27 - 86324 Kips 02 0kt 2023
VS IVS Ingenieurbiiro GmbH
Am Kehlgraben 76
96317 Kronach

lhre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 9261 502-301 Datum
24.08.2023 5-4622-KC-12060/2023 Dr. Matthias Schrepfermann 29,09.2023

Projekt-Nr.: 1.10.06 , ,
Projekt: Anderung, Erweiterung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes
fiir das Allgemeine Wohngebiet »otockig” im Gemeindeteil Wind-
; heim, Gemeinde Steinbach a.Wald, Landkreis Kronach
Hier: Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Nachbargemeinden gemaR § 2
Abs. 2 BauGB ' '

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o. g. Bebauungsplan wird wie folgt Stellung genommen:

1. Altlasten und schidliche Bodenverédnderungen, vorsorgender Bodenschutz
1.1 Altlasten und schédliche Bodenverénderungen
Der Vorhabensbereich liegt auRerhalb uns bekannter Altlastenflachen. Schadensfille

aus Lagerung und Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sind uns im betroffenen
Gebiet ebenfalls nicht bekannt.

Hinsichtlich etwaiger weiterer, ggf. noch nicht kartierter Altlasten und deren
weitergehende Kennzeichnungspflicht geman Baugesetzbuch sowie der bodenschutz-
und aItIasfenbezogenen Pflichten (vgl. BayBodSchVwV) wird ein Abgleich mit dem
aktuellen Altlastenkataster des Landkreises Kronach empfohlen.
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Auf den ,Mustererlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbeson-
dere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren” der ARGEBAU,
der mit StMIS vom 18.04.02, Az. 1IB5-4611.110-007/91, in Bayern verbindlich eingefiihrt

wurde, wird vorsorglich hingewiesen.

1.2 Vorsorgender Bodenschutz
Durch Art. 12 BayBodSchG sind Staat, Gemeinden, Landkreise, Bezirke und sonstige juristische -

Personen des offentlichen Rechts gesetzlich verpflichtet, vorbildhaft dazu beizutragen, dass
die Zielsetzungen und Grundsétze des § 1 BBodSchG erreicht werden. Durch das Vorhaben
werden die Belange des Schutzgutes Boden beriihrt (siehe auch BauGB, Anlage 1 zu § 2
Absatz 4 und §§ 2a und 4c¢). Deshalb sind geeignete Malnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

aufzuzeigen.

Folgende Vorgaben sind einzuhalten:

1. Der belebte Oberboden (Mutterboden) ist nach § 22 BauGB zu schonen, getrennt abzu-
tragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und nach den Vorga-
ben des §8ff BBodSchV ortsnah méglichst innerhalb der gleichen bodenkundlichen und
geologischen Einheit, z.B. landwirtschaftlich, zur Bodenverbesserung fachgerecht zu ver-

werten.

2. Der nicht kulturfahige Unterboden und das Untergrundmaterial sollten innerhalb des Vor-
habensbereiches in technischen Bauwerken (z.B. Larmschutzwall) verwendet werden, um
eine Entsorgung zu vermeiden. Es ist mit erhdhten Hintergrundwerten von Nickel, Blei und
Zink, evtl. Cadmium und Kupfer zu rechnen (BAG-Einheit 59 aus Vollzugshilfe Hintergrund-
werte), was eine Verwertung bzw. Entsorgung aulerhalb der gleichen bodenkundlichen
und geologischen Einheit erschwert. '

3. Bei Uberschiissigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsorgungsweg die
rechtlichen und technischen Anforderungen (z.B. § 8ff BBodSchV, Leitfaden zur Verful-
lung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, ErsatzbaustoffVO ab 1.8.2023, sowie
[?epV) malfgeblich.

4. Es sind die DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau, hier
v. a. Hinweise zur Vermeidung von Verdichtung), DIN 19731 (Verwertung von Bodenma-
terial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von B'auvorhaben)
entsprechend zu berlicksichtigen.

5. Bei Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht sind die Vorgaben des § 6ff
BBodSchV zu beachten.
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2. Wasserversorgung, Wasserschutzgebiete

Der Vorhabensbereich liegt auBerhalb festgesetzter oder vorgeschlagener Wasserschutzge-
biete und auch auerhalb von vyassemirfschaftlichen Vorrang- oder Vorbehaltsflachen.

Die Versorgung mit Trinkwasser in ausreichender Menge und Qualitat wird durch den Zweck-
verband zur Wasserversorgung der Frankenwaldgruppe (FWG) gewshrleistet, der sein Trink-
wasser durch die Fernwasserversorgung Oberfranken (FWO) bezieht. Im Vorhabensbereich
befinden sich Trinkwasserleitungen, die genaue Lage ist mit der Gemeinde Steinbach am
Wald und dem ZV Frankenwaldgruppe abzuklaren.

Im Vorhabensbereich und dessen Umgébung sind keine Grundwasseraufschliisse bekannt;
sofern detaillierte Kenntnisse Uber Grundwasserstande fiir die Bauvorhaben erforderlich sind,

so sind diese im Rahmen von Baugrundgutachten zu erheben.

Der Feuerschutz ist mit der Gemeinde Steinbach am Wald und dem zustandigen Kreisbrandrat

abzustimmen.

3. Abwasserentsorgung, Gewisserschutz

Der Vorhabensbereich liegt auRerhalb des Entwésserungsbereiches der Abwasseranlage
Steinbach a. Wald. Die Entwésserung in Windheim erfolgt im Wesentlichen im Mischsystem,
im Bereich des Planungsgebietes im Trennsystem. Nachdem der Vorhabensbereich aufer-
halb des aktuell gliltigen Entwasserungsbereiches der Gemeinde Steinbach a. Wald liegt, ist
das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser wasserrechtlich nicht behandelt.

Schmutzwasser

Die Einleitung des Schmutzwassers in den vorhandenen Mischwasserkanal ist grundsatzlich
maoglich. Dabei ist die vorgesehene Erweiterung des Planungsbereiches bei den weiteren Pla-
nungen flr die Mischwasserbehandiung in Steinbach a. Wald mit zu berlcksichtigen.

Niederschlagswasser

Wird durch das Planungsgebiet keine neue Einleitungsstelle geschaffen, bedarf es keiner er-
neuten Genehmigung fiir das Einleiten von Niederschlagswasser. Das Einleiten von zusatzli-
chem Niederschlagswassers in den 6rtlichen Kanal ist mit dem Kanalnetzbetreiber abzustim-
men. In jedem Fall ist die erweiterte Entwésserungsflache in den folgenden Plandngen mit zu
berlcksichtigen.
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Sodass die Vorgaben des § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) beriicksichtig werden, ist das
Niederschlagswasser ortsnah zu versickern, verrieseln oder direkt bzw. Giber eine Kanalisation

ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten.

Sofern das anfallende Niederschlagswasser nicht (iber die kommunale Abwasseranlage ent-
sorgt wird, ist folgendes zu beachten: '

Die ordnungsgemaRe Niederschlagswasserbeseitigung ist bei nicht éffentlich entsorgten Bau-
vorhaben durch den Grundstckseigentumer vorzunehmen. Das auf den Dachflachen bzw.
den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser muss ordnungsgemaf und unbe-
schadet Dritter beseitigt werden. Die flachenhafte Versickerung Uber die belebte Bodenzone
hat dabei Vorrang vor der linienférmigen oder punktuellen Versickerung bzw. der Einleitung in
ein oberirdisches Gewasser. Dazu muss die Sickerfahigkeit des anstehenden Bodens uber-

prift werden.

Fur die Ableitung des Niederschlagswassers ist auf folgendes hinzuweisen:

Die Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in ein Gewéasser ist eine wasserrecht-
liche Benutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG.

Hierfur sind beschrankte wasserrechtliche Erlaubnisse gemaR § 8 Abs. 1 WHG in Verbindung
mit Art. 15 Abs. 1 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) notwendig. Dies gilt nicht, wenn und
soweit die Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser unter die
Erlaubnisfreiheit nach § 46 Abs. 2 WHG in Verbindung mit der Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung (NWFreiV) und den Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von ge-
sammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) in der jeweils gliltigen Fas-
sung fallt. Dies gilt ebenfalls nicht bei gemeingebrauchlicher Einieitung in Oberflachenwasser
nach § 25 Nr. 1 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1Satz 3 Nr. 2 BayWG und den Techni-
schen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdi-
sche Gewssser (TRENOG) in der jeweils glltigen Fassung.

in diesem Zusammenhang prift der sachkundige Planer der Entwésserungsanlage, ob die
Voraussetzungen flr ein erlaubnisfreies Versickern von Niederschlagswasser vorliegen. Die
0. 9. Technischen Regeln (NWFreiV mit TRENGW) grenzen dabei die erlaubnisfreie Benut-
zung ab und geben Anforderungen an Planung, Bau und Betrieb der Entwésserungsanlagen

Vor.

Falls beschrankte wasserrechtliche Erlaubnisse erforderlich werden, sind diese beim Landrat-
samt Kronach unter Vorlage entsprechender Antragsunterlagen in 4-facher Ausfertigung zu

beantragen.
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Fur die Planung der Nieder’schIagswasser‘beseitigung wird dabei insbesondere auch auf die
fachlichen Vorgaben "
- des DWA Merkblattes M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser),
- des DWA Arbeitsblattes A 117 (Bemessung von Regenriickhalteraumen) und

- des DWA Arbeitsblattes A 102 (Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung
von Regenwetterabflissen zur Einleitung in Oberflachengewasser)
- des DWA Arbeitsblattes A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser) hingewiesen.
Hinweise:
Bei der Planung der Oberflachenableitung aus versiegelten Flachen sind klimawandelbedingte
Auswirkungen zunehmender Starkregenereignisse zu beriicksichtigen. Die Entwasserung der

angrenzenden landwirtschaftlichen Grundsticke muss weiterhin gegeben sein. Sofern Drai-
nagen beeintrachtigt werden, ist deren Funktion wiederherzustellen.

Wir weillen zudem darauf hin, dass bei weiteren Planungen und Berechnungen fur die Abwas-
seranlage Steinbach a. Wald sicherzustellen ist, dass die vorgesehenen Planungsgebiete in der
aktuellen Schmutzfrachtberechnung entsprechend dem gewdhiten Entwésserungsverfahren be-
ricksichtigt werden und die Auswirkung der geplanten Baugebiete auch auf die Auslastung der
Kléranlage zu Uberprifen ist.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass der Anschluss von sogenannten Hausdrainagen an das
Kanalnetz untersagt ist.

4. Oberirdische Gewisser / Ubel’schwemmungsgebiete

Der Vorhabensbereich liegt auRerhalb vorlaufig gesicherter Uberschwemmungsgebiete oder
festgesetzter Uberschwemmungsgebiete.

Das Vorhaben liegt auch auRerhalb des Bereichs von FlieRgewassern und uns bekannter
wassersensibler Bereiche. '

Wir weisen darauf hin, dass gemaR § 37 WHG der natrliche Ablauf von wild abflielRenden
Wasser (auch des nicht aus Quellen stammenden Wassers) auf ein tiefer liegendes Grundstiick

nicht zum Nachteil eines hoher oder tiefer liegenden Grundstiicks behindert, verstarkt oder auf
andere Weise verandert werden darf.
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Nachteilige Auswirkungen auf das ortliche Abflussgeschehen und die Hochwasserriickhaltung

sind grundsétzlich zu vermeiden.

Evil. vorhandene weitere Entwasserungs- und Wegseitengraben sind in ihrer Funktion als lokale
Vorflut zu erhalten oder wieder ausreichend hydraulisch leistungsfahig herzustellen.

Mit freundlichen Griften

N -

Dr. Schrepfermann

Verteiler

1 Landratsamt Kronach, Sachgebiet Umwelt, Gliterstralle 18, 96317 Kronach

2. Zweckverband Wasserversorgung Frankenwaldgruppe, Ruppen 30, 96317 Kronach
3. Gemeinde Steinbach am Wald, Ludwigsstadter Strale 2, 96361 Steinbach am Wald
4 Herrn Kreisbrandinspektor Harald Schnappauf, c/o StBA BA - SSt KC, im Hause



IVS - Norbert Kdhler

Von: Vos, Jochen, Dr. (Reg Oberfranken) <Jochen.Vos@reg-ofr.bayern.de>
Gesendet: Montag, 2. Oktober 2023 07:27

An: IVS - Norbert K&hler

Betreff: WG: Anderung, Erweiterung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes fiir

das Allgemeine Wohngebiet Stéckig im Gemeindeteil Windheim, Gemeinde
Steinbach a.Wald
Anlagen: Stoéckig_4-1.docx; Vermerk_28.09.2023_14_11.pdf

Guten Morgen, sehr geehrter Herr Kohler,

zu betreffender Bauleitplanung leiten wir beigefiigte Stellungnahmen aus baurechtlicher (SG 32) sowie
stadtebaulicher (SG 34) zu.

Wir bitten jeweils um Kenntnisnahme und Beriicksichtigung.
Vielen Dank und viele GriiRe

Dr. Jochen Vos

Regierung von Oberfranken
Sachgebiet 24

LLudwigstralle 20

95444 Bayreuth

Tel. : 0921 604-1485

Fax. : 0921 604-41258
Jochen.Vos@reg-ofr.bayern.de
www.regierung.oberfranken.bayern.de

Von: VS - Norbert Kéhler <n.koehler@ivs-kronach.de>

Gesendet: Donnerstag, 24. August 2023 08:08

An: andreas.mueller@steinbach-am-wald.de

Betreff: WG: Anderung, Erweiterung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes fiir das Allgemeine Wohngebiet
Stockig im Gemeindeteil Windheim, Gemeinde Steinbach a.Wald

Planunterlagen vergessen, Entschuldigung!

Projekt-Nr.: 1.10.06
Projekt: Anderung, Erweiterung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes fiir das Aligemeine Wohngebiet
»Stockig” im Gemeindeteil Windheim,
Gemeinde Steinbach a.Wald, Landkreis Kronach
Hier:  Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und der
Nachbargemeinden gemiR § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Gemeinderat Steinbach a.Wald beschloss in seiner éffentlichen Sitzung vom 2. August 2023 die fiir das o.g.
Bebauungsplanverfahren die frithzeitige Beteiligung gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

GemaR § 4 Abs. 1 BauGB werden Sie an dem Verfahren als Triger offentlicher Belange bzw. Nachbargemeinde
beteiligt.

Sie werden gebeten, uns bis einschlieRlich 29. September 2023 mitzuteilen, ob Sie Anregungen, Hinweise oder
Einwédnde zu der Planung vorbringen wolien.



Gemeinde Steinbach am Wald

Bebauungsplan "Stockig”, OT Windheim
Beteiligung nach § 4 Abs. 1i.V.m § 13 b BauGB
Planungsstand 14.06.2023

Baurechtliche Stellungnahme

Verfahren

Das BVerwG hat mit Urteil v. 13.07.2023 entscheiden, dass § 13 B BauGB wegen
eines VerstolRes gegen Unionsrecht nicht mehr angewendet werden darf (s. Anlage).
Die Planung ist daher entsprechend der Beiliegenden Hinweise des StMB zu
Uberarbeiten, die Beteiligungen nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB sind dann zu
wiederholen.

Planzeichnung

In der Planzeichnung ist aus Griinden der Rechtssicherheit darzustellen, welche
Teilflachen des B-plans

- Aufgehoben
- Gedndert
- Neu ausgewiesen

werden.
Vertrauensschutz

Bei einer (Teil-)Aufhebung eines Bebauungsplans muss auch der Vertrauensschutz
der Grundstuckseigentumer auf das Bestehenbleiben des Bebauungsplans als
Rechtsvorschrift beriicksichtigt werden. Die Begriindung enthalt keine hierzu keine
Aussage. Dieser Gesichtspunkt ist mit den Ubrigen fur und die gegen die Planung
sprechenden offentlichen und privaten Gesichtspunkte sachgerecht abzuwagen und
in der Begrindung zu dokumentieren.

Biotopflache

Die Zulassigkeit der Uberplanung der Biotopflache ist mit dem LRA abzustimmen

Hoéhenlage, Gebiaudehdhe

Wir regen an, die Festsetzungen zur Héhenlage und Gebiudehéhe und Grenzgaragen
(Ziff..1.1.3)) durch Gelandeschnitte zu verdeutlichen.

Niederschlagswasser
Im weiteren Verfahren ist in Abstimmung mit dem WWA und dem LRA zu priifen, ob

aufgrund der Hanglage die Aussagen unter Ziff. 6.9 der Begriindung ausreichern
oder weitere Ermittlungen und ggf. Festsetzungen zu treffen sind



Ausgleichsflachen

Die im weiteren Verfahren noch festzulegenden Ausgleichsflachen sind zeichnerisch
(Lageplan) und textlich in die Planzeichnung und die Festsetzungen zu tibernehmen

Umweltrelevante Stellungnahmen

Rein vorsorglich méchten wir auf folgendes hinweisen:

Gem. §4 aAbs. 4 Satz 1, § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind auch die "wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen" im Intranet, im zentralen
Landesportal fir die Bauleitplanung sowie im Rahmen sonstiger 6ffentlicher
Zugangsmoglichkeiten (z.B. Auslegung) zu veréffentlichen und auszulegen. Hierzu
zahlen i.d.R. auch die AuRerungen der beteiligten Fachbehérde und -stellen.

Wir bitten, dies bei der Auslegung nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beriicksichtigen.

Anderung der §§ 3 und 4 BauGB (Hinweis)

Auf die Anderung §§ 3 und 4 BauGB wird hingewiesen. Gegenstand der Anderung
ist im Wesentlichen der Vorrang der digitalen Beteiligung von Biirgern, Behérden und
sonstigen Stellen.

Weiteres Verfahren

Wir regen an, zur Beschleunigung und Vereinfachung fir die weiteren Beteiligungen

nach §§ 3 u. 4 BauGB Anderungen gegeniiber der aktuellen Fassung textllch zu
beschreiben und/oder in der Begriindung farbig darzustellen bzw. zu Fil

Bayreuth,18.09.2023
SG 32

Gez.

Zapf
Regierungsamtsrat



ROF-SG34-8314.3-175-6-3

A'nderung, Erweiterung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes fiir das Allgemeine
Wohngebiet Stéckig im Gemeindeteil Windheim, Gemeinde Steinbach a.Wald

Vermerk

Im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur Anderung, Erweiterung und Teil-
aufhebung des Bebauungsplans fiir das Allgemeine Wohngebiet "Stockig” der Gemeinde
Steinbach am Wald macht das SG 34 Stadtebau der Regierung von Oberfranken fol-
gende Anregungen und Hinweise:

Die Gemeinde Steinbach am Wald beabsichtigt, den rechtskraftigen Bebauungsplan

"Stéckig" am nord-Gstlichen Ortsrand von Windheim zu éndern. Folgende Anpassun-

gen sind vorgesehen:

- Aufhebung des Bebauungsplans im westlichen Teilbereich sowie in weiteren Be-
reichen

- Erweiterung des Geltungsbereichs im éstlichen Teilbereich sowie

- Anderung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen.

Der geanderte Geltungsbereich umfasst rund 2,3 ha, ist bereits teilweise bebaut und

wird dariiber hinaus landwirtschaftlich genutzt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Areal Uberwiegend als Bauflache darge-

stellt. Ein Teilbereich der geplanten Erweiterung im Westen ist aktuell als Fliche fiir

die Landwirtschaft dargestellt und damit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwi-

ckeilt.

Der Bebauungsplan wird gem. Begriindung gem. § 13b BauGB durchgefiihrt. Gleich-
wohl findet eine friihzeitige Beteiligung statt und wurde ein Umweltbericht einschl.
Ausgleichsbedarf beigefiigt. Wir gehen davon aus, dass entgegen der Begriindung
das Regelverfahren zur Anwendung kommt.

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass § 13b BauGB aufgrund der Entscheidung des
Bundesverwaltungsgerichts vom 18. Juli 2023 (Az. 4 CN 3.22) nicht mehr angewen-
det werden darf und empfehlen, das Verfahren im Regelverfahren weiterzufithren.
Zudem ist ggf. ein Anderungsverfahren fir den Flachennutzungsplan durchzufuhren.

Die Anpassung des Bebauungsplans und insbesondere die Reduzierung der Baufls-
chen zu Gunsten landwirtschaftlicher Flachen wird vor dem Hintergrund der prognos-
tizierten Bevélkerungsentwicklung ausdriicklich begriifit.

Vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (vgl. § 1a
BauGB) ist die Notwendigkeit der zusatzlichen Inanspruchnahme von landwirtschaftli-
chen Flachen fiir bauliche Nutzungen zu begriinden. Dabei sollen Ermittlungen zu



den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbe-
sondere Brachflachen, Geb&udeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungs-
moglichkeiten zahlen kénnen (vgl. § 1a Abs. 3 S. 4 BauGB).

Gem. Begriindung stehen in Steinbach am Wald einschl. Ortsteile aktuell 43 unbe-
baute Baugrundstiicke innerhalb Bebauungsplénen bzw. Satzungen gem. § 34 Abs. 4
BauGB zur Verfiigung. Weitergehende Innenentwicklungspotentiale wie z.B. Leer-
sténde, Bauliicken ohne Bebauungsplan, Brachflachen oder Nachverdichtungspoten-
tiale wurden nicht erfasst bzw. sind in der Begriindung nicht dokumentiert. Alleine in
Ortsteil Windsheim sind zahireiche solcher weiterer Flachenpotentiale im Luftbild zu
erkennen.

Ein Wohnbaufléchenbedarf wird fiir Steinbach am Wald gem. Begriindung durch ei-
nen Ersatzbedarf hergeleitet, der sich aus dem Abgang von Geb&uden ergibt. Dieser
wurde fiir die néchsten 10 Jahre mit 7.000 m? Wohnflache ermittelt. Diesem Bedarf
wurden 43 Baurechte innerhalb Bebauungsplénen gegeniibergestellt. Ausgehend von
einer durchschnittlichen Wohnflache von 100 m? je Grundstiick ergibt sich somit ein
rechnerischer Bedarf von 2.7000 m? Wohnbauflache.

Zu dieser Herleitung sei angemerkt, dass die tatszchlichen Innenentwicklungspotenti-
ale wie oben dargestellt deutlich héher liegen und dariiber hinaus bei Abgéngen von
Gebauden auch teilweise eine Neubebauung am Ort des Riickbaus (= Wiederbebau-
ung) maéglich sein wird, so dass sich fiir die Kommune rechnerisch ein deutlich gerin-
gerer Bedarf an Wohnbaufléche ermitteln lasst.

Vor diesem Hintergrund bitten wir, die geplante neue Flachenausweisung im Gstli-
chen Geltungsbereich zu tberprifen und ggf. zu reduzieren. Hierdurch wird der Fla-
chenverbrauch reduziert und kénnte die Biotopfldche erhalten werden.

Wir regen an, die Flachen, fiir die der Bebauungsplan ersatzlos aufgehoben wird, in
der Planzeichnung zu kennzeichnen.

Die Belange der Grundstiickseigentiimer, die von der Aufhebung des Bebauungs-
plans bzw. von Anderungen (z.B. Reduzierung der GRZ im Bereich des ehem. MD)
betroffen sind, sind mit den weiteren &ffentlichen und privaten Belangen abzuwagen.
Hierfir sind die geplanten Anderungen und die damit verbundenen Auswirkungen der
Planung in der Begriindung darzustellen und zu erldutern.

Laut Begriindung befinden sich die Grundstiicke im Geltungsbereich in Privatbesitz.
Da es sich um eine Angebotsplanung handelt, ist eine ziigige Bebauung der Grund-
stucke nicht gesichert, so dass die gemeindliche Zielsetzung, Wohnbauland fiir Bau-
willige zur Verfigung zu stellen, ggf. nicht erreicht werden kann. Wir empfehlen, die
Flachen zu erwerben, entsprechende vertragliche Vereinbarungen zu treffen (Bau-
pflicht) oder ein Baugebot gem. § 176 BauGB zu priifen.

Wir bitten die Festsetzungen zum Anpflanzen von B&umen zu tiberpriifen und regen
an, die Festsetzung von Baumpflanzungen gem. 1.5 nicht auf "Grundstiicke" sondern
Grundstiicksflache im allgemeinen zu beziehen (z.B. "Je 400 m? Grundstiickstiicke ist
mindestens ein (...) Laubbaum (...) zu pflanzen.")

Weiter bitten wir, die fiir die zeichnerisch dargesteliten privaten, randlichen Griinfla-
chen getroffenen Festsetzungen (mind. 3 m breiter, zweizeiliger Griingirtel, mind. 1
mittel- bis groRkroniger Baum je 10 m Pflanzstreifen) zur Klarstellung eindeutig auf
die private Grinfldche zu beziehen.



Bayreuth, 28.09.2023
Regierung von Oberfranken
ROF-SG34 (Regierung von Oberfranken - Sachgebiet 34)

Maier
Bauoberratin



