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Begrindung zu der Aufhebung des Bebauungsplanes ,Am Saarbrunnen® der Gemeinde
Steinbach am Wald im beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB 1

Gemal § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB haben Gemeinden die Bauleitpldne aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dies gilt gem.
§ 1 Abs. 8 BauGB auch fir deren Aufhebung.

Der Bebauungsplan der Gemeinde Steinbach am Wald fir das Gebiet ,Am Saarbrunnen® ist
seit dem 08.04.1963 rechtskraftig. Dieser setzt fur das Plangebiet ein Reines Wohngebiet
gem. 8 3 BauNVO fest.
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Abbildung 1: Bestehender Bebauungsplan ,Am Saarbrunnen®

Mit dem Bebauungsplan ,Am Saarbrunnen® wurden insgesamt 22 Baufenster fiir Wohngebaude
festgesetzt. Mit Ausnahme von einem Restgrundstiick wurden alle Baurechte realisiert.

Die im Bebauungsplan ,Am Saarbrunnen stark einschrankenden Festsetzungen zu
Dachneigung, Garagen und Nebenanlagen fiihrten zu Antrdgen auf Befreiungen vom
Bebauungsplan, die in Folge erteilt wurden. Auch spéater kamen immer wieder isolierte
Befreiungen fur ansonsten verfahrensfreie Vorhaben hinzu. Dies erschwert die
Gestaltungsmoglichkeiten der Bauherren und belastet unnétig die Gemeindeverwaltung und die
Bauaufsichtsbehorde durch die Prifung und Bearbeitung der Antrage auf isolierte Befreiungen
vom Bebauungsplan.

Die vorhandenen Nutzungen weichen in vielfacher Hinsicht von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ab. Das fiihrt dazu, dass das Gebiet nicht dem Charakter eines reinen
Wohngebiets, gemal § 3 BauNVO, sondern eher einem allgemeinen Wohngebiet, gemal § 4
BauNVO, entspricht.

Eine Anderung des Bebauungsplans wurde in Betracht gezogen, jedoch aufgrund des
fortgeschrittenen Umsetzungsgrades nicht als zielfiUhrend erachtet. Die bauliche Entwicklung ist
bis auf ein Baurecht abgeschlossen und die stadtebauliche Ordnung wird durch die Aufhebung
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des Bebauungsplanes ,Am Saarbrunnen“ nicht beeintrachtigt, da Neuvorhaben das
Einfligegebot gem. § 34 Abs. 1 BauGB zu bericksichtigen haben.

Art des Verfahrens

Das Verfahren wird gemall 8§ 13a BauGB durchgefuhrt, da die malfigebliche zulassige
Gesamtgrundflache durch die Planung nicht Uberschritten wird und es sich um eine MalRhahme
der Innenentwicklung handelt. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter oder dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, bestehen nicht.

Die Anwendung des § 13a BauGB fir eine Aufhebung wird durch § 13a Abs. 4 BauGB gedeckt.

Auswirkungen

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Es wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem
Umweltbericht nach 8§ 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.

Gemall § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufhebung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Entsprechend wird gem. 8 13 BauGB von der
Umweltpriifung nach 8§ 2 Absatz 4 BauGB sowie von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB
abgesehen.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist geméaR Anlage 1 des UVPG nicht erforderlich und wird
nicht durchgefihrt.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 wird
abgesehen.

2.1. Raumplanung, raumliche Umgebung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.

Die Gemeinde Steinbach am Wald gehért nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern
2023 (LEP 2023) und dessen Teilfortschreibungen zu dem landlichen Raum mit besonderem
Handlungsbedarf.

Landesplanerische Ziele und Grundsatze werden durch die Aufhebung des Bebauungsplanes
nicht tangiert, die Aufhebung des Bebauungsplanes dient der Aktivierung von Potentialen der
Innenentwicklung (Z 3-2 LEP).

Die Gemeinde Steinbach am Wald liegt in der Planungsregion Oberfranken-West. Daher wirkt
der Regionalplan als tbergeordnete Planungsinstanz. Der Gemeinde ist im Regionalplan fiir die
Planungsregion Oberfranken-West (4) die Funktion eines Grundzentrums zugewiesen.

Das Gemeindegebiet grenzt an folgende Gemeinden und Verwaltungsgemeinschaften an:
Stadt Ludwigsstadt

Markt Tettau

Markt Pressig

Stadt Teuschnitz

Das Gebiet der Gemeinde umfasst 36,15 km2. Stand 31.12.2022 hat die Gemeinde 3.043
Einwohner.
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Die Gemeinde Steinbach am Wald liegt nérdlich im Landkreis Kronach, in einer Entfernung von
etwa 25 Kilometern von der Kreisstadt Kronach entfernt. Der Hauptort liegt auf einer Hohe von
rund 580 Metern tiber NN.

Die Gemeinde besteht auf den Pfarrdérfern Steinbach am Wald, Buchbach und Windheim
sowie den Kirchdorfern Hirschfeld und Kehlbach und den Einzeln Aumihle und Kohlmdhle.

Innenentwicklungspotenzial

Nachdem die Gemeinde Steinbach am Wald einer Hebung von Innenentwicklungspotenzialen
und einer resilienten Nutzung des Gebaudebestandes durch Umbauten in der stadtebaulichen
Entwicklung gemafR den einschlagigen gesetzlichen Regelungen und Planungsvorgaben eine
besondere Bedeutung beimisst, ist die Aufhebung des Bebauungsplanes notwendig. Ziel dieser
ist es, noch unbebaute Grundstiicke einer baulichen - § 34 BauGB — entsprechenden Nutzung
zuzufiihren und kinftige stadtebaulich vertragliche UmbaumaRnahmen an Bestandsgebauden
zu ermdglichen. Durch die Neubewertung durch § 34 BauGB werden kontextsensible Umbauten
an Bestandsgebéauden in einem deutlich flexibleren Mal3e abgedeckt.

2.2. Nachrichtliche Ubernahmen

Die in der Zeichnung eingesetzten Planzeichen dienen dem Erkennen der vorhandenen
Gegebenheiten (Grundstiicksgrenzen, Flur-Nummern, vorhandene Bebauung udgim.).

Denkmalschutz:

Im Geltungsbereich der Planung befinden sich keine denkmalgeschitzten Gebaude,
archaologische Bodendenkmaéler sind bislang nicht bekannt. Dennoch ist auch im
Planungsbereich jederzeit mit dem Auffinden beweglicher und/oder unbeweglicher
Bodendenkmaler zu rechnen. Gemall dem Denkmalschutzgesetz ist folgendes zu beachten:
Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG): Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet,
dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des
Grundstuicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

2.3. Schutzzonen

Nicht bekannt.
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3.1. Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Steinbach am Wald ist das uUberplante Gebiet als
Wohnbauflache dargestellt.

3.2. Stadtebauliche Planungen

Werden nicht berthrt.

3.3. Vorhandene rechtsverbindliche Bebauungspléne

Im Siden grenzt der Bebauungsplan ,An der Wasserscheide® an, der am 05.02.1980 in Kraft
getreten ist, die erste Anderung wurde am 23.10.1983 rechtskraftig. Darin ist ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Daher existieren keine Bedenken.

Der Bebauungsplan ,An der Wasserscheide“ wurde mit in Kraft treten der 1. Anderung am
23.10.1983 geandert. Dabei wurde als wesentliche Anderung ein Mischgebiet im nérdlichen
Bereich festgesetzt. Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes werden Konflikte bewaltigt, die
daraus resultieren das zwei Baugebiet aneinandergrenzen, in denen der Planungsrichtpegel
sich um mehr als > 5 dB(A) unterscheidet.

Der Bebauungsplan ,An der Wasserscheide* wurde mit in Kraft treten der 2. Anderung am
14.07.1999 geandert. Dabei wurde sudostlich des bestehenden Mischgebiets ein weiteres
Mischgebiet ausgewiesen.

Der Bebauungsplan ,An der Wasserscheide* wurde mit in Kraft treten der 3. Anderung am
24.04.2013 geandert. Der Grund war die Festsetzung eines Sondergebiets, das der Erholung
dient. Die larmbedingten Konflikte wurden im Zuge der Planung bewaltigt.

Im Sidosten befindet sich der Bebauungsplan ,Wiegand Glas®, in dem ein eingeschranktes
Industriegebiet festgesetzt ist. Dieser tritt am 22.07.2013 in Kraft. Die larmbedingten Konflikte
wurden im Zuge der Planung bewaltigt.

Im Sldosten liegt der Bebauungsplan ,Am Rennsteig“, der am 20.12.1995 in Kraft getreten ist.
Darin wird ein Sondergebiet ,Hotel mit Informations- und Ausstellungszentrum® festgesetzt.

Der Bebauungsplan ,Am Rennsteig“ wurde mit in Kraft treten der 1. Anderung am 07.03.1999
geandert. Dabei wurde im Siden ein Mischgebiet festgesetzt und das Sondergebiet zu einem
Sondergebiet ,Informations- und Verbraucherzentrum® geandert.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans ,Am Saarbrunnen® werden keine angrenzenden
Bebauungsplane beeintrachtigt.
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4. Angaben zum Plangebiet

4.1 Beschreibung und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Planungsgebiet liegt im zentral in Steinbach am Wald, dstlich der Bundesstralie B 85.
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Abbildung 2: Lage des Bebauungsplans ,Am Saarbrunnen |nnerhalb der Gemeinde Steinbach am Wald
(© Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung — www.geodaten.bayern.de)

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:
- Im Westen die Bundesstralie B 85
- Im Norden durch Waldflache und bestehende Wohnbebauung
- Im Osten durch bestehende Wohnbebauung
- Im Siden durch die Rennsteigstral3e St 2209

Es handelt sich bei der bislang unbebauten Flache im Geltungsbereich um eine klassische
Baulucke.

Im  Plangebiet befinden sich keine flieBenden oder stehenden Gewasser, keine
Uberschwemmungsgebiete oder sonstige wasserwirtschaftliche Vorrangflachen, wie
Schutzzonen von Wasserschutzgebieten. Altlasten im Plangebiet sind nicht bekannt.

Auf den ,Mustererlass zur Berticksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren® der ARGEBAU, der mit
StMIS vom 18. April 2002, Az. 1IB5-4611.110-007/91 in Bayern verbindlich eingefuihrt wurde,
wird hingewiesen.

Werden Hinweise auf alten Bergbau angetroffen, ist das Bergamt Nordbayern zu verstandigen.

4.2. Vegetation

Innerhalb der Wohnbauflache handelt es sich um Privatgarten sowie um eine Baullicke, auf der
sich Gehdlze und Baume entwickelt haben. Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind nicht
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vorhanden. Baumbestand ist ebenfalls im Westen des Planungsgebiets entlang der
BundesstralRe B 85 vorhanden.

4.3. Grundstiicke, Eigentumsverhaltnisse und vorhandene Bebauung

Der Geltungsbereich der Aufhebung ist dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Am Saarbrunnen®
zu entnehmen.

5. Stadtebaulicher Entwurf

5.1. Flachenbilanz

GroRRe des Geltungsbereichs: ca. 2,75 Hektar

5.2. Planungsrechtliche Bewertung

Durch den Bebauungsplan ,Am Saarbrunnen® ist eine hinreichend geschlossene Bebauung
entstanden, die den Charakter eines allgemeinen Wohngebietes aufweist. Dadurch ist es
mdglich, dass nach der Aufhebung des Bebauungsplanes alle kiinftigen Bauvorhaben und
Nutzungsénderungen nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile) beurteilt werden kénnen.

Der wirksame Flachennutzungsplan bleibt unberihrt.

—

6.1. Entwasserung

Neuvorhaben sind an die vorhandenen Entwasserungseinrichtungen anzuschliel3en.

6.2. Versorgung mit Wasser, Loschwasser, Strom, Fernwdrme, Gas und Telefon

Neuvorhaben sind an die vorhandene Infrastruktur anzuschlielen. Die Kosten tragt der
jeweilige Bauherr.
Eine Beeintrachtigung des Leitungsbestandes ist generell nicht zuléassig.

7. Beriicksichti ler I 53

7.1. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Die Belange des Denkmalschutzes wurden bericksichtigt; auf Punkt 2.2. dieser Begriindung
wird verwiesen.

7.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

7.2.1. Immissionsschutz
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7.2.1.1 Beurteilungsgrundlagen

Aus Grunden des Schutzes der Bewohner im Nachbarschaftsbereich vor schadlichen
Umwelteinflissen ist zu beachten, dass gemaR § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) bei raumbedeutsamen MafRnahmen und Planungen die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander nur so zugeordnet werden durfen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder berwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie méglich vermieden werden.

Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG sind Immissionen, die nach Art,
Ausmal3 oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren.

Immissionen im Sinne des BImSchG sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter einwirkende
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Umwelteinwirkungen.

Emissionen im Sinne des BImSchG sind die von einer Anlage ausgehenden
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnlichen Erscheinungen.

Luftverunreinigungen im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen der natirlichen
Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Ruf3, Staub, Gase, Aerosole,
Dampfe oder Geruchsstoffe.

Larmemissionen

Nach dem Beiblatt zur DIN 18005 Teil 1 — Schallschutz im Stadtebau — vom Juli 2002 sind
Gebieten mit entsprechender Nutzungsfestsetzung u. a. folgende Orientierungswerte fiir den
Beurteilungspegel zuzuordnen:

Reine Wohngebiete (WR) tags 50 dB

nachts 40 dB bzw. 35 dB
allgemeinen Wohngebieten (WA) tags 55 dB

nachts 45 dB bzw. 40 dB
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (M) tags 60 dB(A)

nachts 50 dB(A) bzw.45 dB(A)
Gewerbegebieten (GE) tags 65 dB

nachts 55 dB(A) bzw. 50 dB(A)
Sonstige Sondergebiete, soweit sie tags 45 dB(A) bis 65 dB(A)
schutzbedurftig sind je nach Nutzungsart nachts 35 dB(A) bis 65 dB(A)

Der niedrigere Wert nachts gilt fir den Anlagenlarm. Verkehrslarm wird hinsichtlich der
Erfassung und Berechnung der Larmauswirkungen gegeniiber dem Gewerbelarm privilegiert,
weil die Verkehrsflachen in aller Regel der Allgemeinheit dienen.

Das Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 enthédlt schalltechnische Orientierungswerte fur die
stadtebauliche Planung. Diese gelten nur fir die stadtebauliche Planung, nicht dagegen fir die
Zulassung von Einzelvorhaben. Es handelt sich dabei nicht um Grenzwerte. Sie sind vielmehr
als sachverstédndige Konkretisierung der Anforderung an den Schallschutz im Stadtebau
aufzufassen. Bei der Planung von schutzbedurftigen Nutzungen im Einwirkungsbereich von
StralRen- und Schienenwegen ist die Einhaltung dieser Orientierungswerte anzustreben.

Die in den technischen Regelwerken enthaltenen Richtwerte (bzw. Orientierungswerte) stellen
keine strikten Grenzwerte dar. Bei einer Uberschreitung von Orientierungswerten nach der DIN
18005-1, Beiblatt 1, liegen noch nicht grundsétzlich schadliche Umwelteinwirkungen vor, also
Immissionen, die nach Art, Ausmal oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Als Grenzwerte hinsichtlich der zumutbaren Belastung durch Gewerbelarm kann u.a. die TA
Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) mit ihren Richtwerten herangezogen
werden.
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Als Grenzwerte hinsichtlich der zumutbaren Belastung durch Verkehrslarm kann die 16.
BImSchV (Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)) mit ihren Grenzwerten herangezogen werden.

7.2.1.2 Ausgangssituation

Der Bebauungsplan ,Am Saarbrunnen" der am 08.04.1963 rechtskraftig wurde, setzt ein reines
Wohngebiet gem&aR § 3 der BauNVO fest. Ein reines Wohngebiet genief3t, wie im vorigen
Kapitel beschrieben, einen hohen Schutzcharakter.

Das Gebiet befindet sich jedoch innerhalb einer Gemengelage. Als Gemengelagen werden
Gebiete mit einem engen Nebeneinander von unterschiedlichen, sich haufig wechselseitig
beeintrachtigenden Nutzungen bezeichnet, insbesondere bei einem Nebeneinander von
Wohnungen einerseits und Industrie, Handel, Gewerbe und Verkehr andererseits.

Angesichts der vorbelasteten Lage des Gebiets durch den Verkehr an der stark befahrenen
BundesstraRe 85, an der im Abschnitt 160 eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke von
3067 Fahrzeugen vorliegt, darunter 332 Fahrzeuge, die dem Schwerverkehr zuzuordnen sind,
und der Staatsstrale 2209, ist davon auszugehen, dass die entsprechenden Werte nach DIN
18005 uberschritten werden.

Zudem grenzt das Wohngebiet direkt an den AulRenbereich, wodurch eine eigene
Gemengelage erzeugt wird, die dem Schutzcharakter eines reinen Wohngebiets nicht
hinreichend Rechnung tragt. Die Bewohner, die direkt an den Au3enbereich angrenzen haben
hoéhere Immissionswerte zu dulden, als innerhalb eines reinen Wohngebiets grundsatzlich
anzustreben ist. Folgt man dem Bayerischen Verwaltungsgerichtshof (BAYERISCHER VGH
BESCHLUSS vom 25. Oktober 2010 - 2CS 10.2137) genieRen Wohngebiete, welche
unmittelbar an den AufRenbereich angrenzen, im Vergleich zu einem sonstigen im reinen oder
allgemeinen Wohngebiet gelegenen Grundstick nur verminderten Schutz (vgl. auch
NIEDERSACHSISCHES OVG BESCHLUSS vom 20.7.2007 - 12 ME 210/07).

In Bereichen, in denen Nutzungen unterschiedlicher Art und mit unterschiedlicher
Schutzwirdigkeit zusammentreffen, ist die jeweilige Grundsticksnutzung mit einer spezifischen
Pflicht zur Ricksichtnahme belastet.

Entgegen dem reinen Wortlaut "Aneinandergrenzen” ist fir die Gemengelage im Sinne von
Absatz 6.7 TA Larm nicht zwingend ein unmittelbares Nebeneinander der konfligierenden
Nutzungen als Voraussetzung anzusehen. Stattdessen muss eine die Gemengelage
kennzeichnende Né&he durch die (rdumliche) Reichweite des in der Vorschrift der Nr. 6.7 TA
Larm ausdricklich in Bezug genommenen Ricksichtnahmegebots bestimmt werden, wobei
insbesondere die GesetzmaRigkeiten der Schallausbreitung zu berlcksichtigen sind. (vgl.
Feldhaus/Tegeder, Kommentar zum Bundesimmissionsschutzgesetz, Anmerkungen zu Nr. 6.7,
Rn.60; Hansmann, in: Landmann/Rohmer, Umweltrecht, Kommentar, Band Il, Anmerkungen zu
Nr. 6.7, Rn. 25).

7.2.1.3 Folgen der Planung

Die Verhéltnisse, auf die sie sich die Festsetzungen des Bebauungsplans beziehen, haben in
der tatséchlichen Entwicklung einen Zustand erreicht, der eine Verwirklichung der Festsetzung
auf unabsehbare Zeit ausschlief3t. Ebenso wird durch die baulichen Gegebenheiten das in die
Fortgeltung der Festsetzungen gesetzte Vertrauen und damit auch die Schutzwirdigkeit des
Gebietscharakters genommen.

Aus immissionsschutzrechtlichen Gesichtspunkten wird aus voranstehenden Griinden durch die
Bebauungsplanaufhebung nach Auffassung der Gemeinde Steinbach am Wald die Situation
nicht verandert.
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7.2.2. Landschafts- und Naturschutz

Schutzgebietskulisse

Durch die Baugebietsausweisung werden keine Flachen berihrt, die einen Schutzstatus gemaf
Natura-2000-Kulisse geniel3en. Gesetzlich geschitzte Gebiete werden nicht berihrt.

Die néchstgelegenen Natura-2000-Schutzgebiete befinden sich in Form eines Fauna-Flora-
Habitat Gebiets ostlich der Bastelsmuhle in etwa 2 km Entfernung (ID 5634-371: Téaler und
Rodungsinseln im Frankenwald mit Geroldsgriiner Forst). Es ist aufgrund der Entfernung und
der bereits vorhandenen Nutzung nach objektiven Gesichtspunkten nicht von einer
Beeintrachtigung der Schutzkulisse auszugehen.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Frankenwald" im Gebiet der Landkreise Hof, Kronach und
Kulmbach befindet sich etwa 30 Meter westlich des Baugebietes. Die LSG-Verordnung ist hier
einschlagig. Auswirkungen ergeben sich durch vorliegende Bebauungsplanaufhebung nicht.

Biotopschutzrechtliche Belange
Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine amtlich kartierten Biotope.

Anwendung der Eingriffsregelung (8 1a Abs. 3 BauGB)
Die Aufhebung des Bebauungsplans stellt keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Es wird
kein Baurecht geschaffen.

8. Umweltbericht gem. & 2a BauGB

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Somit ist es von der Erstellung eines
Umweltberichts entbunden.

9. Entwurfsverfasser

Fir den Fachbereich Kommunale Entwicklungsplanung;

Kronach, den 08.05.2024

ENTWURFSVERFASSER:

IVS Ingenieurbiro GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung
Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0

Telefax 09261/6062-60




