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Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1. Art und MaR der baulichen Nutzung
1.1.1. Sondergebiet fur Photovoltaik-Anlagen

Zulassig sind Anlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie aus
Sonnenlicht sowie alle dafiir erforderlichen Gebaude und baulichen
Anlagen, Einfriedungen, Kabel, Wege, Uberwachungseinrichtungen
(z.B. Masten), Brandschutz- und Entwasserungseinrichtungen sowie
Informationstafeln.

GemaR § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu
deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfuihrungsvertrag verpflichtet hat.

1.1.2. Grundflédchenzahl

Gemal  §19BauNVO  wird eine  maximal  zulassige

Grundflachenzahl von 0,7 festgesetzt (GRZ 0,7).

1.1.3. Hohe baulicher Anlagen

Die Héhe von technischen Nebengebauden darf maximal funf Meter
betragen, gemessen von der natiirlichen Gelandeoberflache bis zum
héchsten Punkt des Dachs (TH<5m). Bei geneigtem Gelénde kann
diese Hohe auch geringfiigig Uberschritten werden.

Die Hoéhe freistehender Solarmodule darf maximal 3,80 Meter
betragen, gemessen von der natiirlichen Gelandeoberflache bis zum
héchsten Punkt der Solarmodule (OK<3,80m).

Die Hoéhe von sockellosen Einfriedungen mit 15 cm Bodenfreiheit
darf maximal 2,20 Meter betragen. Einfriedungen erzeugen
abweichend von Art. 6 BayBO keine eigenen Abstandsflachen.
Zugelassen sind Maschendraht-, Gittermatten- und
Stabmattenzaune.

1.2. iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiickflachen

Baugrenze

1.3. Verkehrsflachen
bestehende GV Strale KC 35 - Hirschfeld

bestehender Wirtschaftsweg Steinbach a.Wald - Hirschfeld

1.4. Griinflachen

private Grunflache als Ausgleichsflache

1.5. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

zu erhaltender Gehdlzbestand

Pflanzgebot fur Straucher

Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen

Die notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden auf
dem im Plan mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichneten
Flachen durchgefiihrt. Die festgesetzten Ausgleichsflachen werden
den im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,Freiflachen-Photovoltaikanlage auf dem Steinbachsberg und
Winterberg" festgesetzten Bauflachen zugeordnet.

Zum Erhalt der Eignung als Lebensraum fiir in Wiesen und Ackern
britende Vogelarten sind die Ackerflachen unter und zwischen den
Modulreihen in extensiv genutztes Weideland umzuwandeln.
Entwicklungsziel ist eine arten- und kréauterreiche Magerwiese; die
Entwicklungsdauer wird mit 20 Jahren angesetzt. Es ist
standortgerechtes, autochthones Saatgut mit hohem Krauteranteil
(8 %) zu verwenden. Im Vorfeld ist méglichst eine Ausmagerung
durch Mahd und Beerntung mit Abtransport vorzusehen.

Fur diese Flachen ist folgende Nutzung vorzusehen: Entwicklung
des Grinlandes: Angepasste, extensive Mahd mit Schnittzeitpunkt
zwischen Mitte und Ende Juni (15. bis 30. Juni). Alternativ ist auch
eine Beweidung mit Schafen méglich, aber nicht vor dem 1. Juni.
Die Besatzdichte ist auf die Beweidungszeitrdume abzustimmen.

Die Grinflaichen entlang der Anlage sind gemé&R den
Planeintragungen zu bepflanzen. Es miissen mindestens 50 % der
vorgesehenen Zaunladnge bepflanzt werden. Es sind zu gleichen
Teilen Hasel (Corylus avellana), Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus
monogyna), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schlehe
(Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Traubenholunder (Sambucus racemosa),
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) zu pflanzen. Pro Pflanze ist
eine Flache von 150 x 1,00 Meter vorzusehen. Es sind
Jungpflanzen mit einer Hohe von mindestens 60 cm zu verwenden.
Die Pflanzungen sind gegen Wildverbiss einzuzaunen.

Ausgleichsflachen durfen nicht eingefriedet werden. Der Einsatz von
Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

1.6.  Sonstige Planzeichen

1.6.1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt die Grenze seines
Geltungsbereiches fest.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1. Oberflichengestaltung der Solarmodule

Die Solarmodule sind in ihrer Oberflaiche und Ausrichtung so zu
gestalten, dass keine Blendwirkung an bestehender Wohnbebauung
hervorgerufen wird oder Verkehrsteilnehmer geblendet werden.

2.2. Einfriedungen

Wird eine Grundstiickseinfriedung vorgenommen, so ist sie als
Metallgitter- oder Maschendrahtzaun auszufithren; die Zzune sind
ohne zusétzlichen Sockel auszufuhren. Die Einfriedung ist so zu
gestalten, dass sie fur kleine Saugetiere passierbar ist. Die Héhe der
Einfriedung darf 2,50 Meter nicht tberschreiten, die Zaununterkante
muss im Mittel 15 cm tber dem Gelénde liegen.

2.3. Werbeanlagen

Informationstafeln und Werbeanlagen sind grundsétzlich zulassig,
wobei einzelne Werbeanlagen eine GréRe von 2 m? und die Summe
aller Werbeanlagen eine GréRe von 20 m? nicht tiberschreiten diirfen.

Photovoltaik]

GRZ 0,7

TH<5m
OK<3,80m

o||®

A/E1

3. Weitere Planeintragungen

Nutzungsschablone:
Art der baulichen Nutzu . rundfldche
hen Nutzung SO GRZ 0,7 Grundfldch
Héhe baulicher Anlagen THS5m/O KS3, 8m
Flursticksnummern
vorhandene Grundstiicksgrenzen
Gehélzbestand auBerhalb des Planungsgebietes

4.  Verfahrensvermerke

4.1. Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat beschloss in der Sitzung vom 8. Marz 2023 gemaR
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes fur das Sondergebiet Freiflachen-
Photovoltaikanlage auf dem Steinbachsberg und Winterberg®. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 17. Marz 2023 ortslblich bekannt
gemacht.

4.2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemé&B § 3 Abs. 1 BauGB
mit oOffentlicher Darlegung und Anhorung fir den Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir das Sondergebiet
.Freiflachen-Photovoltaikanlage auf dem Steinbachsberg und
Winterberg® in der Fassung vom .......... fand in der Zeit vom ..........
BIS e statt. AuBerdem wurden die Unterlagen auf der
Internetseite der Gemeinde eingestellt.

4.3. Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange
Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden, sonstige Trager 6ffentlicher
Belange sowie Nachbargemeinden geman § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir das
Sondergebiet «Freiflachen-Photovoltaikanlage auf dem
Steinbachsberg und Winterberg® in der Fassung vom .......... fand in
der Zeitvom .......... & L R— statt.

4.4. Behandlung im Gemeinderat
Die wahrend der frihzeitigen Beteiligung eingegangenen
Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat in der Sitzung am ..........
behandelt. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

45. Offentliche Auslegung
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir das
Sondergebiet .Freiflachen-Photovoltaikanlage auf dem
Steinbachsberg und Winterberg” in der Fassung vom .......... wurde
mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........
BIS ssamsan offentlich ausgelegt. AuBerdem wurden die Unterlagen auf
der Internetseite der Gemeinde eingestelit.

4.6. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der Nachbargemeinden an der 6ffentlichen
Auslegung
Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir das
Sondergebiet .Freiflachen-Photovoltaikanlage auf dem
Steinbachsberg und Winterberg“ in der Fassung vom .......... wurden
die Behodrden, sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie
Nachbargemeinden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........
o beteiligt.

4.7. Behandlung im Gemeinderat
Die wahrend der Offentlichen Auslegung eingegangenen
Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat in der Sitzung am ..........
behandelt. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

4.8. Satzungsbeschluss
Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom ...... den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan flir das Sondergebiet
JFreiflaichen-Photovoltaikanlage auf dem Steinbachsberg und
Winterberg" gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .......... als

Satzung beschlossen.

Steinbach a.Wald, .. ........ i e et
Gemeinde Steinbach a.Wald
Thomas Loffler

Erster Biirgermeister

(Dienstsiegel)

49. Ausgefertigt

SteMbaEhaWaAK: csuaveinGgs | denswaiveres e sadeseed
Gemeinde Steinbach a.Wald
Thomas Loffler

Erster Blrgermeister

(Dienstsiegel)
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4.10. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
fir das Sondergebiet ,Freiflichen-Photovoltaikanlage auf dem
Steinbachsberg und Winterberg® wurde am .......... gemal
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereit
gehalten und (ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechisfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wird hingewiesen.

StenbachaWakl, oo siansaue cEinseaanes e Ean e e is
Gemeinde Steinbach a.Wald
Thomas Léffler

Erster Blirgermeister

(Dienstsiegel)

Ubersichtslageplan
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Proj.-Nr. und
Bauvorhaben:

1.47.144

Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
fur das Sondergebiet "Freiflachen-Photovoltaikanlage
auf dem Steinbachsberg und Winterberg",
Gemeinde Steinbach a.Wald, Landkreis Kronach
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