//

2.2. Garagen und Nebengebaude 5.2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
. . . . Die fruhzeitige Beteiligung fur die Anderung, Erweiterung und
FeStsetZU ngen Jefvgohnéng smd"mlndestens zwei Garagen, Carports oder Stellplatze Tenaufhebung des Bebaguur?gsplanes fur das Allgemeine Wohnggebiet
_ punn r””dst‘gk vorzusehen. . ,Stéckig" im  Gemeindeteil  Windheim wurde ortsiiblich bekannt
Gemal dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 ntergeordnete Gebaude, wie Garagen, Carports, Nebengebaude gemacht. Die Planunterlagen in der Fassung vom .......... konnten in
356 (BGBI. S.3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 oder Uberdachungen mussen von der Verkehrsflachen einen Abstand der Zeit vom .......... biS .......... im Rathaus der Gemeinde Steinbach
Nr.6), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom von mindestens funf Metern einhalten. a.Wald eingesehen werden. Zusétzlich wurden sie im Internet unter
14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2023 Metallgaragen sind nicht zulassig. http://www.steinbach-am-wald.de zugénglich gemacht. Eingegangene
(GVBI. S. 22), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2.3. Einfried Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat behandelt. Das Ergebnis
21. November 2017 (BGBI. S.3786), zuletzt gesndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom == Einfreaungen wurde mitgeteilt.
4. Januar 2023 (BGBI. 2023 Nr. 6), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der R i . . . : .
Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. S.58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des fﬁ:gssigsez[tﬂ.?esfr:&egil:yngmSﬁgsgﬁeﬁlérzmgr::z:gnmgﬁgrwet'em 5.3. Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Triger offentlicher
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. S. 1802), sowie der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - ¥ e Belange
(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert 9
/ durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 674). 2.4. Niederschlagswasserbehandlung Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes fir die Anderung,
=S / s/ & / _ ’ Erweiterpng und Teilaufhebung des Bebauungsplanes fir das
/ 1. Planungsrechtliche Festsetzungen Um die Kanalisation zu entlasten und die Grundwasserneubildung zu ﬁgggﬂzne\/ﬂohngeblet ﬁfﬁﬁl;'f “ g:a Ggg:]%'%ﬁellsmﬁg;m 'I"r:ég::
. unterstitzen, ist die Bodenversiegelung auf das unumgangliche MaR i B . L 4
1.1.  Art und MaR der baulichen Nutzung zu beschranken. Grundstiickszufahrten, Fahrzeugstellplétze, Wege gfzezgl;:h‘lerBaUGBBela}:gzer ng\zweom Nachbargbe_melnden bgtear?a{&
; . : s L : it vom .......... bis .......... 3
1.1.1. Allgemeines Wohnagebiet und Hofbefestigungen sind daher mit wasserdurchlassigen Belager'!, Eingsganaens Stellunanahman vurd i vom G 'se'nd T he e('j'glt
als wassergebundene Decken oder als Grinflachen mit gegange g Ll AMSinESTe: DENEna Sk,
) WA | GRZ 0,4 Zulassig sind Wohngebaude mit deren Nebengebauden und den CfiaStﬁrsfireifgn auszbqfuhren, sofern keine anderen Auflagen oder Das Ergebnis wurde mitgeteiit.
354 erforderlichen baulichen Anlagen wie Stellplatze, Treppen, Wege, orschriiten dies verbieten. . 5 i
GOK 8,5m | o 5 Stutzmauern u.A., sowie die brigen gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll %GR So sy
zulassigen Nutzungen. Nicht zuléssig sind sonstige nicht stérende mittels Versickerungsanlagen (Rigolen- oder Flachenversickerung) Die &ffentliche Auslegung fur die Anderung, Erweiterung und
20°-45° Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe dem Untergrund zugefuhrt werden. Teilaufhebung des Bebauungsplanes fiir das Allgemeine Wohngebiet

sswla Tankstallar. Zur Regenriickhaltung sollte pro Baugrundstiick mindestens eine

; » : . : ,Stéckig” im Gemeindeteil Windheim wurde ortstiblich bekannt
Zisterne mit einem Regenwasserpuffer von mindestens zwei

Kubikmet tellt d Nied hl > gemacht. Die Planunterlagen in der Fassung vom .......... konnten in
14,8, Bt Ahenm ud II Sesi) {ersdg Kwer l_en,t.um b Ier_?c agswasser zurlickzuhalten der Zeitvom .......... bis .......... im Rathaus der Gemeinde Steinbach
-1.2. Grundfiachenza GRz 0,4 und langaarm in die Kanalisation einzuleiten, a.Wald eingesehen werden. Der Inhalt der Bekanntmachung nach
Es wird meximal zulsssige Grundfichenzhl von 04 fesigeset 25. Pflanzabstande Cezibgender; Unierbgen wirten Ssiskh b knel amer
,4). Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter _ _ ' . ) ) : gt o e :
Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache zulassig sind. Bei allen Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstande gtttpl.ll /www.hstelnbach dam wald.cée zugaggllcthbgimagh}t. %mgegang:qe
einzuhalten.  Nicht  eingehaltene  Abstiande  kénnen  zur ellungnanmen wurden vom Gemeinderat behandelt. Das Ergebnis
Schadensersatzpflicht fiihren. wurde mitgeteilt.
1.1.3. Hohe baulicher Anlagen/Hohenlage GOK 8,5m 5.5. Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher
Es wird eine maximal zulassige Hohe der Gebaudeoberkante (GOK 3. Weitere Planeintragungen Belange sowie der Nachbargemeinden
2é5rm)8?)r;ri,a5naeMetgg ?—:!chhg‘s;z-sft?ggﬁfrzjzrfb;%sé?les?rtﬁt’ gsg::;ien \cllgg Nutzungsschablone: Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes fiir die Anderung, Erweiterung
Haupteinganas bis zumghéchsten Punkt des Daches und Teilaufhebung des Bebauungsplanes fiur das Allgemeine
Bei pdeng ta?seitig der Strale gelegenen Gebzuden darf die Wohngebiet ,Stéckig® im Gemeindeteil Windheim in der Fassung vom
: i i ; inen ' AtderbaulichenNutzung  xmra | m~mm om s et wurden die Behorden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Bl e HAr BiGemeie I Erdgel\?lghossl-)l me:x"gal o — el tne WA | GRZ 0,4 Srundenenzant soio Naghbergemaindar penslh §4 Als. 2 BAUGE in der Zeft o
g/lne”t:genudbeerrstcriaer;ensrtarsg)enhohe legen hifie. Hetpigebaude: - R GOK 8.5 O BIS sosenmns beteiligt. Eingegangene Stellungnahmen wurden
Bei den hangseitig der StraBe gelegenen Gebauden darf die ,om | o vom Gemeinderat behandelt. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Eingangsebene (FertigfuRboden im Erdgeschoss) maximal zwei Dachneigung 20°-45°
Meter Uber der StraRenhthe liegen (Mitte Hauptgebdude - 5.6. Satzungsbeschiuss
i R d). _
S R e ] Die Gemeinde Steinbach aWald hat mit Beschluss des
Flurstiicksnummer 344/5 Gemeinderates vom .......... die Anderung, Erweiterung upd
Teilaufhebung des Bebauungsplanes fiir das Allgemeine Wohngebiet
6 ,Stockig* im Gemeindeteil Windheim gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der
12 Banneion, Daugrennan, HoReniege Fassung vom .......... als Satzung beschlossen.
) vorhandene Grundstiicksgrenze @
1.2.1. offene Bauweise (o)
Es wird eine offene Bauweise mit seitichem Grenzabstand SteiNbACh A WAKL, -« v v e e ee e
festgesetzt. geplante Grundstucksgrenze Gemeinde Steinbach a.Wald

Sofern zu errichtende Gebaude wund bauliche Anlagen Thowse ! it
abstandsflachenpflichtig sind, so sind die Abstandsflaichen gemas

Erster Blrgermeister
. 6 Abs. 1 BayBO einzuhalten.
NSRS S el S bestehendes Gebaude

1.2.2. Baugrenze

Baugrenze T T Héhenlinie
; i iegel
Gebaude und Gebaudeteile dirfen die Baugrenze nicht (Dienstsiegel)
Uberschreiten. ) 57. Ausgefertigt
bestehende Waldflache
a a Q
1.2.3. Héhenlage baulicher Anlagen AN A - AN A
4 g g AANA ; BAVER: cocunas s % iss ssandes dedesaaas
Jedem Bauantrag/Freistellungsantrag ist ein Gelandenivellement mit aa Steinbach a.Wald e
zugehoérigem Schnitt des Gelédndes beizulegen. e T
Erster Burgermeister
1.3. Verkehrsflachen 4. Hinwei
1.3.1. StraBenverkehrsflachen 4.1. Arbeiten in der Nahe elektrischer Anlagen
Erdkabel liegen im allgemeinen in Tiefen von 60 cm bis 1,50 Meter.
Geringere Lagetiefen sind aber bei Kreuzungen mit anderen Anlagen (Dienstsiegel)
1.3.2. StraBenbegrenzungslinie oder infolge nachtréaglicher StraBenumpauten ynd Erdabtragungen
nicht auszuschlieBen. Die Kabel kénnen in Kunststoff- oder 5.8. Inkrafttreten
Betonrohren bzw. Formstiicken verlegt sein. Sie kénnen mit ) _ ) _
Ziegelsteinen oder Kunststoffplatten (gelb) abgedeckt und durch ein Der Satzungsbeschluss fiir die {mderung, En_.'velterung upd
1.4.  Grinflachen Trassenwarnband gekennzeichnet sein. Rohre, Abdeckungen und Teilaui_het_)ung des _Bebagung_splarjes fir das Allgemeine Wohngeb!_ei
das Trassenwarnband schitzen des Kabel jedoch nicht gegen wotockig” im Gemeindeteil Wmdhelm“wgrde ;| ¢ { (P geman
offentliche Grinflache mechanische Beschadigung. Sie sollen lediglich auf das § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB  ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Vorhandensein von Kabeln aufmerksam machen. Diese Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen
Warneinrichtungen kénnen auch fehlen. Vor Beginn der Dienststunden im Rathaus der Gememde__ Steinbach a.Wald zu
: gl Schachtarbeiten ist grundsatzlich beim zustandigen Unternehmen zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und ber dessen Inhalt auf
AR A erfragen, ob in der Nahe der Arbeilsstelle Kabel der Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Krat
Elektrizitatsversorgung verlegt sind. Jedes unbeabsichtigte Freilegen getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Sai_z 1 ur_1d 2 sowie
oder Beschédigen von Kabeln ist sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
an einer solchen Stelle bis zum Eintreffen eines Beauftragten des
1.5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Versorgungsunternehmens sofort einzustellen.
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft _
S o T T T T T 4.2. Denkmalschutz Steinbacha.Wald, .......... . G ‘e .d. St . b . h s Wald
i -Nr. 4-1047-001 Extensivgriinland und Gehélze nérdlich ) . . emeinde Steinbach a.V
Et;?lt?npﬁnéhg?n? : y | 5534-1047-001] H Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaB Thomas Loffler
T T T T T Art. 8 Abs. 1 und 2 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) Erster Blirgermeister
T—T T der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege
’ i Biotop-Nr. 5534-1047-002 Extensivgrinland und Gehdlze nérdlich oder die Untere Denkmalschutzbehérde.
UberSIChtS|ageplan von \Sindheim — | 5534-1047-002] H Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: .
g - T T T T Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzlglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir _ _
Anpflanzung von Baumen und Gehélzstrukturen Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der (Dienstsiegel)
. @ Eigentlimer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter -
GemaB den Planeintragungen sind im Gebiet heimische und der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Proj-Nr. und
standortgerechte Laubb&dume mit einem Stammumfang von Verpflichteten befreit die ibrigen. Nimmt der Finder an den e«rbe_men, auvorhaben: 1 . 1 006
mindestens 10 cm zu pflanzen, landschaftsgartnerisch zu pflegen die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses
und bei Verlust zu ersetzen. teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
Auf jedem Grundstiick ist mindestens ein standortheimischer der Arbeiten befreit. " . .
Laubbaum zu pflanzen. Hierzu z&hlen auch Obstbaum- Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: o Anderung, Erwelterung und _Tellaufhebung des o
Hochstamme. qu freien Lan_dschaﬂ_ hir_1_ ist ein dichter, mindestens Die al._lfgefundenen Gegenstande _und der andon sind bis zum Ablauf Bebauungsplanes fUI' das Allgemelne Wohngeblet "StOCklg
zweizeiliger, drei Meter breiter Gringurtel aus standortgerechten von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn _ _ _ _ : _ _
Laubgeholzen zu bepflanzen. Dabei missen pro Grundstick nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher im Gemeindeteil W|ndhe|m’ Gemeinde Steinbach a.Wald
mindestens zwei mittel- bzw. groBkronige Bdume gepflanzt werden. freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Die Pflanzliste in der Begrindung zum Bebauungsplan ist hierbei zu o -
beachten. Bei allen Pflanzungen sind die geselzlichen 4.3. Energieeinsparung Planungsstand: 14. Juni 2023 VORENTWURE
5 inzuhalten. _ .
SeaETE Bei der Bauausfihrung sollte bei der Verwendung von Baustoffen, bei
der Gebaudedammung, der energetischen Versorgung der _G:ebéude,
1.6. Sonstige Planzeichen vor allem hinsichtlich Heiz- und  Kihlenergie  und MaRstab:
@ ; Brauchwassererwarmung auf méglichst niedrige Kohlendioxid- und 1:1.000
1.6.1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes andere Treibhausgasemissionen geachtet werden.
. § — — _— 4
| 8 44. Emwassering Entwurfsverfasser:
E Ji Drainagen und Quellwasser durfen nicht in den o&ffentlichen Kanal ingenieurbdro
Q QP 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen eingeleitet werden. Zur Bauvorlage ist ein Entwisserungsplan S for bauwesen
§§ y 21. Dich vorzulegen. beratende ingenieure
Ly R e Am Kehlgraben 76 - 96317 K| h
,\% - ronacl
B Fur Hauptgebdude sind alle Dachformen mit Ausnahme von 5. Verfahrensvermerke T;‘ (Oegzgrf; 58‘62_0 - Fax (09261 506260
S Flachdachern und Pultdachern zulassig. Die Dachneigung muss ail: i - : [
g i ° ° i 5.1. Aufstellungsbeschluss e-mail: info@ivs-kronach.de - http:\\Wwww.ivs-kronach.de
: Fir Noberg. o A d alle Dachf lassi ) .
zZ eéngebaude und Garagen sind alle Dachformen zulassig. Der Gemeinderat Steinbach a.Wald beschloss in der Sitzun )
H A - = % 5 = . g vom
Sr?cljavrtheémle- unfd hII:’hotovoItalkanlagen sind grundsétzlich zulassig 8. November 2021 gem&R §2 Abs. 1 BauGB die Anderung, bearb. / gez.: K6/ Ko ~
erden empfohlen. Erweiterung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes fiir das
Allgemeine Wohngebiet ,Stéckig® im Gemeindeteil Windheim. Der Y AARN DA
Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht. Ort, Datum: Kronach, im Juni 2023 Dipl. Geogr{ Norbert Kéhler




