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5.4. Offentliche Auslegung
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.- . 2.2. Fassaden }
UberS|ChtS|agep|an 1:25.000 FeStSEtzungen _ _ ) Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans fiir das Gewerbe-
T Fassaden sind als Putzfassaden oder Sichtbetonoberflachen und Dorfgebiet ,Wicklein“ im Gemeindeteil Hirschfeld in der Fassung
\ GemaB dem Baugesetzbuch (BauGB), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie der auszufihren, Metall- und Holzfassaden sind ebenfalls zulassig. VO ssaians wurde mit der Begriindung aufgrund des Beschlusses
Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern in der jeweils akiuellen Fassung. Gebaudefassaden soliten entweder durch vertikale Elemente des Ggemeinderates nach ortsiiblicher Bekanntmachung im Rathaus
(Material- oder Farbwechsel) oder durch Fassadenbegrinung mit der Gemeinde Steinbach a.Wald vom .......... BB s mit dem
1. Planungsrechtliche Festsetzungen geeigneten Rankgitiern gegliedert werden. Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wéhrend der
. L Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
1.1. Art und MaB der baulichen Nutzung 2.3. Einfriedungen vorgebracht werden kénnen, 6ffentlich ausgelegt. In der gleichen Zeit
: . . e . . konnten die Unterlagen auf der Internetseite der G inde Steinbach
| 1.1.1. Gewerbegebiet Wird eine Grundstiickseinfriedung vorgenommen, so ist sie als awm ur:?er w‘:vr\:gst;inbuach?am-iald!fs:lznzin;eseirgslw;rder? Eber
5 b LA Metallgitterzaun ohne Sockel auszufihren. Die Hohe der Einfriedung : ' : ’
| M jretegmay oty Die  Zulassigkeit von Nutzungen richtet sich  nach @ darf zwei Meter nicht Uberschreiten; die Einfriedung ist mit g%%i%?g?ﬂ:ﬁe rﬁff;!::gﬁ{] shmen wurds Beschiuss gofaast, des
213 §8 Bapnutzungsverorqnung. Rankpflanzen und Strduchern dicht zu hinterpflanzen. Es sind ’
Oﬁe‘nthche Betnebe, } Tankstf.?llen (ausgeﬂommE_n heimische, insekten- und Vogelfreundliche Gehdlze aus der Pflanzliste 5.5. Bete"igung der Behérden’ sons“gen Trﬁger 6ﬁen‘"cher Belange
. Betrlebstankstellen), Anlagen far sportllche Zwecke, Anlagen far in der Begr{jndung zum Bebauungsp|an zZu verwenden. und Nachbargemeinden
NN ) ) A kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
;@n\ Windheim \\\J Y 3 Vergniigungsstatten sowie Einzelhandelseinrichtungen sind nicht 2.4. Beleuchtungsanlagen Behérden, sonstige  Trager  offenticher  Belange  und
f//\\-\\ fleasteperixsr zulassig. . ) Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom .......... in der Zeit
1/ g )T - Bei der StraBenbeleuchtung und bei der Beleuchtung der 4 - 3 .
/ > ) = . 4 : ] - O i aeiniia o[ an der 1. Anderung des Bebauungsplanes flr
7 1.1.2. Grundflachenzahl GRZ 0,8 Gewerbegebietsflachen sind nur insekten- und fledermausireundliche das Gewerbe- und Dorfgebiet ,Wicklein* im Gemeindeteil Hirschfeld
Leuchtmittel mit einer Hauptintensitat des Spekiralbereiches liber 500 i wx
Far d_as Gewerbegebiet wird eine maximal zulassige nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 % zuldssig (geeignete gz?;uﬁjsszr;detggsgter:;rsl. Elr.lgt;el;nglrﬁﬁgzniﬁgzt;ttellungnahmen Wice
J Y Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt (GRZ 0,8). markigangige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und ' ’
Winterberg ) Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je LED-Leuchten mit einem geeigneten insektenfreundlichen Farbton,
- Quadratmeter Grundstlicksflache zulassig sind. z.B. WarmweiB, Gelblich, Orange, Amber, Farbtemperatur CCT von 5.6. Satzungsbeschluss
3000 K oder weniger Kelvin). Die Beleuchtung ist méglichst sparsam Di ; g ,
1.1.38. Héhe baulicher Anlagen 5 - - % ie Gemeinde Steinbach aWald hat mit Beschluss des
GOK=10m 2 withon 00 DGRER ARG D) oy adiled. Bia dindl [t Gemeinderales VoM ........ die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Die Gebaudeoberkante darf maximal zehn Meter (GOK<10m) 'gAbe d 9 i obe - d E? d po dp fir das Gewerbe- und Dorfgebiet ,Wicklein® im Gemeindeteil
betragen emessen von der Oberkante Erdgeschoss- mit Abblendungen nach oben und zur Seite zu verwenden, So dass Hirschfeld in der Fassung vom .......... als Satzung beschlossen.
ot I bl : A Al das Licht nur direkt nach unten strahit. Die Beleuchtungsdauer ist auf
FertigfuBboden im Bereich des Haupteingangs bis Oberkante das notwendige MaB zu begrenzen
Dachhaut am héchsten Punkt des Gebaudes. '
1.2. Bauweise, Abstandsflachen, 3. Weitere Planeintragungen Steinbach a.Wald, im .......... B HEE U HER G e e
/ | tiberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiickflachen Gemeinde Steinbach a.\i\fald
Nutzungsschablone: Thomas Léffler
1.2.1. offene Bauweise o Erster Blrgermeister
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. R ———— Gt | GRz 0.8 —
qi% 3
P N\ 1.2.2. Abstandsflachen S GOK<10m (Dienstsiegel)
Sofern Zu errichtende Gebaude und bauliche Anlagen Dachform FD/PD/SD/WD/ZD <250 Dachneigung 5.7. Ausgefer“gt
abstandsflachenpflichtig sind, so sind die Abstandsflachen geman .
Art. 6 BayBO einzuhalten. Die Geltung des StinbashiaWald, iMiwnane 6 sosmee semae e s
Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet. Gemeinde Steinbach a.Wald
Thomas Loffler
Erster Biirgermeister
1.2.3. Baugrenz ;
Flurstiicksnummern 534
Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind im Bebauungsplan | — = "= — "7 7
durch Baugrenzen fesigesetzt.
3 (Dienstsiegel)
( 1.3. Verkehrsflichen vorhandene Grundstiicksgrenzen
fi i 5.8. Inkrafttreten
1.3.1. StraBenverkehrsflache
Der Satzungsbeschluss wurde am .......... ortsiblich
Neu zu erstellende ErschlieBungsstraBen werden auf eine bekanntgemacht; dabei wurde darauf hingewiesen, dass der
Fahrbahnbreite von flinf Metern ausgebaut. 4 Hi . Bebauungsplan mit Begriindung im Rathaus der Gemeinde Steinbach
3 Hinwelse aWadab .......... von jedermann eingesehen werden kann.
.............._..._..............g...__.....g......._. i 3 i i A (i i
1.3.2. StraBenbegrenzungslinie 41. Arbeiten in der Nihe elektrischer Anlagen Die 1 _Anderupg _dt:::s _Bebauungsplan_ fur_ das Ge_werbe_ und
. " " " . , Dorfgebiet ,Wicklein®* im Gemeindeteil Hirschfeld ist mit der
g;EaBenbcg;erg:::l:]:gslinievggzzg:g:]iﬁhe wl e e Erdkabel des Bayernwerks liegen im allgemeinen in Tiefen von 60 cm Bekanntmachung in Kraft getreten.
= o peicida b i e podaiboiii o b Lkt Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft
= GE anderen Anlagen oder infolge nachtraglicher StraBenumbauten und " gsp g
1.3.3. Wirlschaftswec Erdabtragungen nicht auszuschlieBen. Die Kabel kénnen in erteilt.
m—— Kunststoff- oder Betonrohren bzw. Formstlicken verlegt sein. Sie : S
GOK<10m W 3 ol . Auf die Voraussetzungen f(ir die Geltendmachung der Verletzung von
bestehende Wirtschaftswege konnen mit Ziegelsteinen oder Kunststofiplatten (gelb) abgedeckt und Verfahrens- und Forr%vorschriﬂen und von Ménggeln der Abwéggung
FD/PD/SD/WD/ZD durch ein  Trasseowamband gekennzellphnel sein. _ Rolve, sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen
Abdeckungen und das Trassenwarnband schiiizen des Kabel jedoch (§ 215 Abs. 2 BauGB)
1.4. Hauptversorgungsleitungen nicht gegen mechanische Beschadigung. Sie sollen lediglich auf das ' i
Vorhandensein von Kabeln aufmerksam machen. Diese Unbeachtlich werden demnach
Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Warneinrichtungen kénnen auch fehlen. Vor Beginn der
Schachtarbeiten ist grundséatzlich beim Bayernwerk zu erfragen, ob in 1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz I Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche
" der Nahe der Arbeitsstelle Kabel der Elektrizitatsversorgung verlegt Verletzun der dort bezeichneten Verfahrens- nd
1.5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege ; P : . erietzung € 0 ezeichnete eriahrens- u
: sind. Jedes unbeabsichtigte Freilegen oder Beschadigen von Kabeln Formvorschriften,
und 2ur Emwickiung von Boden, Natur und Landschaft ist dem Bayernwerk sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind an einer
Ausgleichsflache L L L solchen Stelle bis zum Eintreffen eines Beauftragten des Bayernwerks 2l eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB
- A/E H sofort einzustellen. beachtliche Verletzung der Vorschriften (iber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
L L L 4.2. Benachrichtigungen S Shp
Bindung fur Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen . ) ) ] 3 nach §214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des
Spatestens drei Monate vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen Abwagungsvorgangs,
sind die Deutsche Telekom, Niederlassung Bayreuth, sowie das
538 Bayernwerk, Kundencentrum Naila zu benachrichtigen. wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Bindung fir Anpflanzung und Erhaltung von Strauchern ) Flachennutzungsplans oder der Satzung schriftlich gegenlber der
@ 4.3. Bodenversiegelung Gemeinde Steinbach a.Wald geltend gemacht worden sind; der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist
Um die Kanalisation zu entlasten und die Grundwasserneubildung zu darzulegen. Dies gilt er?isprechend vgenn ; Fehler nach

Je 300 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein einheimischer
Laubbaum zu pflanzen. Die im Plan festgesetzte Eingriinung zur
freien Landschaft hin wird dabei angerechnet. Flachen, die nicht

unterstiitzen, sollte die Bodenversiegelung auf das unumgangliche
MaB beschrankt werden. Grundstickszufahrten, Fahrzeugstellplatze,
Wege und Hofbefestigungen sollten daher mit wasserdurchlassigen

§ 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2

fur Gebé&ude, Zufahrten oder Stellplatze bendtigt werden, sind als Belagen, als wassergebundene Decken oder als Grinflachen mit sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erldschen

Grunflachen zu gestalten. Im Zuge von Bauantrdgen ist ein Pflasterstreifen ausgefihrt werden, sofern keine anderen Auflagen Entschadigungsanspriiche fir nach den §§39 bis 42 BauGB

FI‘E.'Iﬂéchengeslaliungsplan VOI’ZUleger‘l. Odef VOfSChriﬂen dies vefbieten. einge‘lre‘lene Vermégensnach‘[e“e, wenn n|ch1 innerha'b von dre|
1 ) Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen 4.4. Niederschlagswasser Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Félligkeit des Anspruches

Die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gemas § 18 Um den Trinkwasserverbrauch im Baugebiet zu senken, wird PRSIgerRR:

in Verbindung mit §§ 14 bis 17 BNatSchG werden auf dem im Plan empfohlen, das Niederschlagswasser von Dachern in dafiir geeignete

mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichneten Flachen Sammelbehalter zu leiten und als Brauchwasser, etwa zur

durchgefilhrt. Die festgesetzten Ausgleichsflichen werden den im Toilettensptilung oder Bewasserung von Freiflachen und Garten, zu Steinbach a.Wald, im .......... i

Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gewerbe- und verwenden. Die Uberlaufe der Sammelbehalter sind Uber Gemeinde Steinbach a.Wald

Dorfgebiet ,Wicklein® im Gemeindeteil Hirschfeld festgesetzten Sickeranlagen an den Mischwasserkanal anzuschlieBen. Thomas Léffler

Bauflachen zugeordnet. Erster Blrgermeister

R Verfahrensvermerk (Dienstsiegel)

Entlang der Wirtschaftswege Flur-Nummer 528 und 536 werden

geman den Planeintragungen Baumreihen gepflanzt. Es sind Baume 5.1. Aufstellungsbeschluss

mit einem Stammumfang von mindestens 10cm in einem : . g . - Proj.-Nr. und

gegensemgen Abstand von zehn Metern zu pﬂanzen. ZU p"anzen Del‘ Geme!nderal def Gemeinde Sle!nbaCh a.Wald bl?:SCthSS In seiner Bauvorhaben: 1 10 05

sind Winterlinden und Spitzahorn im Wechsel. Sitzung  vom 8. November 2021  die 1. Anderung  des * *

Bebauungsplanes fur das Gewerbe- und Dorfgebiet ,Wicklein“ im

Gemeindeteil Hirschfeld. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstiblich

bekannt gemacht 1. Anderung des Bebauungsplanes fiir das
Gewerbe- und Dorfgebiet »Wicklein”
im Gemeindeteil Hirschfeld, Gemeinde Steinbach a.Wald

Bei allen Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstédnde
einzuhalten. Die Baume sind landschaftsgartnerisch zu pflegen, bei
Bedarf ewassern und bei Verl ersetzen. :
FOTEG R I LnC e RN K SNE 5.2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Samtliche MaBnahmen sind in Abstimmung mit der Unteren

Naturschutzbehérde durchzufiihren. Bei privaten Ausgleichsflachen Der Vorentwurf der 1.Anderung des Bebauungsplanes fir das

Gewerbe- und Dorfgebiet ,Wicklein“ im Gemeindeteil Hirschfeld in der

Ist sine Eintragung ins Grundbuch erfordeflich. Fassung vom 5. Oktober 2022 konnte auf Grund des Beschlusses des Planungsstand:
1.6. Sonstige Planzeichen Gemeinderates mit der Begrindung wahrend der friihzeitigen 5. Oktober 2022 VORENTWURF
Beteiligung der Offentlichkeit vom .......... DI e im Rathaus der
‘ 1.6.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Gemeinde Steinbach a.Wald eingesehen werden. Die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit wurde ortsiblich bekannt gemacht. Uber Matstab:
| | | i .
Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen eingegangene Stellungnahmen wurde Beschluss gefasst, das 1:1.000
Geltungsbereiches fest. Ergebnis wurde mitgeteilt. sl
5 2. Bauordnunagsrechtliche F naen 5.3. Beteiligung der Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange
3 und Nachbargemeinden Entwurfsverfasser:
2.1. Dacher ingenieurbiro
FD/PD/SD/ Behdérden, sonstige Trager offentlicher Belange und f o? bauwesen
Es sind Flachdacher, Pultdacher, Satteldacher, Walmdacher sowie WD/ZD Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom .......... in der Zeit beratonde ingeniour
Zeltdacher mit einer Dachneigung von jeweils maximal 25° zulassig. VO iiviiionns Big s an der 1. Anderung des Bebauungsplanes flr
| Dacheindeckungen sind mit ziegel- oder naturroten oder das Gewerbe- und Dorfgebiet ,Wicklein® im Gemeindeteil Hirschfeld Am Kehlgraben 76 - 96317 Kronach
schieferfarbenen Tondachziegeln oder Betondachsteinen sowie <25° beteiligt und angehdrt. Uber eingegangene Stellungnahmen wurde Tol. (09261) 6062-0 - Fax (09261) 6062-60
‘ roten oder grauen Titanzink- oder Trapezblechen auszuflihren oder Beschluss gefasst, das Ergebnis wurde mitgeteit. omail: info@ivs-kronach.de - http:\www.ivs-kronach de
/] als Foliendach. Fur Eingangslberdachungen sind Glasdacher
‘ 8 maglich. f
Die Kartengrundlage entspricht dem amtlichen ; Geeignete Dachflachen sollten mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung bearb. / gez.: K6 | K -
Kataster mit Stand vom 12. Januar 2022. der einfallenden solaren Strahlungsenergie ausgestattet werden. 0 /Ko ( 00 (
% (C) Bayerische Vermessungsverwaltung 8 Eine Kombination mit Solarwarmekollektoren ist méglich. /t/\ .
y D 59 " y Ort, Datum: Kronach, im September 2022 Dipl. Geogr| Norbert Kohler




