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1. Angaben zur Gemeinde

1.1. Lage im Raum

Die Gemeinde Steinbach a.Wald liegt im Norden des Landkreises Kronach, etwa 25 Kilometer
von der Kreisstadt Kronach entfernt. Der Hauptort liegt auf einer Héhe von rund 580 Metern
Uber NN. Die Gemeinde besteht aus den Pfarrdérfern Steinbach a.Wald, Buchbach und
Windheim, den Kirchdorfern Hirschfeld und Kehlbach sowie den Einzeln Aumihle und
Kohimihle.

Planungsgebiet liegt am westlichen Rand des Gemeindeteiles Hirschfeld.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Norden begrenzt von landwirtschaftlichen
Flachen, im Osten von bestehender Bebauung und im Stden und Westen ebenfalls von
landwirtschaftlichen Flachen.

Das Gelande steigt von etwa 624 Metern Giber NN im Norden auf rund 625 Meter Gber NN im

Westen, rund 628 Meter ber NN im Osten und rund 634 Meter Uber NN im Suden des
Planungsgebietes an.

1.2. Einwohnerzahl, Gemarkungsfldache

Die Gemeindefiache der Gemeinde Steinbach a.Wald umfasst 36,15 km?, die Bevoélkerungszahl
liegt bei 3.023 am 31. Dezember 2021. Die Einwohnerzahl der Gemeinde stieg von 264 im Jahr
1840 auf 402 1890 auf 733 1939 1196 1950 und 3736 1987 Seither sind die
Bevolkerungszahlen rucklaufig auf 3459 2008. Daraus ergibt sich eine durchschnittiche
Bevolkerungsdichte von 84 Einwohnern pro km* (Landkreis Kronach 101, Regierungsbezirk
Oberfranken 147, Freistaat Bayern 187).

In den nachsten funf Jahren ist zu erwarten, dass sich die Bevélkerungszahlen stabilisieren

bzw. weiter leicht sinken.

1.3. Standort fiir Gewerbe und Dienstleistung, Infrastruktur

Grolter Arbeitgeber der Gemeinde ist die Firma Wiegand-Glas mit Uber 500 Mitarbeitern.
Die notwendigen Dienstleistungseinrichtungen sind in der Gemeinde vorhanden.

Im Regionalplan Oberfranken-West (4) ist die Gemeinde als Grundzentrum mit den
dazugehorigen Infrastruktureinrichtungen eingestuft.

1.4. Uberortliche Verkehrsanbindung

Die Gemeinde Steinbach a.Wald ist mit eigenem Bahnhof an das Netz fur Personenbeférderung
der Deutschen Bahn angebunden (Bahnlinie Hochstadt-Marktzeuln — Probstzella, Strecken-
Nummer 5010). Bushaltestellen befinden sich in allen gréleren Gemeindeteilen.
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StraRenseitig wird die Gemeinde in erster Linie durch die Bundesstralie B 85 (Berga — Bayreuth
— Amberg — Cham — Passau) erschlossen. Weitere wichtige Strallenverbindungen sind die
Staatsstralen St 2209 (Alexanderhutte — Kileintettau — Steinbach a.Wald — Landesgrenze)
sowie die KreisstraRen KC 8 (Steinbach a.Wald — Haf}lach - Teuschnitz), KC 9 (Schauberg —
Langenau — Buchbach — Rothenkirchen), KC 18 (Windheim — Hirschfeld), KC 19 (St 2209 —
Kehlbach — KC 9) und KC 35 (Buchbach — Windheim — Steinbach a.Wald).

Der nachste Verkehrsflughafen befindet sich in Hof-Pirk in etwa 50 km Entfernung.

1.5. iibergeordnete Planungen

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Steinbach a.Wald ist das Uberplante Gebiet als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

Die Nachbargemeinden wurden von der Bauleitplanung unterrichtet.

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.

Steinbach a.Wald gehort nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020 (LEP 2020)
zum landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf.

Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies gilt bei
Planungen und Mafnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge, der
Ausweisung raumlicher Férderschwerpunkte sowie diesbezuglicher FérdermalRnahmen und der
Verteilung der Finanzmittel, soweit die vorgenannten Aktivitadten zur Gewéahrung gleichwertiger
Lebens- und Arbeitsbedingungen einschlagig sind.

Im Regionalplan Oberfranken-West wurde Steinbach a.Wald als Grundzentrum eingestuft. Die
Grundzentren sollen im Versorgungs- und Siedlungskern in ihrer Grundversorgungsfunktion fur
den Nahbereich gesichert und bedarfsgerecht weiter ausgebaut werden. Das Grundzentrum
Steinbach aWald soll die Versorgungsinfrastruktur sichern und verbessern, das
Dienstleistungsangebot im Einzelhandel ausbauen und weitere nichtlandwirtschaftliche
Arbeitsplatze schaffen.

2 Z. ! ! g ! ! 'E' ! ! E! = ! ! !

Zur Schaffung weiterer Baurechte in Hirschfeld beabsichtigt die Gemeinde Steinbach a.Wald
den bestehenden Bebauungsplan ,Wicklein® zu erweitern. Durch die Erweiterung wird das
bestehende eingeschrénkte Gewerbegebiet entsprechend vergroflert. Im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes fur das Gewerbe- und
Dorfgebiet ,Wicklein* wird der Flachennutzungsplan der Gemeinde Steinbach a.Wald im
Parallelverfahren geandert.

3. Infrastruktur

3.1. Entwédsserung

Das Planungsgebiet wird im Trennsystem entwassert. Das Planungsgebiet liegt innerhalb des
Entwasserungsbereiches der Abwasseranlage der Gemeinde Steinbach a.Wald.
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Das Schmutzwasser wird (ber bestehende Kanalleitungen in die gemeindliche Kanalisation und
Klaranlage eingeleitet. Dabei ist die vorgesehene Erweiterung von Bauflachen bei den weiteren
Planungen der Schmutzwasserbehandlung zu beriicksichtigen.

Gemal den Vorgaben des § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das Niederschiagswasser
ortsnah zu versickern, verrieseln oder direkt bzw. tber die Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten. Sofern das anfallende Niederschlagswasser nicht
Uber die kommunale Abwasseranlage entsorgt wird, ist Folgendes zu beachten: Die
ordnungsgemaie Niederschlagswasserbeseitigung ist bei nicht offentlich entsorgten
Bauvorhaben durch den Grundstuckseigentimer vorzunehmen. Das auf den Dachflachen oder
den befestigen Fiachen anfallende Niederschiagswasser muss ordnungsgemafl und
unbeschadet Dritter beseitigt werden. Die flachenhafte Versickerung uber die belebte
Bodenzone hat dabei Vorrang vor der linienférmigen oder punktuellen Versickerung oder der
Einleitung in ein oberirdisches Gewasser. Eine Versickerung Uber Rigolen ist zuldssig, wenn
eine flachenhafte Versickerung nicht méglich ist und das zu versickernde Niederschlagswasser
vorgereinigt wurde. Die Sickerfahigkeit des anstehenden Bodens muss uberprift werden. Far
die Ableitung des Niederschlagswassers ist auf Folgendes hinzuweisen: Die Einleitung von
gesammeltem Niederschlagswasser in ein Gewasser ist eine wasserrechtliche Benutzung nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG. Hierfur sind beschrankte wasserrechtliche Erlaubnisse gemal
§ 8 Abs. 1 WHG in Verbindung mit Art. 15 Abs. 1 Bayerisches Wassergesetz (BAYWG)
notwendig. Dies gilt nicht, wenn und soweit die Einleitung von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser unter die Erlaubnisfreiheit nach § 46 Abs. 2 WHG in
Verbindung mit der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung und den Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) in der jeweils guitigen Fassung fallt. Dies gilt ebenfalls nicht bei
gemeingebrauchlicher Einleitung in Oberflachenwasser nach § 25 Nr. 1 WHG in Verbindung mit
Art. 16 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 BayWG und den Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewdsser (TRENOG) in der jeweils
glultigen Fassung. In dicsem Zusammenhang pruft der sachkundige Planer der
Eniwasserungsaniage, ob die Vorausselcungen iar ein  eriaubnisireies Versickein voi
Niederschlagswasser vorliegen. Die o.g. technischen Regeln (NWFreiV mit TRENGW) grenzen
dabei die erlaubnisfreie Benutzung ab und geben Anforderungen an Planung, Bau und Betrieb
der Entwéasserungsanlagen vor. Falls beschrénkte wasserrechtliche Erlaubnisse erforderlich
werden, sind diese beim Landratsamt Kronach unter Vorlage entsprechender
Antragsunterlagen zu beantragen. Fur die Planung der Niederschlagswasserbeseitigung wird
dabei insbesondere auch auf die fachlichen Vorgaben des DWA Merkblattes M 153
(Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser), des DWA Arbeitsblattes A 102
(Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwasserabfliissen zur Einleitung in
Oberflaichengewasser) und des DWA Arbeitsblattes A 138 (Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) hingewiesen.

Das Wasserwirtschaftsamt weist darauf hin, dass der Anschluss von sogenannten
Hausdrainagen an das Kanalnetz untersagt ist.

Das Niederschlagswasser von befestigten Flachen wird gesammelt und teilweise als
Brauchwasser wiederverwendet. Der Uberlauf der Sammelanlagen wird ber
Versickerungseinrichtungen dem Mischwasserkanal zugeleitet.

3.2. Versorgung mit Wasser, Strom, Gas und Telefon

Die Gemeinde Steinbach a.Wald gewahrieistet fur das Planungsgebiet eine druck- und
mengenmafig ausreichende Versorgung durch den Zweckverband zur Wasserversorgung der
Frankenwaldgruppe, der sein Trinkwasser von der Fernwasserversorgung Oberfranken bezieht.
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Loschwasser kann (Uber Ober- und Unterflurhydranten aus der gemeindlichen
Wasserversorgung entnommen werden, insgesamt 48 m® (ber zwei Stunden. Angaben uber
Wasserdruck liegen nicht vor, es wird aber davon ausgegangen, dass dieser mindestens bei
2 bar liegt. Im Bedarfsfall sind weitere Hydranten zu setzen. Hydranten sind in Abstanden von
etwa 100 Meter anzuordnen. Es sind méglichst Uberflurhydranten zu verwenden. Werden
Unterflurhydranten verwendet, so mussen diese den Vorschriften entsprechen und sind mit
Hinweisschildern zu kennzeichnen. Die Anordnung von Hydranten hat in Abstimmung mit der
Ortlichen Feuerwehr oder der Brandschutzdienststelle zu erfolgen.

Fur das Vorhaben ist ein Hydrantenplan zu erstellen und der Feuerwehr zur Verfiigung zu
stellen, fur Einzelvorhaben ist ein Feuerwehrplan zu erstellen.

Die Versorgung des Gebietes mit elektrischer Energie erfolgt durch die Bayernwerk Netz
GmbH. Im Planungsgebiet befinden sich Versorgungsanlagen des Bayernwerks, deren
Bestand, Sicherheit und Betrieb nicht beeintréchtigt werden dirfen. Eine eventuelle
Leistungserhéhung und damit eine notwendige Anschlussverstarkung ist rechtzeitig mit dem
Bayernwerk  abzustimmen.  Zur  elektrischen  Versorgung des  Gebiets sind
Niederspannungskabe! erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen,
Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Grinstreifen ohne Baumbestand méglich. Es durfen
fur Kabelhausanschlusse nur marktubliche Einfuhrungssysteme verwendet werden, welche bis
1 bar gas- und wasserdicht sind. Priifnachweise sind vorzulegen.

Eine Versorgung mit Erdgas ist nicht moglich.

Das Gebiet ist an das Netz der Deutschen Telekom angeschlossen, bzw. kann durch eine
Erweiterung dieses Netzes mit Telekommunikationsdienstleistungen versorgt werden.

Zur Abstimmung der Bauweise sowie zur Koordinierung mit anderen Firmen ist es erforderlich,
dass sich der Vorhabenstrager rechtzeitig mit der Telekom in Verbindung setzt. In den
geplanten Strallenverkehrsflichen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone von 20 bis 30cm fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt ber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen* der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu beachten. Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Griunden der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationsiinien jederzeit
moglich ist.

3.3. Miillentsorgung

Die Abfallentsorgung im Planungsgebiet wird durch den Landkreis Kronach und die von diesem
beauftragten Unternehmen sichergestellt, sofern Abfalle anfallen, die dem Anschluss- und
Benutzungszwang nach der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Kronach unterliegen. Die
Erschlieung des betreffenden Bereiches ist durch die vorhandenen ErschlieBungsanlagen bei
der beabsichtigten Nutzung sichergestelit.

3.4. Bodenordnung

Bodenordnende Mallnahmen sind nicht erforderlich.
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. Gewii

Stehende oder flieRende Gewasser werden von der Planung nicht beeintrdchtigt. Das
nachstgelegene FlieRgewasser befindet sich rund 400 Meter nérdlich des Planungsgebiets
(namenloser Graben zur Olschnitz). Das nachste Stillgewasser liegt rund 200 Meter 6stlich des
Gebiets (Weiher am Dorfanger). Eventuell vorhandene Drainagen und Wegseitengraben sind in
ihrer Funktion zu erhalten.

Uberschwemmungsgebiete oder wassersensible Bereiche sind von der Planung nicht betroffen.
Weiterhin kann es aufgrund der leichten Hanglage bei lang anhaltenden starken
Niederschlagen zur Bildung von Hangwasser kommen, das schadlos abzufiihren bzw.
abzuleiten ist. Eventuell vorhandene Entwasserungs- und Wegseitengraben, die der lokalen
Vorflut dienen, mussen erhalten oder wieder ausreichend leistungsfahig hergestellt werden.

Das Vorhabengebiet liegt aulerhalb festgesetzter oder vorgeschlagener Wasserschutzgebiete
und wasserwirtschaftlichen Vorbehalts- oder Vorrangflichen. Die né&chstgelegenen
Wasserschutzgebiete sind rund vier Kilometer entfernt.

Angaben (ber Grundwasserverhéltnisse liegen nicht vor und sind bei Bedarf durch
Baugrunduntersuchungen zu ermitteln.

5. Hinweise fiir den Immissi huf

5.1._1 andschafts- und Naturschutz

Das Planungsgebiet liegt im westlichen Teil im Landschaftsschutzgebiet ,Frankenwald“. Das
gesamte Gebiet liegt Uberdies im Naturpark Frankenwald, in dem bei Siedlungstatigkeit
besonders auf das Landschaftsbild und die Belastbarkeit des Naturhaushalts zu achten ist.

Der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird als Stand der Technik zugrunde
gelegt.

Gemal dem 2021 Uberarbeiteten Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung und dem
damit verbundenen Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und
Verkehr zur bau- und landesplanerischen Beurteilung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom
10. Dezember 2021 ist folgende Bewertung einschlégig:

Ausgangszustand der Eingriffsfldche:

Es handelt sich teilweise um gewerblich genutzte, teilweise um landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Die Nutzungsart der landwirtschaftlich genutzten Flachen ist Wirtschaftsgrinland. Die
Funktionserfullung der Flachen ist im Hinblick auf die weiter in der Umweltprifung zu
untersuchenden Schutzguter als ,mittel“ zu bewerten. Auf die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB wird verwiesen.

Bei der Flache handelt es sich um maRig extensiv genutztes, artenarmes Grinland gemafR
G 211 der Biotopwertliste. Die Bewirtschaftungsintensitat ist jedoch nicht ubermaRig hoch,
sodass fur die Bilanzierung sechs Wertpunkte zu Grunde gelegt werden.
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Ermittlung:
Ausgleichsbedarf = Eingriffsfliche x Wertpunkte BNT/ m? Eingriffsflaiche x

Beeintrachtigungsfaktor (GRZ oder 1) — Planungsfaktor
Ausgleichsbedarf = 4.550 m? x 6 x 0,8 = 21.840 Wertpunkte

Ausgleichsumfang = Fliche x Prognosezustand nach Entwicklungszeit* -
Ausgangszustand

Das Entwicklungsziel ist ,Streuobstbestande im Komplex mit extensiv genutztem Griinland —
junge Ausbildung" (= BNT B 431).

Ausgleichsumfang = 5.000 m? x 8 — 21.840 = 18.160 Wertpunkte

Die geschaffene Aufwertung durch die ©6kologisch hochwertigen Gestaltungs- und
Pflegemallnahmen auf der Ausgleichsflache Ubersteigt somit die bau- und betriebsbedingte
Beeintrachtigung des vorhandenen 6kologischen Zustands im Hinblick auf die Wertigkeit der
Biotopausstattung deutlich. Weitere Flachen fiur Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen nach
§ 9 Abs. 1a BauGB sind daher nicht erforderlich.

Die AusgleichsmalRnahmen kénnen direkt am Planungsgebiet durchgefiihrt werden. Folgende
Maflnahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt:

Entlang des Wirtschaftsweges Flur-Nr. 536 wird eine Obstbaumreihe angelegt. Auf den
Grundstucken Flur-Nr. 534 und 535 wird eine Obstbaumwiese angelegt. Zu pflanzen sind
Obstbaum-Hochstamme in einem gegenseitigen Abstand von etwa zehn Metern. Es sind
standortgerechte, alte Sorten zu verwenden. Die Baume sind mit einem Stammumfang von
mindestens 10 cm mit Ballen zu pflanzen, zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Die Baume
sind gegen Wildverbiss zu schitzen, bis sie aus der Asungshéhe herausgewachsen sind.

Die Ausgleichsflachen sind durch Einsaat mit autochthonem Saatgut herzustellen. Sie durfen
hdchstens zweimal im Jahr geméht werden, frihester Mahd-Termin ist der 15. Juli; das Mahgut
ist abzufahren. Ausgleichsflachen durfen nicht eingefriedet werden. Der Einsatz von Dinge-
oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Fur alle Pflanzungen ist autochthones Pflanzgut zu verwenden.

Ausgleichsflachen durfen nicht eingefriedet werden. Der Einsatz von Dinge- oder
Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Die Ausgleichsflache sollte mit einer befristeten personlichen Grunddienstbarkeit zugunsten des
Freistaates Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehérde des Landratsamtes Hof, im
Grundbuch dinglich gesichert werden.

Die Ausgleichsflache ist von der Gemeinde ans Landesamt fur Umwelt fur das
Okoflachenkataster zu melden.

5.2. Luftreinhaltung/Larmentwickiung

Larmentwicklung, die von aulen in das Gebiet hineinwirkt, entsteht in erster Linie durch den
Verkehr auf der Kreisstrale KC 18 (Marienstralle). In der Nahe befinden sich keine stérenden
gewerblichen Betriebe.

Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kulmbach weist darauf hin, dass die
ortstiblichen Emissionen aus der Landwirtschaft (u.a. Geruch, L&rm, Staub) in einem gewissen
Umfang hinzunehmen sind.
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Fur das Gebiet selbst wird ein schalltechnisches Gutachten erstellt werden.

5. Bodendenkmiil

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine denkmaigeschitzten Gebaude
und Bodendenkmaler.

Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG): Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet,
dies unverzulglich der Unteren Denkmalschutzbehoérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

7. Flichenbil

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes werden folgende Flachen neu dargestelit:

Gewerbegebiet: 8410 m?
Verkehrsflache: 4040 m?
Ausgleichsflache. 5.350 m?
Summe: 17.800 m?
8. Umweltbericht

8.1. Einleitung

8.1.1. Beschreibung der Festsetzungen fiir das Vorhaben

Die uberplante Flache hat eine GroRe von rund 1,8 Hektar. Entsprechend den unter Punkt 6.1.
dieser Begrundung dargestelltem Bauprogramm und den getroffenen Festsetzungen werden
rund 0,5 Hektar fur Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen verbraucht. Rund 0,4 Hwerden fir
Verkehrsanlagen benétigt. Somit stehen fur eine Neubebauung rund 0,8 Hektar zur Verfugung.

8.1.2. Beriicksichtigung der in Fachgesetzen und Fachplidnen festgelegten Ziele des

Umweltschutzes

Relevante Fachgesetze auf Uberstaatlicher Ebene stellen die EU-Richtlinien Gber die Erhaltung
der wild lebenden Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie) sowie zur Erhaltung der natirlichen
Lebensraume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie) dar.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes steht zu keiner der beiden Richtlinien im Widerspruch.



Begriindung zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Steinbach a.Wald
(1. Anderung des Bebauungsplanes fir das Gewerbe- und Dorfgebiet ,Wicklein*
im Gemeindeteil Hirschfeld, Vorentwurf Seite 9

Die grundsatzlichen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf nationaler Ebene
sind im § 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) dargelegt. Danach sind Natur und
Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fur die kiunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

» die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

o die Tier- und Pflanzenwelt einschliefllich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes fur das Gewerbe- und Dorfgebiet ,Wicklein"
entstehen Flachen fir gewerbliche Nutzung. Das Planungsgebiet ist im Flachennutzungsplan
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren
geéndert. Das Gebiet befindet sich am Rande der bebauten Ortslage von Hirschfeld.
Verkehrlich ist die Flache Uber die Ortsstrafle auf kurzem Weg an den Uberértlichen und
ortlichen Verkehr angebunden. Aus diesem Grunde wird weder die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts noch die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige
Nutzungsféhigkeit der Naturguter erheblich beeintrachtigt. Die Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft werden durch die Malnahme nur in
geringem Umfang negativ beeinflusst.

Das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG) verweist zunachst auf die Ziele und
Grundsétze des BNatSchG und nennt dann weitere Grundsatze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege:

e Die biologische Vielfalt ist zu erhalten und zu entwickein.

o Landschaftsteile, die fur einen ausgewogenen Naturhaushalt erforderlich sind oder sich
durch ihre Schénheit, Eigenart, Seltenheit oder ihren Erholungswert auszeichnen, sollen
von einer Bebauung freigehalten werden.

e Die Bebauung soll sich Natur und Landschaft anpassen. Verkehrsanlagen und
Versorgungsleitungen sollen landschaftsgerecht angelegt und gestaltet werden. ...

e Die Lebensgemeinschaften und Lebensrdume wildwachsender Pflanzen und wildlebender
Tiere sind zu schiutzen.

o Die Lebensrdume wildwachsender Pflanzen und wildlebender Tiere sollen nach Lage,
Groe und Beschaffenheit den Austausch zwischen verschiedenen Populationen von
Tieren und Pflanzen und deren Ausbreitung gemaf ihren artspezifischen Bedurfnissen
ermdoglichen. Hierfir sind geeignete Teile von Natur und Landschaft zu erhaiten, zu
entwickeln oder in geeigneter Weise zu sichern. ...

e Naturgiter sind so zu nutzen, dass sie nachhaltig zur Verfigung stehen, auch wenn sie
erneuerbar sind. Nachhaltige Landnutzungssysteme sind anzustreben.

Die genannten Grundséatze werden durch die vorliegende Planung nicht verletzt; durch die
Baugebietsausweisung wird weder die biologische Vielfalt beeintrachtigt noch stellt die
Uberplante Flache einen derart hochwertigen Lebensraum dar, dass sie von Bebauung
freizuhalten ist. Durch die Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen wird ein
landschaftsgerechtes Bauen sichergestellt, gleiches gilt fur die Verkehrsfihrung und die
unterirdisch zu verlegenden Versorgungsleitungen. Das Planungsgebiet stelit zumindest
teilweise einen kleinraumigen Lebensraum fur wildwachsende Pflanzen und wildlebende Tiere
dar (extensiv genutztes Griinland), ist jedoch nicht Teil eines Biotopverbundsystems.
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8.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

8.2.1. Bestandsaufnahme der einschlédgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

Schutzgut Mensch/Siedlung:

Durch die geplante MaRnahme werden dauerhaft keine Freiflachen entzogen, die
von nennenswerter Bedeutung fur die Naherholung oder den Fremdenverkehr
sind.

Wie den Ausfihrungen in den textlichen Festsetzungen und in der Begrindung
zum Bebauungsplan zu entnehmen ist, entsteht durch die geplante Mafinahme
weder fur die kunftigen Bewohner noch fiir die im Umkreis lebende Bevélkerung
eine Gefahrdung oder Beeintrachtigung der Gesundheit. Das Gebiet liegt am
Ortsrand und grenzt im Osten an bestehende Bebauung an. Zusétzlich wird durch
Pflanzfestsetzungen eine gewisse Ein- und Durchgrinung des Gebietes erreicht.

Durch die Baugebietsausweisung und die Bebauung der Flache entstehen Larm-
und Staubemissionen nur in geringem Umfang und konzentrieren sich
ausschlieflich auf die Bauphase. Visuelle Stérungen werden durch
Neupflanzungen von Baumen und Strauchern gemindert.

Durch die MaRnahme wird das subjektive Naturerlebnis nicht beeintrachtigt.

Mit dem Eingriff werden keine potenziellen Flachen fur die Naherholung entzogen.
Eine relevante Stérung des Landschaftsbildes ist nicht gegeben.

Schutzqut Tiere:

Das Planungsgebiet liegt im westlichen Teil im Landschaftsschutzgebiet
,Frankenwald". Das gesamte Gebiet liegt tUberdies im Naturpark Frankenwald, in
dem bei Siedlungstatigkeit besonders auf das Landschaftsbild und die
Belastbarkeit des Naturhaushalts zu achten ist.

Die wichtigste Zerschneidung in der Umgebung des Planungsgebietes stellt die
KreisstraRe KC 18 dar. Durch die Baugebietsausweisung tritt keine erhebliche
Trennungsfunktion ein, da das Planungsgebiet an bereits bebaute Bereiche
anschlief3t.

Schutzgut Pflanzen:
Das Planungsgebiet liegt im westlichen Teil im Landschaftsschutzgebiet

,Frankenwald". Das gesamte Gebiet liegt Uberdies im Naturpark Frankenwald, in
dem bei Siedlungstatigkeit besonders auf das Landschaftsbild und die
Belastbarkeit des Naturhaushalts zu achten ist.

Das Planungsgebiet wird derzeit als Wirtschaftsgrinland landwirtschaftlich genutzt.
Die durch die Baugebietsausweisung beanspruchten Flachen haben aus rein
floristischer Sicht eine gewisse Bedeutung. Rote-Liste-Arten im Planungsgebiet
wurden nicht festgestellt. Durch den Entzug dieser Flachen ist keine grofere
Beeintrachtigung von Pflanzenarten zu erwarten, da sich gleichwertige Fldchen in
der Nahe befinden, bzw. die bestehenden Standorte nicht flachendeckend zerstért
werden. Geschltzte Biotope werden durch die Malinahme nicht beeintrachtigt.
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Schutzgut Boden:
Durch die Baugebietsausweisung erfolgt fur Flachen von rund 1,8 Hektar eine
Nutzungsanderung.

Da die Flachen derzeit als Wirtschaftsgrunland genutzt werden, gibt es nur wenige
Bereiche mit besonders hoher Bedeutung fur die Umwelt.

Humoser Oberboden wird vor Beginn der Bauarbeiten abgeschoben, aufgehaldet
und bei Gestaltung der Freiflachen wiederverwendet. Uberschissiger Erdaushub
wird abgefahren und ordnungsgemé&fR deponiert oder andernorts eingebaut.
Erosionsgefahr durch Wasser besteht in geringfugigem AusmaR bei starken
Niederschlagen. Winderosion findet bei langeren Trockenzeiten statt, kann jedoch
durch Befeuchtung des aufgehaldeten Erdreichs beschrankt werden.

Die Bodenstruktur wird im Bereich von Gebaduden durch Abgrabungen und
Auffullungen verandert.

Eine Eutrophierung des Standortes erfolgt nicht, da keine Substanzen verwendet
werden, durch die Bodenfruchtbarkeit bzw. Mineralgehalt der Béden veréandert
wird. Schadstoffeintrag kann in gasformiger, flussiger oder fester Form erfolgen.
Gasférmige Schadstoffe werden in Form von Fahrzeugabgasen freigesetzt.
Flussige Schadstoffe kénnen als Betriebs- und Schmierstoffe bei Fahrzeugen und
Geraten anfallen. Feste Schadstoffe sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser:

Das Planungsgebiet liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Der lokale
Grundwasserspiegel wird durch das geplante Vorhaben nicht aufgeschlossen. Die
Fahigkeit eines Bodens Wasser zu speichern, hangt im Wesentlichen von seinem
Tongehalt ab; je hoher der Tongehalt im Boden, desto gréRer sein Vermogen,
Wasser zu speichern bzw. desto geringer seine Wasserdurchldssigkeit. Eine
Veranderung der Grundwasserstréme wird nicht hervorgerufen. Auswirkungen auf
die Grundwasserqualitat sind nicht zu erwarten.

Durch Oberflachenversiegelung im bebauten Bereich kommt es verstarkt zur
Bildung von Oberflachenwasser, welches auf den Grundsticken schadlos dem
Untergrund zuzufuhren ist.

Das Planungsgebiet wird derzeit flachenhaft nach Norden zum Wirtschaftsweg hin
entwassert. Verschmutztes Niederschlagswasser wird in den vorhandenen
Mischwasserkanal eingeleitet und der gemeindlichen Klaranlage zugefuhrt.
Schadstoffeintrag ins Grundwasser kann bei unsachgemaBem Umgang mit
schadstoffhaltigen Substanzen (z.B. Streusalz im Winter, Pflanzenschutzmitteln,
Kraftstoffen) nicht ausgeschlossen werden.

Schutzgut Klima/Luft;
Immissionen, die von auflen auf das Planungsgebiet einwirken, sind nicht
erkennbar.

Auf Grund der Lage des Planungsgebietes wird durch die MafRnahme keine
Beeintrachtigung von Luftaustauschprozessen oder Kaltluftstrémen hervorgerufen.
Die durch das Gebiet hangabwarts strémende Kaltluft wird durch einzelne
Baukérper zwar umgelenkt, jedoch nicht aufgehalten.
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Einem Satellitenbild der Region kann entnommen werden, dass das
Planungsgebiet im Osten und Suden von groRen Waldflachen umgeben ist, so
dass dem Gebiet um Steinbach a.Wald die Funktion eines klimatischen
Ausgleichsraumes zugesprochen werden kann. Aufgrund der Kleinraumigkeit der
einzelnen MalRnahmen werden jedoch keine schadlichen Einwirkungen
hervorgerufen. Dennoch kénnte ein Eingriff in bestehende Nutzung
kleinklimatische Auswirkungen hervorrufen. Kaltluftstréme verlaufen in der Regel
von den Hangbereichen in die Taler und in den Talern flussabwarts; diese werden
durch die MaRnahme jedoch nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaft:

Durch die MaRnahme wird das Landschaftsbild nur in geringem Umfang
beeintrachtigt; da sich das Baugebiet an den bebauten Ortsrand von Hirschfeld
anschlieRt. Aufgrund der Topographie ist das Planungsgebiet nur von Stden und
Westen her einsehbar, weitraumige Blickbeziehungen fehlen. Eine Unterbrechung
bestehender  Sichtbeziehungen findet nicht statt.  Naturraumtypische
Besonderheiten werden nicht beeintrachtigt. Das Gebiet besitzt keine Uberortliche
Erholungsfunktion. Fur den 6rtlichen Erholungssuchenden stellt das Vorhaben
keine Beeintrachtigung dar. Veranderungen des Bodens und Anderungen der
Vegetation beschranken sich auf das unmittelbare Planungsgebiet.

Durch Gelandeabtragungen und -auffullungen im Zusammenhang mit der
Errichtung von Gebauden und Verkehrsanlagen erfolgt eine Veranderung des
Reliefs.

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgiiter:

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein schitzenswerter
Cebaudebestand. Durch cinc Bebauung der bislang noch ungenutzten Fléchen
erioigi keine erhebiiche Beeintiaciiigung des Ortsbildes von Hirschfeid. Cine
Veranderung der Landnutzungsformen findet nicht statt, da das Vorhaben von
seinem Umfang her zu kleinraumig ist, um solche Auswirkungen hervorzurufen.
Eine Veranderung der Kulturlandschaft ftritt nicht ein, weil bestehende
Sichtbeziehungen nicht beeintrachtigt werden und Wegebeziehungen erhalten
bleiben.

8.2.2. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und

Nichtdurchfiihrung der Planung

Umweltschutzgut unerhebliche Auswirkungen erhebliche Auswirkungen

Tiere

Pflanzen

Boden

Wasser

Luft

Klima

XX > X[ X

Wirkungsgefuge

Wie der oben ersichtlichen Checkliste und den vorstehenden Ausfuhrungen zu entnehmen ist,
werden bei Durchfuhrung der MaRnahme keine erheblichen Auswirkungen hervorgerufen.
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die derzeitige Flachennutzung erhalten.
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8.2.3. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden in
diesem Umweltbericht dargelegt.

Das Planungsgebiet liegt im westlichen Teil im Landschaftsschutzgebiet ,Frankenwald. Das
gesamte Gebiet liegt Uberdies im Naturpark Frankenwald, in dem bei Siedlungstéatigkeit
besonders auf das Landschaftsbild und die Belastbarkeit des Naturhaushalts zu achten ist. Der
geplante Standort ist bereits durch bestehende Bebauung gepragt.

Zur Vermeidung oder Minderung weiterer Umweltbelastungen wurden insbesondere folgende
Festsetzungen getroffen:

e Maflnahmen zur Minderung der Versiegelung:

Die Aniage von zusatzlichen ErschlieBungsanlagen ist nicht erforderlich. Das
Niederschlagswasser von Dachflachen und befestigten Flachen wird soweit méglich auf den
Grundstucken versickert.

e Verkehrliche Mallnahmen:

Das Planungsgebiet wird von der Strafe ,Am Anger" aus erschlossen. Die innere ErschlieBung
erfolgt Uber private Verkehrsflachen.

Zufahrten zu land- und forstwirtschaftlich genutzten Grundstiicken missen erhalten bleiben.

o SchallschutzmalRnahmen:

Fur das Gebiet selbst wird ein schalitechnisches Gutachten erstellt werden.

8.2.4. In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten
Das Planungsgebiet ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Steinbach a.Wald als Flache fir

die Landwirtschaft dargestellt. Es grenzt unmittelbar an den Ortsrand von Hirschfeld an.
Anderweitige Alternativen wurden daher nicht untersucht.

8.3. Zusdtzliche Angaben

8.3.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Grundlage des Umweltberichtes waren die einschlagigen Gesetze und Vorschriften, so die
Vogelschutzrichtlinie und die Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der EU, das
Bundesnaturschutzgesetz und das Bayerische Naturschutzgesetz.

Das Gebiet wurde vor Ort in Augenschein genommen, weitere Informationen wurden
einschlégigen topographischen Karten, Luft- und Satelliitenbildern sowie geologischen Karten
entnommen.

Wenig Unterlagen liegen tuber den Wasserhaushalt des Gebietes vor (Grundwasserstande,
-strdme); mdoglicherweise koénnen die Stellungnahmen der Fachbehérden hier weitere
Informationen liefern.
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8.3.2. Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Um-

weltauswirkungen (Monitoring)

Durch die MaRnahme entstehen keine erheblichen Umweltauswirkungen.

8.3.3. Zusammenfassung

Insgesamt wird eine Flache von rund 1,8 Hektar tiberplant, die kunftig als Gewerbegebiet mit
den dazugehorigen Verkehrsanlagen und Eingrunungen genutzt wird. Es soll ein
holzverarbeitender Betrieb angesiedelt werden.

Das Planungsgebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Hirschfeld und wird von der
StraBe ,Am Anger* aus erschlossen. Die innere ErschlieBung erfolgt 0Ober private
Verkehrsflachen.

Die Zulassigkeit von Nutzungen richtet sich nach § 8 Baunutzungsverordnung. Offentliche
Betriebe, Tankstellen (ausgenommen Betriebstankstellen), Anlagen fur sportliche Zwecke,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergnigungsstatten
sowie Einzelhandelseinrichtungen sind nicht zuléssig.

Zur freien Landschaft hin ist das Gebiet gemaR den Planeintragungen mit heimischen
Laubb&umen zu bepflanzen.

Erhebliche Auswirkungen auf den Umweltzustand sind nicht zu erwarten.

8.4. Machbarkeitsstudie Regenwasserversickerung

Bislang nicht gefordert.

8.5. Schalltechnische Untersuchung

Bislang nicht gefordert
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9. Entwurfsverfasser

Mit der Ausarbeitung der Anderung des Flachennutzungsplanes wurde beauftragt:
IVS Ingenieurbiro GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0
Telefax 09261/6062-60

Diplom-Geograph Norbert Kéhler
Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Planungsstand: 5. Oktober 2022
Aufgestellt: Kronach, im Oktober 2022






