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Die Kartengrundlage entspricht dem amtlichen
Kataster mit Stand vom 12. Januar 2022.
(c) Bayerische Vermessungsverwaltung 0%
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4.2,

4.3.

4.4.

Hinweise
Arbeiten in der Ndhe elektrischer Anlagen

Erdkabel liegen im allgemeinen in Tiefen von 60 cm bis 1,50 Meter.
Geringere Lagetiefen sind aber bei Kreuzungen mit anderen Anlagen
oder infolge nachtréglicher StraRenumbauten und Erdabtragungen
nicht auszuschlieBen. Die Kabel kénnen in Kunststoff- oder
Betonrohren bzw. Formsticken verlegt sein. Sie konnen mit
Ziegelsteinen oder Kunststoffplatten (gelb) abgedeckt und durch ein
Trassenwarnband gekennzeichnet sein. Rohre, Abdeckungen und
das Trassenwarnband schitzen des Kabel jedoch nicht gegen
mechanische Beschadigung. Sie sollen lediglich auf das
Vorhandensein  von  Kabeln aufmerksam machen. Diese
Warneinrichtungen  kénnen auch fehlen. Vor Beginn der
Schachtarbeiten ist grundsatzlich beim zusténdigen Unternehmen zu
erfragen, ob in der Nahe der Arbeitsstelle Kabel der
Elektrizitatsversorgung verlegt sind. Jedes unbeabsichtigte Freilegen
oder Besché&digen von Kabeln ist sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind
an einer solchen Stelle bis zum Eintreffen eines Beauftragten des
Versorgungsunternehmens sofort einzustellen.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaR
Art. 8 Abs. 1 und 2 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG)
der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschutzbehérde.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren  Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentimer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefthrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses
teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unveréandert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Energieeinsparung

Bei der Bauausfithrung sollte bei der Verwendung von Baustoffen, bei
der Gebdudedammung, der energetischen Versorgung der Gebaude,
vor allem hinsichtlich Heiz- und Kuhlenergie und
Brauchwassererwarmung auf maglichst niedrige Kohlendioxid- und
andere Treibhausgasemissionen geachtet werden.

Entwédsserung
Drainagen und Quellwasser durfen nicht in den 6ffentlichen Kanal

eingeleitet werden. Zur Bauvorlage ist ein Entwasserungsplan
vorzulegen.

Verfahrensvermerke

) 2.3. Einfriedungen
1.3. Verkehrsflichen

Festsetzungen

Gemal dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI.
S.4147), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI.
S.286), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1.3.2. StraBenbegrenzungslinie

21. November 2017 (BGBI. S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 3 C '
(BGBI. S. 1802), der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom I terestg e o s ot e e B

18. Dezember 1990 (BGBI. S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 e TR e s L et e e e
(BGBI. S. 1802), sowie der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der 1.4.  Griinflichen IanTasteV\gtiZiafregne auSszeur}ghrenecsc?fgrn ie?;e :nsderenruzuﬁ:gzrr: ogr
Bekanntmach , : : : ’

5 e 208201 ?Gng/é/frg%i)éugust 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom \sreshifion diss verbiatsn

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll
1. Planungsrechtliche Festsetzungen mittels Versickerungsanlagen (Rigolen- oder Flachenversickerung)
1.1.  Art und MaR der baulichen Nutzung

Stralkenseitige Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,20 Metern
zulassig. Zur Strafle hin sind Maschendrahtzaune und Mauern nicht
zulassig.

1.3.1. StraRenverkehrsfléachen

Die Verkehrsflachen werden auf eine Gesamtbreite von 5,50 Metern
ausgebaut. 2.4,

Niederschlagswasserbehandlung

Um die Kanalisation zu entlasten und die Grundwasserneubildung zu
unterstutzen, ist die Bodenversiegelung auf das unumgéngliche MaR

offentliche Griinflache

dem Untergrund zugeftihrt werden.
Zur Regenriickhaltung sollte pro Baugrundstiick mindestens eine
Zisterne mit einem Regenwasserpuffer von mindestens zwei

private Grunflache.

1.1.1. Allgemeines Wohngebiet Kubikmetern erstellt werden, um Niederschlagswasser zurtickzuhalten
. und langsam in die Kanalisation einzuleiten.
Zulassig sind Wohngebgude mit deren Nebengebauden und den 1.5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
erforderlichen baulichen Anlagen wie Stellplatze, Treppen, Wege, Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 2.5. Pflanzabsténde

Stutzmauern u.A., sowie die Gbrigen gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO
zulassigen  Nutzungen. Nicht zuldssig sind Befriecbe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen.

Anpflanzung von B&umen und Gehélzstrukturen Bei allen Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstande

einzuhalten. Nicht  eingehaltene  Abstdnde  kénnen  zur
Schadensersatzpflicht fuhren.

Gemal den Planeintragungen sind im Gebiet heimische und
standortgerechte Laubbdume mit einem Stammumfang von

mindestens 10 cm zu pflanzen, landschaftsgartnerisch zu pflegen

und bei Verlust zu ersetzen. 3.

1.1.2. Grundflachenzahl Weitere Planeintragungen

GRZ 0,35 Auf jedem Grundstick ist mindestens ein standortheimischer
Es wird maximal zuléssige Grundflachenzahl von 0,35 festgesetzt Laubbaum zu pflanzen. Hierzu =zahlen auch Obstbaum- Nutzungsachablone:
(GRZ 0,35). Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Hochstémme. Zur freien Landschaft hin ist ein dichter, mindestens
Grundfléache je Quadratmeter Grundsticksfléche zulassig sind. zweizeiliger, drei Meter breiter Gringurtel aus standortgerechten
Laubgehdlzen zu bepflanzen. Dabei missen pro Grundstiick Art der baulichen Nutzung WA | GRZ 0.35 Grundflichenzahl
T — glin?:eﬂstenls zwei mittel- bzw. groRkronige B&ume gepflanzt werden. ’
.1.3. Héhe baulicher Anlagen/Héhenlage ie Pflanzliste in der Begriindung zum Bebauun splan ist hierbei zu Hohe baulicher e uweise
o _ _ GOK 8’5m beachten. Bei allen Pflanzungen sind gdie gesetzlichen ereaen GOK 8,5m | o e
Es wird eine maximal zuléssige Héhe der Gebaudeoberkante (GOK Grenzabstande einzuhalten. i
8,5m) von 8,50 Metern als Héchstgrenze festgesetzt, gemessen von pechnelouns 20°-40°
der Oberkante Erdgeschoss-RohfuRboden im Bereich des
Haupteingangs bis zum héchsten Punkt des Daches. 1.6. Sonstige Planzeichen
Der Erdgeschoss-RohfuBboden darf maximal 30 cm tber der Flurstacksnummer
Oberkante der ErschlieBungsstraBe in  der Achse des 1.6.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 57715

Haupteingangs liegen.

vorhandene Grundstiicksgrenze

2, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen @
(0]

21. Daécher 20°-40°

1.2. Bauweise, Baugrenzen, Héhenlage

1.2.1. offene Bauweise

Es wird eine offene Bauweise mit seitichem Grenzabstand
festgesetzt.

Sofern zu errichtende Gebdude und bauliche Anlagen
abstandsflachenpflichtig sind, so sind die Abstandsfléachen geman

Fur Hauptgebaude sind alle Dachformen mit Ausnahme von
Flachdachern und Pultdachern zulassig. Die Dachneigung muss
zwischen 20° und 40° liegen.

1.10.04[1BPLAN(L1000.PLT)]alkisdaten_utm32\09.03.22

Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO einzuhalten.

1.2.2. Baugrenze

Baugrenze

Gebaude und Gebaudeteile durfen die Baugrenze nicht
Uberschreiten.

1.2.3. Hohenlage baulicher Anlagen

Jedem Bauantrag/Freistellungsantrag ist ein Gelandenivellement mit
zugehdrigem Schnitt des Gelandes beizulegen.

2.2,

Fur Nebengebaude und Garagen sind alle Dachformen zulassig.
Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sind grundsatzlich zulassig
und werden empfohlen.

Garagen und Nebengebiude

Je Wohnung sind mindestens zwei Garagen, Carports oder Stellplatze
auf dem Grundstlck vorzusehen.

Untergeordnete Gebaude, wie Garagen, Carports, Nebengebsude
oder Uberdachungen missen von der Verkehrsfléchen einen Abstand
von mindestens funf Metern einhalten.

Metallgaragen sind nicht zul&ssig.

5.7.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat Steinbach a.Wald beschloss in der Sitzung vom
.......... gemal §2Abs. 1 BauGB die Erweiterung des
Bebauungsplanes fur das Allgemeine Wohngebiet ,Langenbach® im
Gemeindeteil Buchbach. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstiblich
bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Das Verfahren wird gemaR § 13b BauGB durchgefuhrt. Von einer
fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde abgesehen.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange

Das Verfahren wird gemall § 13b BauGB durchgefuhrt. Von einer
frihzeitigen Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurde abgesehen.

Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung fur die Erweiterung des Bebauungsplanes
fur das Allgemeine Wohngebiet ,Langenbach“ im Gemeindeteil
Buchbach wurde ortstblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach
§ 3Abs. 2 Satz 1 BauGB  auszulegenden  Unterlagen  wurden
zusatzlich vom 6.Mai bis 7.Juni2021 im Internet unter
http://www.steinbach-am-wald.de zuganglich gemacht. Eingegangene
Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat behandelt. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sowie der Nachbargemeinden

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes fur die Erweiterung des
Bebauungsplanes fur das Allgemeine Wohngebiet ,Langenbach* im
Gemeindeteil Buchbach in der Fassung vom .......... wurden die
Behorden, sonstigen  Trager  offentlicher Belange  sowie
Nachbargemeinden gemafR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........
bis ...coccun beteiligt. Eingegangene Stellungnahmen wurden vom
Gemeinderat behandelt. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Steinbach aWald hat mit Beschluss des
Gemeinderates vom .......... die Erweiterung des Bebauungsplanes
fur das Allgemeine Wohngebiet sLangenbach* im Gemeindeteil
Buchbach gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .......... als
Satzung beschlossen.

Steinbach a.Wald, im ..........

Gemeinde Steinbach a.Wald
Thomas Léffler
Erster Burgermeister

(Dienstsiegel)

Ausgefertigt

Steinbach a.Wald, im ..........

Gemeinde Steinbach a.Wald
Thomas Loffler
Erster Burgermeister

5.8.

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss fur die Erweiterung des Bebauungsplanes fir
das Allgemeine Wohngebiet ,Langenbach* im Gemeindeteil Buchbach
wurde am .......... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird
seit diesem Tag zu den 0blichen Dienststunden im Rathaus der
Gemeinde Steinbach a.Wald zu jedermanns Einsicht bereit gehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wird hingewiesen.

Steinbacha.Wald, ..........

Gemeinde Steinbach a.Wald
Thomas Loffler
Erster Burgermeister

(Dienstsiegel)
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Proj.-Nr. und
Bauvorhaben:

1.10.04

Erweiterung des Bebauungsplanes fiir das
Aligemeine Wohngebiet "Langenbach” im Gemeindeteil Buchbach,

Gemeinde Steinbach a.Wald

Planungsstand:
23. Februar 2022 VORENTWURF
Malstab:
Entwurfsverfasser:
ingenieurbUro
S fOr bauwesen
beratende ingenieure
Am Kehlgraben 76 - 96317 Kronach
Tel. (09261) 6062-0 - Fax (09261) 6062-60
e-mail: info@ivs-kronach.de - http:\\www.ivs-kronach.de
}
bearb. / gez.: Ko | k& ~
Ort, Datum: Kronach, im Februar 2022 ! Dipl. Geogr| Norbert Kshier




