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\. Anlass filr die Aufstel les B

Im Gemeindeteil Buchbach soll ein kleines Wohngebiet mit vier Bauparzellen zur Deckung des
ortlichen Bedarfs ausgewiesen werden. Aus diesem Grund hat der Gemeinderat in seiner
Sitzung am 4. November 2020 beschlossen, einen Bebauungsplan aufzustellen.

2 Al | Beschreil les Gebiet

2.1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Aubachtal* umfasst Flurstiicke bzw. Teilflachen (TF)
von Flursticken folgender Flur-Nummern der Gemarkung Buchbach:

Flur-Nr. Erlauterung Flur-Nr. Erlduterung
145 145/2 -
145/3 - 146/3 -

Die Grundstucke befinden sich in Privatbesitz.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich
Gebaudebestand auf den Grundstiicken Flur-Nummer 145/2 und 146/3.

2.2. Beschreibung des Gebietes

Die Gemeinde Steinbach a.Wald liegt im Norden des Landkreises Kronach, etwa 25 Kilometer
von der Kreisstadt Kronach entfernt. Der Hauptort liegt auf einer Hohe von rund 580 Metern
Uber NN. Die Gemeinde besteht aus den Pfarrdérfern Steinbach a.Wald, Buchbach und
Windheim, den Kirchdérfern Hirschfeld und Kehlbach sowie den Einzeln Aumdihle und
KohImuhle.

Das Planungsgebiet liegt am Sudrand des Gemeindeteiles Buchbach.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Nordwesten begrenzt von
landwirtschaftlichen Flachen (Grunland), im Nordosten von der Rothenkirchener Stralle sowie
im Sudosten und Sudwesten von bestehender Wohnbebauung.

Das Gelande steigt von etwa 611 Metern ber NN im Sudwesten auf rund 614 Meter tiber NN
im Sudosten, 625 Meter Uber NN im Nordwesten und 626 Meter Uber NN im Nordosten des
Planungsgebietes an.

Das Planungsgebiet liegt im Naturraum ,Nordwestlicher Frankenwald* im Bereich der
Tharingisch-Frankischen Mittelgebirge.

Die Bodenart im Planungsgebiet ist stark lehmiger Sand; die Ertragsféhigkeit im ist schlecht, die
Ackerzahlen liegen zwischen 20 und 29.
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Geologisch liegt das Planungsgebiet im Bereich des Unterkarbon (Dinant) der Thuringischen
Faziesreihe, genauer in den Oberen Teuschnitzer Schichten. Im Westen steht Oberer
Tonschiefer an, im Osten Obere Grauwacke. Die Grauwacke ist sehr feinkérnig und kénnte als
Sandstein angesehen werden, wenn sie keinen erheblichen Feldspat-Anteil aufweisen wirde.
Bei grolReren Abgrabungen im Festgestein ist auf eine gute Ableitung des Kluftwassers zu
achten. Der Tonschiefer schlief3t sich Schichtfolge des Unterkarbon im Frankenwald ab. Er zeigt
durchweg eine schwarze Farbe, die sich bei Verwitterung ins Gelbe verfarbt. Auf diesem
Untergrund bilden sich im Normalfall Braunerden.

Uber Grundwassersténde im Planungsgebiet liegen uns derzeit keine Unterlagen vor.

Altlasten im Planungsgebiet sind nicht bekannt. Auf den ,Mustererlass zur Ber{icksichtigung von
Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren* der ARGEBAU, der mit StMIS vom 18. April 2002, Az. |IB5-
4611.110-007/91, in Bayern verbindlich eingefuhrt wurde, wird vorsorglich hingewiesen.

3, Fliict ! | i anéibre i !

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Steinbach a.Wald ist das Uberplante Gebiet als
Wohnbauflache dargestellit.

Die Nachbargemeinden wurden von der Bauleitplanung unterrichtet.

Geman § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.

Steinbach a.Wald gehért nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2018 (LEP 2018)
zum landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf.

Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickein. Dies gilt bei
Planungen und MaRnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge, der
Ausweisung raumlicher Férderschwerpunkte sowie diesbeziglicher Férdermalnahmen und der
Verteilung der Finanzmittel, soweit die vorgenannten Aktivitdten zur Gewahrung gleichwertiger
Lebens- und Arbeitsbedingungen einschlagig sind.

Im Regionalplan Oberfranken-West wurde Steinbach a.Wald als Grundzentrum eingestuft. Die
Grundzentren sollen im Versorgungs- und Siedlungskern in ihrer Grundversorgungsfunktion fur
den Nahbereich gesichert und bedarfsgerecht weiter ausgebaut werden. Das Grundzentrum
Steinbach aWald soll die Versorgungsinfrastruktur sichern und verbessern, das
Dienstleistungsangebot im Einzelhandel ausbauen und weitere nichtlandwirtschaftliche
Arbeitsplatze schaffen.

4. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Im Gemeindeteil Buchbach soll ein kleines Wohngebiet mit vier Bauparzellen zur Deckung des
ortlichen Bedarfs ausgewiesen werden. Aus diesem Grund hat der Gemeinderat in seiner
Sitzung am 4. November 2020 beschlossen, einen Bebauungsplan aufzustellen.

5 Stidtebauliches K l

Insgesamt wird eine Flache von rund 0,72 Hektar Gberplant, die kunftig als Wohngebiet mit den
dazugehorigen Verkehrsanlagen und Eingrinungen genutzt wird.

Das Planungsgebiet befindet sich am sadlichen Ortsrand von Buchbach und wird von der
Rothenkirchener Stralle aus erschlossen.
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Zulassig sind Wohngebaude mit deren Nebengebduden und den erforderlichen baulichen
Anlagen wie Stellplatze, Treppen, Wege, Stitzmauern u.A., sowie die ubrigen gemaR
§ 4 Abs. 2 BauNVO  zulassigen  Nutzungen. Nicht zulassig sind Betriecbe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen.

Zur freien Landschaft hin ist ein Grunstreifen mit einer Breite von mindestens drei Metern
anzulegen, der gemal den Planeintragungen mit heimischen Laubbaumen und Stréduchern zu
bepflanzen ist.

6. Planinhalt und Festsetzungen

6.1. Bebauung

Fur die bebauten und die unbebauten Flachen des Wohngebietes wurden Baugrenzen
festgesetzt. Um eine optimale Ausnutzung der Flache zu erreichen, wurden diese Baugrenzen
grof3zlgig gezogen.

6.2. Flachen fiir den Gemeinbedarf

Flachen fur den Gemeinbedarf sind innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes nicht vorgesehen.

6.3. Verkehr

Die ErschlieBung erfolgt Uber die Rothenkirchener Strale und eine neu zu errichtende
ErschlieBungsstrafie. Diese wird mit einer Wendeanlage versehen, welche fur dreiachsige
Mullfahrzeuge ausreichend dimensioniert ist.

6.4. Flachen fiir Versorgungsanliagen und die Abwasserbeseitiqung

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine
Flachen fur Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung.

6.5. Griinflaichen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden private Grunflichen zum Schutz und zur
Pflege der Natur festgesetzt. Diese Griinflachen sind geman den Festsetzungen zu gestalten
und auf Dauer zu unterhalten. Bei der Begriinungsmafinahme soll ein sinnvoller Kompromiss
aus naturnaher Gestaltung sowie einer pflegeleichten und nutzungsgerechten Bepflanzung
erreicht werden.
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6.6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich keine mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten
belastete Flachen.

6.7. Larmbelastung und Luftreinhaltung

Das Gebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt.

Larmentwicklung, die von aulen in das Gebiet hineinwirkt, entsteht in erster Linie durch den
Verkehr auf der Kreisstrale sowie angrenzende gewerbliche Nutzung. In der Nahe befinden
sich keine stérenden gewerblichen Betriebe.

Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kulmbach weist darauf hin, dass die

ortsiiblichen Emissionen aus der Landwirtschaft (u.a. Geruch, Larm, Staub) in einem gewissen
Umfang hinzunehmen sind.

6.8. Gestalterische Festsetzungen

Die in den Festsetzungen zum Bebauungsplan getroffenen Gestaltungsvorschriften beziiglich
Déachern, Fassaden und Einfriedungen kénnen ein landschaftsgebundenes Bauen sicherstellen.

6.9. Hydrologie

Stehende oder flieBende Gewasser werden von der Planung nicht beeintrachtigt.
Néchstgelegenes Flielgewésser ist Aubach etwa 40 Meter sudwestlich, nachstgelegene Teiche
liegen rund 400 Meter entfernt. Eventuell vorhandene Drainagen sind in ihrer Funktion zu
erhalten.

Uberschwemmungsgebiete oder wassersensible Bereiche sind von der Planung nicht betroffen.
Der wassersensible Bereich des Aubachs grenzt im Stdwesten an.

Weiterhin kann es aufgrund der Hanglage bei lang anhaltenden starken Niederschlagen zur
Bildung von Hangwasser kommen, das schadlos abzufuhren bzw. abzuleiten ist. Eventuell
vorhandene Entwédsserungs- und Wegseitengraben, die der lokalen Vorflut dienen, missen
erhalten oder wieder ausreichend leistungsfahig hergestellt werden.

Das Vorhabengebiet liegt aulerhalb festgesetzter oder vorgeschlagener Wasserschutzgebiete
und wasserwirtschaftlichen Vorbehalts- oder Vorrangflachen. Rund 100 Meter nérdlich des
Planungsgebietes befindet sich das Wasserschutzgebiet fiir den Tieforunnen IV Buchbach der
Frankenwaldgruppe, festgesetzt mit Verordnung des Landratsamtes Kronach vom 30. Juli 1971.

Z. Kennzeichnungen

Kennzeichnung nach vorliegenden Planungen oder gemaR bestehenden Vorschriften wurden
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorgenommen.
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a [I I - III. I !"[I !

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingesetzten Planzeichen dienen dem Erkennen der
vorhandenen Gegebenheiten (Grundstlcksgrenzen, Flur-Nummern, vorhandene Bebauung,
Hoéhenschichtlinien udgim.).

9. Mafinal Verwirklicl

9.1. Bodenordnung

Im Baugebiet sind keine bodenordnenden MafRnahmen vorgesehen.

9.2. Erschliefung

Die ErschlieBung erfolgt Uber die Rothenkirchener Strafle und eine neu zu erstellende
ErschlieBungsstrafle.

9.3. Ver- und Entsorgung

Die Gemeinde Steinbach a.Wald gewahrleistet fur das Planungsgebiet eine druck- und
mengenmalig ausreichende Versorgung. Im Bereich der Maflnahme befinden sich Anlagen des
Zweckverbandes Wasserversorgung Frankenwaldgruppe.

Léschwasser kann {(ber Ober- und Unterflurhydranten aus der gemeindlichen
Wasserversorgung entnommen werden, insgesamt 96 m*® Uber zwei Stunden. Angaben Gber
Wasserdruck liegen nicht vor, es wird aber davon ausgegangen, dass dieser mindestens bei
2 bar liegt. Im Bedarfsfall sind weitere Hydranten zu setzen. Hydranten sind in Abstdnden von
etwa 100 Meter anzuordnen. Es sind mdéglichst Uberflurhydranten zu verwenden. Werden
Unterflurhydranten verwendet, so missen diese den Vorschriften entsprechen und sind mit
Hinweisschildern zu kennzeichnen. Die Anordnung von Hydranten hat in Abstimmung mit der
ortlichen Feuerwehr oder der Brandschutzdienststelle zu erfolgen.

Fur das Vorhaben ist ein Hydrantenplan zu erstellen und der Feuerwehr zur Verfligung zu
stellen, fir Einzelvorhaben ist ein Feuerwehrplan zu erstellen.

Die Versorgung des Gebietes mit elektrischer Energie erfolgt durch die Bayernwerk Netz
GmbH. Im Planungsgebiet befinden sich Versorgungsaniagen des Bayernwerks. Eine
eventuelle Leistungserhéhung und damit eine notwendige Anschlussverstarkung ist rechtzeitig
mit dem Bayernwerk abzustimmen.

Eine Versorgung mit Erdgas ist nicht méglich.

Das Gebiet ist an das Netz der Deutschen Telekom angeschlossen, bzw. kann durch eine
Erweiterung dieses Netzes mit Telekommunikationsdienstleistungen versorgt werden. Im
Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen, die in ihrem Bestand gesichert werden
mussen. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten. Zur Abstimmung der
Bauweise sowie zur Koordinierung mit anderen Firmen ist es erforderlich, dass sich der
Vorhabenstrager rechtzeitig mit der Telekom in Verbindung setzt.

Das Planungsgebiet wird im Trennsystem entwdssert und liegt innerhalb des
Entwasserungsbereiches der Abwasseranlage der Gemeinde Steinbach a.Waid.
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Das Abwasser wird Uber bestehende Kanalleitungen in die gemeindliche Kanalisation und
Klaranlage eingeleitet.

Niederschlagswasser soll moglichst auf den Grundstiucken zuriickgehalten und unbeschadet
Dritter beseitigt werden. Auf die Vorgaben der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung
und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
ins Grundwasser wird hingewiesen. Fur erlaubnispflichtige Einleitungen ist ein Antrag auf
wasserrechtliche Genehmigung bei der zusténdigen Rechtsbehérde einzureichen. Hierzu ist
eine Entwasserungsplanung gemafl Merkblatt ,DWA-M 1563 — Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser” zu erbringen. Auf weitere Arbeitshilfen, wie DWA-A 117, DWA-
A 118 und DWA-A 138 wird hingewiesen.

Das Wasserwirtschaftsamt weist darauf hin, dass der Anschluss von sogenannten
Hausdrainagen an das Kanalnetz untersagt ist.

Die Abfallentsorgung im Planungsgebiet wird durch den Landkreis Kronach und die von diesem
beauftragten Unternehmen sichergestellt, sofern Abfalle anfallen, die dem Anschluss- und
Benutzungszwang nach der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Kronach unterliegen. Die
ErschlieBung des betreffenden Bereiches ist durch die vorhandenen ErschlieBungsanlagen bei
der beabsichtigten Nutzung sichergestellt.

9.4. Planungsrecht

Der Satzungsbeschluss wurde am ... gefasst. Mit der Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses am .......... ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

10. Fliichenbil

Allgemeines Wohngebiet: 5.760 m?
Verkehrsflache: 690 m?
offentliche Grunflache: 110 m?
private Grinflache: 620 m?
Summe: 7.180 m?

11. Anlagen

11.1. Griinordnungsplan

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich kein erhaltenswerter
Geholzbestand.

Pflanzliste fiir Laubbdume

Bergahorn acer pseudoplatanus
Hangebirke, Sandbirke betula pendula
Rotbuche fagus silvatica
Zitterpappel populus tremula
Salweide salix caprea

Eberesche, Vogelbeerbaum sorbus aucuparia
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Pflanzliste fiir Straucher

Schwarze Heckenkirsche lonicera nigra
Schwarzdorn, Schlehe prunus spinosa
Hundsrose rosa canina

Filzrose rosa tomentosa
Himbeere rubus idaeus
Ohrweide salix aurita

Salweide salix caprea
Traubenholunder sambucus racemosa

Pflanzliste fiir Obstbdume

Weiterhin sind alle einheimischen und standortgerechten Obstsorten zulassig. Die zu
wahlenden  Obstbaum-Hochstamme  sollten in  Absprache mit ortsansassigen
Gartenbaufachleuten ausgewahlt werden.

11.2. Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung

Die notwendigen Ausgleichsflachen werden im Zuge des weiteren Verfahrens festgelegt.

11.3. Umweltbericht

11.3.1. Einleitung

Die uberplante Flache hat eine Gréfle von rund 0,7 Hektar. Entsprechend den unter Punkt 6.1.
dieser Begriindung dargestelltem Bauprogramm und den getroffenen Festsetzungen werden
rund 700 m? far Eingrinungsmafnahmen verbraucht. Rund 700 m? werden mit Stralen
Uberbaut. Somit stehen fur eine Neubebauung rund 0,57 Hektar zur Verfugung.

11.3.1.2. Berlcksichtigung der in Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten Ziele des

Relevante Fachgesetze auf Uberstaatlicher Ebene stellen die EU-Richtlinien tber die Erhaltung
der wild lebenden Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie) sowie zur Erhaltung der naturlichen
Lebensrdume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie) dar.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes steht zu keiner der beiden Richtlinien im Widerspruch.

Die grundsétzlichen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf nationaler Ebene
sind im § 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) dargelegt. Danach sind Natur und
Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fur die kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

¢ die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

o die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

o die Tier- und Pflanzenwelt einschlieilich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes fur das Gebiet ,Aubachtal” entstehen Flachen fir
Wohngebaude. Das Planungsgebiet ist bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
dargestellt und befindet sich im Zusammenhang der bebauten Ortslage von Buchbach (sudlich
und westlich befinden sich bereits Wohngebaude). Verkehrlich ist die Flache tber die
Kreisstrale KC 9 (Rothenkirchener Strafle) auf kurzem Weg an den iberértlichen und ortlichen
Verkehr angebunden. Aus diesem Grunde wird weder die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts noch die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturglter erheblich beeintréchtigt. Die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft werden durch die MalRnahme nur in geringem Umfang
negativ beeinflusst.

Das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG) verweist zunéchst auf die Ziele und
Grundséatze des BNatSchG und nennt dann weitere Grundséatze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege:

e Die biologische Vielfalt ist zu erhalten und zu entwickeln.

¢ Landschaftsteile, die fir einen ausgewogenen Naturhaushalt erforderlich sind oder sich
durch ihre Schénheit, Eigenart, Seltenheit oder ihren Erholungswert auszeichnen, sollen
von einer Bebauung freigehalten werden.

o Die Bebauung soll sich Natur und Landschaft anpassen. Verkehrsanlagen und
Versorgungsleitungen sollen landschaftsgerecht angelegt und gestaltet werden. ...

e Die Lebensgemeinschaften und Lebensrdume wildwachsender Pflanzen und wildlebender
Tiere sind zu schutzen.

o Die Lebensraume wildwachsender Pflanzen und wildlebender Tiere sollen nach Lage,
Grofe und Beschaffenheit den Austausch zwischen verschiedenen Populationen von
Tieren und Pflanzen und deren Ausbreitung gemanR ihren artspezifischen Bedurfnissen
ermdéglichen. Hierfur sind geeignete Teile von Natur und Landschaft zu erhalten, zu
entwickeln oder in geeigneter Weise zu sichern. ...

= Naturgiter sind so zu nutzen, dass sie nachhaltig zur Verfigung stehen, auch wenn sie
erneuerbar sind. Nachhaltige Landnutzungssysteme sind anzustreben.

Die genannten Grundséatze werden durch die vorliegende Planung nicht verletzt; durch die
Baugebietsausweisung wird weder die biologische Vielfalt beeintrachtigt noch stellt die
Uberplante Flache einen derart hochwertigen Lebensraum dar, dass sie von Bebauung
freizuhalten ist. Durch die Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen wird ein
landschaftsgerechtes Bauen sichergestellt, gleiches gilt fur die Verkehrsfuhrung und die
unterirdisch zu verlegenden Versorgungsleitungen. Das Planungsgebiet stellt zumindest
teilweise einen kleinrdumigen Lebensraum fiir wildwachsende Pflanzen und wildlebende Tiere
dar (extensiv genutztes Griinland), ist jedoch nicht Teil eines Biotopverbundsystems.

11.3.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzqut Mensch/Siedlung:

Durch die geplante Maflnahme werden dauerhaft keine Freiflachen entzogen, die
von nennenswerter Bedeutung fur die Naherholung oder den Fremdenverkehr
sind. Ostlich des Planungsgebiets verlauft der Fernwanderweg ,Burgenweg".
Weiter westlich fihrt der oértliche Wanderweg des Frankenwaldvereins R 63
(Buchbachtalweg) vorbei.
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Wie den Ausflihrungen in den textlichen Festsetzungen und in der Begriindung
zum Bebauungsplan zu entnehmen ist, entsteht durch die geplante MaRnahme
weder fur die kanftigen Bewohner noch fur die im Umkreis lebende Bevélkerung
eine Geféhrdung oder Beeintrachtigung der Gesundheit. Das Gebiet liegt am
Ortsrand und grenzt im Sudwesten und Studosten an bestehende Bebauung an.
Zusatzlich wird durch Pflanz- und Erhaltungsfestsetzungen eine gewisse Ein- und
Durchgranung des Gebietes erreicht.

Durch die Baugebietsausweisung und die Bebauung der Flache entstehen L&rm-
und Staubemissionen nur in geringem Umfang und konzentrieren sich
ausschlielich auf die Bauphase. Visuelle Stérungen werden durch
Neupflanzungen von Baumen und Strauchern gemindert.

Durch die Mafinahme wird das subjektive Naturerlebnis nicht beeintréchtigt.

Mit dem Eingriff werden keine potenziellen Flachen fur die Naherholung entzogen.
Eine relevante Stérung des Landschaftsbildes ist nicht gegeben.

Schutzgut Tiere:
Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich keine nach Naturschutzrecht
geschitzten Gebiete.

Die wichtigste Zerschneidung in der Umgebung des Planungsgebietes stellt die
Rothenkirchener Strale dar. Durch die Baugebietsausweisung tritt keine
erhebliche Trennungsfunktion ein, da das Planungsgebiet an bereits bebaute
Bereiche anschlielit.

Schutzgut Pflanzen:

Das Planungsgebiet wird derzeit als Wirtschaftsgrinland landwirtschaftlich genutzt.
Die durch die Baugebietsausweisung beanspruchten Flachen haben aus rein
floristischer Sicht eine gewisse Bedeutung. Rote-Liste-Arten im Planungsgebiet
wurden nicht festgestellt. Durch den Entzug dieser Flachen ist keine gréRere
Beeintréchtigung von Pflanzenarten zu erwarten, da sich gleichwertige Flachen in
der Nahe befinden, bzw. die bestehenden Standorte nicht flachendeckend zerstdrt
werden. Geschutzte Biotope werden durch die MaRnahme nicht beeintrachtigt.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich keine nach Naturschutzrecht
geschitzten Gebiete.

Schutzgut Boden:
Durch die Baugebietsausweisung erfolgt ein neuer Flachenverbrauch von rund
7.000 m~

Da die Flachen derzeit als Wirtschaftsgriinland genutzt werden, gibt es nur wenige
Bereiche mit besonders hoher Bedeutung fur die Umwelt.

Humoser Oberboden wird vor Beginn der Bauarbeiten abgeschoben, aufgehaldet
und bei Gestaltung der Freiflachen wiederverwendet. Uberschissiger Erdaushub
wird abgefahren und ordnungsgemal deponiert oder andernorts eingebaut.
Erosionsgefahr durch Wasser besteht in geringfligigem Ausmafl bei starken
Niederschidgen. Winderosion findet bei langeren Trockenzeiten statt, kann jedoch
durch Befeuchtung des aufgehaldeten Erdreichs beschrankt werden.

Die Bodenstruktur wird im Bereich von Geb&uden durch Abgrabungen und
Auffillungen verandert.
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Eine Eutrophierung des Standortes erfolgt nicht, da keine Substanzen verwendet
werden, durch die Bodenfruchtbarkeit bzw. Mineralgehalt der Bdéden verandert
wird. Schadstoffeintrag kann in gasférmiger, flussiger oder fester Form erfolgen.
Gasformige Schadstoffe werden in Form von Fahrzeugabgasen freigesetzt.
Flussige Schadstoffe kénnen als Betriebs- und Schmierstoffe bei Fahrzeugen und
Geraten anfallen. Feste Schadstoffe sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser:

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Der lokale
Grundwasserspiege! wird durch das geplante Vorhaben nicht aufgeschlossen. Die
Fahigkeit eines Bodens Wasser zu speichern, hangt im Wesentlichen von seinem
Tongehalt ab; je héher der Tongehalt im Boden, desto gréler sein Vermégen,
Wasser zu speichern bzw. desto geringer seine Wasserdurchlassigkeit. Eine
Veranderung der Grundwasserstrome wird nicht hervorgerufen. Auswirkungen auf
die Grundwasserqualitat sind nicht zu erwarten.

Durch Oberflachenversiegelung im bebauten Bereich kommt es verstarkt zur
Bildung von Oberflaichenwasser, welches auf den Grundstiicken schadlos dem
Untergrund zuzufiihren ist.

Das Planungsgebiet wird flachenhaft zum Aubach hin entwassert, welcher weiter
sUdlich in den Buchbach mindet. Durch die Bebauung des Gebietes wird die
Wasserflhrung des Aubachs geringflgig beeinflusst, da das Oberfléchenwasser
von den Dachflachen direkt in den Bach eingeleitet wird. Verschmutztes
Niederschlagswasser wird in den vorhandenen Schmutzwasserkanal eingeleitet
und der gemeindlichen Klaranlage zugefuhrt. Schadstoffeintrag ins Grundwasser
kann bei unsachgemallem Umgang mit schadstoffhaltigen Substanzen (z.B.
Streusalz im Winter, Pflanzenschutzmitteln, Kraftstoffen) nicht ausgeschlossen
werden.

Schutzgut Klima/Luft:
Immissionen, die von aulen auf das Planungsgebiet einwirken, sind nicht
erkennbar.

Auf Grund der Lage des Planungsgebietes wird durch die MaBnahme keine
Beeintrachtigung von Luftaustauschprozessen oder Kaltluftstromen hervorgerufen.
Die durch das Gebiet hangabwarts strdémende Kaltluft wird durch einzeine
Baukorper zwar umgelenkt, jedoch nicht aufgehaiten.

Einem Satellitenbild der Region kann entnommen werden, dass das
Planungsgebiet im Osten, Stden und Westen von groen Waldflachen umgeben
ist, so dass dem Gebiet um Steinbach a.Wald die Funktion eines klimatischen
Ausgleichsraumes zugesprochen werden kann. Aufgrund der Kleinraumigkeit der
einzelnen Mallnahmen werden jedoch keine schadlichen Einwirkungen
hervorgerufen. Dennoch kénnte ein Eingriff in bestehende Nutzung
kleinklimatische Auswirkungen hervorrufen. Kaltluftstréme verlaufen in der Regel
von den Hangbereichen in die Taler und in den Talern flussabwarts; diese werden
durch die Mallnahme jedoch nicht beeintrachtigt.
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Schutzgut Landschaft:

Durch die Maflnahme wird das Landschaftsbild nur in geringem Umfang
beeintrachtigt; da sich das Baugebiet an den bebauten Ortsrand von Buchbach
anschlieft. Aufgrund der Lage am Talhang des Aubachs ist das Planungsgebiet
nur vom Bereich der KreisstralRe einsehbar, weitrdumige Blickbeziehungen fehlen.
Eine Unterbrechung bestehender Sichtbeziehungen findet nicht statt.
Naturraumtypische Besonderheiten werden nicht beeintréchtigt. Das Gebiet besitzt
keine Oberortliche Erholungsfunktion. Fur den drtlichen Erholungssuchenden stellt
das Vorhaben keine Beeintrachtigung dar. Veradnderungen des Bodens und
Anderungen der Vegetation beschranken sich auf das unmittelbare
Planungsgebiet.

Durch Gelédndeabtragungen und -auffillungen im Zusammenhang mit der
Errichtung von Gebduden und Verkehrsanlagen erfolgt eine Veradnderung des
Reliefs.

Schutzqut Kulturgiter und sonstige Sachguter:

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein schitzenswerter
Gebaudebestand. Durch eine Bebauung der bislang noch ungenutzten Flachen
erfolgt keine erhebliche Beeintrachtigung des Ortsbildes von Buchbach. Eine
Veranderung der Landnutzungsformen findet nicht statt, da das Vorhaben von
seinem Umfang her zu kleinrdumig ist, um solche Auswirkungen hervorzurufen.
Eine Verdnderung der Kulturlandschaft tritt nicht ein, weil bestehende
Sichtbeziehungen nicht beeintrachtigt werden und Wegebeziehungen erhalten
bleiben.

11.3.2.2, Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrun
Nichtdurchfithrung der Planung

Umweltschutzgut unerhebliche Auswirkungen erhebliche Auswirkungen

Tiere

Pflanzen

Boden

Wasser

Luft

Klima

XXX XX XXX

Wirkungsgefige

Wie der oben ersichtlichen Checkliste und den vorstehenden Ausfuhrungen zu entnehmen ist,
werden bei Durchfihrung der Ma3nahme keine erheblichen Auswirkungen hervorgerufen.
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleibt die derzeitige Flachennutzung erhalten.

11.3.2.3. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der.
hteili i

Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden in
diesem Umweltbericht dargelegt.
Die notwendigen Ausgleichsflachen werden im Zuge des weiteren Verfahrens festgelegt.




Begriindung zum Bebauungsplan fur das Allgemeine Wohngebiet , Aubachtal
im Gemeindeteil Buchbach, Gemeinde Steinbach a.Wald Seite 14

Zur Vermeidung oder Minderung weiterer Umweltbelastungen wurden insbesondere folgende
Festsetzungen getroffen:

e Maflnahmen zur Minderung der Versiegelung:

Das Planungsgebiet wird Uber Rothenkirchener Strale und die geplante neue
ErschlieBungsstralle erschlossen. Das Niederschlagswasser von Dachflachen und befestigten
Flachen wird soweit moglich auf den Grundstlicken versickert.

e Verkehrliche MaRBnahmen:

Das Planungsgebiet wird Uber Rothenkirchener Strale und die geplante neue
ErschlieBungsstralle erschlossen. Aufgrund dieser guten Verkehrsanbindung kann davon
ausgegangen werden, dass es zu keinen nennenswerten Mehrbelastungen der Anwohner in
der Ortslage Buchbach kommen wird.

e Schallschutzmaflnahmen:

Schallschutzmallnahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

11.3.24.In B nde anderweitige Planungsmdglichkeiten

Das Planungsgebiet ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Steinbach aWald als
Wohnbaufléche dargestellt. Anderweitige Alternativen wurden nicht untersucht.

11.3.3. Zusitzliche Angaben

11.3.3.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Grundlage des Umweltberichtes waren die einschlagigen Gesetze und Vorschriften, so die
Vogelschutzrichtlinie und die Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der EU, das
Bundesnaturschutzgesetz und das Bayerische Naturschutzgesetz.

Das Gebiet wurde vor Ort in Augenschein genommen, weitere Informationen wurden
einschlagigen topographischen Karten, Luft- und Satellitenbildern sowie geologischen Karten
entnommen.

Wenig Unterlagen liegen Uber den Wasserhaushalt des Gebietes vor (Grundwasserstande,
-strome), moglicherweise konnen die Stellungnahmen der Fachbehdrden hier weitere
Informationen liefern.

11.3.3.2. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswi n (Monitoring)

Durch die MaRnahme entstehen keine erheblichen Umweltauswirkungen. Die noch
festzusetzenden naturschutzfachlichen MaBnahmen werden von der Gemeinde Steinbach
aWald in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde beim Landratsamt Kronach
regelmaBig einmal im Jahr vor Ort Uberpriift. Dabei sollte festgelegt werden, welche
PflegemalRnahmen erforderlich sind bzw. ob Nachpflanzungen wegen Verlust erforderlich
werden.
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Mit dem vorgelegten Bebauungsplanentwurf soll Baurecht fur eine insgesamt vier
Wohnbaugrundstiicke geschaffen werden. Das dafir vorgesehene Gebiet ist im
Flachennutzungsplan bereits als Wohnbaufliche dargestellt und wird auf drei Seiten von
bestehenden Wohngeb&uden begrenzt. Aufgrund der guten Verkehrsanbindung des Gebietes
Uber bestehende Straflen, bietet sich der Standort fur die Errichtung von Wohngeb&uden an.
Mit der Ausweisung dieser Flache, versucht die Gemeinde Steinbach a.Wald, den seit 1987
anhaltenden Bevélkerungsschwund zu stoppen und Steinbach als Wirtschafts- und
Wohnstandort attraktiv zu machen.

Erhebliche Auswirkungen auf den Umweltzustand sind nicht zu erwarten.

11.4. Machbarkeitsstudie Regenwasserversickerung

Bislang nicht gefordert.

11.5. Schalltechnische Untersuchung

Bislang nicht gefordert

12. Entwurfsverfasser

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde beauftragt:
IVS Ingenieurbiro GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0
Telefax 09261/6062-60

Diplom-Geograph Norbert Kéhler
Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Planungsstand: 4. November 2020
Aufgestellt: Kronach, im Oktober 2020



